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1.0 FORSENDUR

A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbaejar 17. névember 2023 var 16gd fram fyrirspurn
landeigenda par sem éskad er heimildar baejaryfirvalda um ad hefja deiliskipulagsvinnu fyrir
fristundahus @ um 4000 m2 i landi Hvamms i Reykjanesba. Umhverfis- og skipulagsrad sampykkti ad
unnin sé deiliskipulagstillaga i samradi vid skipulagsfulltria med peim fyrirvara ad sampykki
hlutadeigandi landeiganda liggi fyrir og ad breyta purfi adalskipulagi en spildan er 4 opnu sveaedi,
OP26 svaedi og S26 teygist a pad lika. Var framangreind afgreidsla radsins stadfest a fundi
bajarstjornar 21. ndvember 2023.

1.1 Skipulagslysing

Med tilvisan i ofangreint pa hefur baejarstjorn Reykjanesbaejar sampykkt ad hefja skipulagsferli par
sem opnu svaedi og svaedi fyrir samfélagspjénustu verdi breytt i sveedi fyrir fristundabyggd.
Skipulagslysing er verkaaetlun sem er unnin er samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
En par segir: ,,begar vinna vid gerd adalskipulagstillégu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu d
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vid adalskipulagsgerdina
og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um
kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 68rum
hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um hana hjd Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna
hana fyrir almenningi. [ skipulagsreglugerd er kvedid ndnar ¢ um lysingu adalskipulagsverkefnis og
kynningu hennar.

1.2 Skipulagssvaedid

Umreett land er 6byggt og ddeiliskipulagt. | Fasteignaskra HMS er pad audkennt L218304 alls 4042,8
m2 ad flatarmali. Land Hvamms er stadsett sunnan til i porpinu vestan Nesvegar. bad er flatlent og vel
grasi gréid mélendi. Engin tré eda runnagrédur eru a fyrirhugudu skipulagssvaedi.

Samkvaemt skipulagsreglugerd nr. 90/2013 gr. 6.2 h. eru svaedi fyrir fristundabyggd (F) svaedi fyrir
fristundahus, tvo eda fleiri og naerpjonustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshus og varanlega stadsett
hjolhysi. Fost buseta er dheimil i fristundabyggdum.

HVAMMUR

N L 218304

MYND 1. HVAMMUR-REYKJANESB. STADSETING.
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MYND 2. HVAMMUR. SKIPULAGSSVADID.

1.3 Landnotkunaruppdrattur. Gildandi adalskipulag. Fyrirhugud breyting.

[ gildandi adalskipulagi,- adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035 sampykkt i baejarstjérn 1.
noévember 2022 og stadfest 25. jandar 2023 er landnotkun & svaedinu audkennt sem opid svaedi og
svaedi fyrir samfélagspjonustu. Breytingin felst i pvi ad allt landid,- L 218304 Hvammur, veréur med
skilgreinda landnotkun sem fristundabyggd i stad opins svaedis og svaedis aetlad fyrir
samfélagspjonustu. Vid breytinguna minnkar pad land sem er &tlad sem opid sveedi um 0,34 ha og
undir samfélagspjonustu um 0,06 ha sbr. gildandi landnotkunaruppdratt adalskipulagsins.

ADALSKIPULAG REYKIANESB/EIAR 2020-2035. ADALSKIPULAG REYKJIANESB/EIAR 2020-2035.

GILDANDI LANnNO‘rKI{NnRUPPﬂRimUR TILLAGA AD BREYTTUM LANDSNOTKUNARUPPDRATTI
OPID SV/ED] OG SAMFELAGSPIONUSTA. FRISTUNDABYGGH.

MYND 3. LANDNOTKUNARUPPDRATTUR ADALSKIPULAGSINS. GILDANDI LANDNOTKUN OG FYRIRHUGUD BREYTING A LANDNOTKUN.

1.4 Greinargerd. Gildandi adalskipulag. Fyrirhugud breyting.

[ greinargerd adalskipulagsins bls. 59 kafla 5.3 er fjallad um fristundabyggd. bar kemur m.a. fram ad
skilmala fyrir fristundabyggd skal setja i deiliskipulagi og vid gerd deiliskipulags skal haft samrad vid
Minjastofnun [slands og vinna deilifornleifaskraningu.

Fyrirhugud adalskipulagsbreyting felur jafnframt i sér breytingu a toflu 5.3 i greinargerdinni par sem
baett verdu vid reit fyrir fyrirhugada fristundabyggd vid Hvamm:
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Fristundabyggd Fjoldi nyrra l6da Nyting (hus/ha) Steerd (ha)
F2 Fristundabyggd i um 30 um 4.0 33.0
Junkaragerdi
F3 Fristundabyggd i um 10 um 25 0.4
Hvammi H6fnum

TAFLA 1. TOLULEGAR UPPLYSINGAR UM FRISTUNDABYGGD SBR. TOFLU 5.3 A BSL. 59 | GREINARGERD ADALSKIPULAGSINS.

1.5 Markmiod
Markmidid med skipulagi a landi Hvamms undir fristundabyggd er:

e ad studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands

e ad studla ad aukinni utivist

e ad gefa fleirum kost & ad dvelja i Hofnum og njota Utivistar a eftirtektarverdum og fallegum
stad 4 Reykjanesi sem Hafnir vissulega eru

e ad uppbygging svaedisins verdi i satt vid natturu og landslag

e ad styrkja frekari uppbyggingu pjonustu fyrir ferdafdlk i Hofnum

1.6 Minjar.

Ekki er kunnugt um fornminjar @ landi Hvamms. En samkvaemt I6gum um menningarminjar nr.
80/2012 skal fara fram skraning a fornleifum, hisum og mannvirkjum ddur en deiliskipulag er afgreitt
og framkvaemdaleyfi er veitt. Ef 46ur dpekktar fornminjar finnast vid fyrirhugadar framkvaemdir a
svaedinu ber ad hafa samband vid Minjastofnun sbr. 2. mgr. 24. gr. ofangreindra laga.

A landi Hvamms eru jafnframt engar ndtturuminjar & nattdruminjaskra sbr. 16g nr. 60/2013 um
nattdruvernd og 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og azetlana.

Med tilvisan til skipulagslaga nr. 123/2010 b4 er land Hvamms undanskilid hverfisvernd samanber
landnotkunaruppdratt gildandi adalskipulags.

1.7 Landskipulagsstefna.

Skipulagslasetlunin verdur unnin med hlidsjon af Landskipulagsstefnu 2015-2026 en
landskipulagsstefna er unnin a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Samkvaemt 4. mgr. 10. gr. sému
laga skulu sveitarfélog taka mid af landsskipulagsstefnu vid gerd skipulagsdzetlana eda breytinga a
beim. | gildand landsskipulagsstefnu kemur fram eftirfarandi markmid um skipulag:

e Byggd falli ad landslagi og natturu:
WVi0 skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmoérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost 4 gédum taekifeerum til Utiveru um
leid og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med tilliti
til landbunadar eda natturuverndar.”

e Ferdapjonusta 4 grunni sérstodu og umhverfisgeeda:
WVid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstodu, styrkleika og stadaranda
viokomandi sveedis med tilliti til taekifeera i ferdapjonustu. Skipulagsakvardanir um
ferdapjonustu taki mid af natturuverndarsjonarmidum og kortlagningu 4 audlindum
ferdapjonustunnar og midi jafnframt ad pvi ad ferdapjonustuuppbygging nytist jafnt ibdum &
sveedinu og ferdamoénnum”,
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1.8 Svaedisskipulag.

Svaedisskipulagi Sudurnesja 2008-2024 var stadfest 18. febrdar 2013. bar kemur m.a. fram ad
utivistargildi Sudurnesja felist fyrst og fremst i einstakri natturu, fjdlbreyttum landslagsmyndunum og
lifriki. Pa eru nattdru- og séguminjar audlind baedi i menningarlegu tilliti sem og vegna Utivistar og
ferdapjonustu. bvi skuli efla markadssetningu mikilveegra dningastada a sveedinu i samstarfi vid
fer6apjonustuadila vegna nalaegdar vid Keflavikurflugvoll,- ,,...helsta hlid landsins ad umheiminum...”
eins og pad er ordad i svaedisskipulaginu.

1.9 Adalskipulag.
Fyrirhugud adalskipulagsbreyting verdur unnin i samraemi vid gildandi adalskipulagi. En par kemur
m.a. fram ad:

e skilmala fyrir fristundabyggd skal setja i deiliskipulagi og vid gerd deiliskipulags skal haft
samrad vid Minjastofnun [slands og vinna deilifornleifaskraningu.

e soknarfeeri i atvinnuuppbyggingu i sveitarfélaginu séu m.a. ferdapjénustu

e opin svaedi fyrir Gtivist, adalega i tengslum vid péttbyli, med stigum og aningastédum auk
pbjonustu sem veitt er & forsendum Utivistar.

2.0 UMHVERFISAHRIF.

Pegar unnid er ad gerd skipulagsaaetlana skal med tilvisan til laga um umhverfismat framkvamda og
daetlana nr. 111/2021 og 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, meta likleg ahrif af fyrirhugud
framkveemdum og starfsemi & naerliggjandi svaedi. Umhverfismatinu er etlad ad draga fram moguleg
ahrif af stefnu skipulagsins og pa um leid finna leidir sem minnka moguleg umhverfisahrif. Umfang
framkveemda skv. deiliskipulaginu eru pé ekki hadar umhverfismati og framkvaemdir innan
skipulagssvaedisins eru ekki liklegar til ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif samanber l6g
um mat &8 umhverfisahrifum. Farid verdur yfir paetti eins og:

a hagraena og félagslega paetti

e umferd, 6ryggi og heilsu
e nattdru- og menningarminjar
e ahrif 4 4synd og yfirbragd

3.0 SKIPULAGSFERLID, KYNNING OG AFGREIDSLA.

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid aframhaldandi
skipulagsvinnu p.e. vinnu vid breytingu a gildandi adalskipulagi Reykjaness og gerd deiliskipulags
fyrir land Hvammes. Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum og 4 heimasidu
Reykjanesbaejar, https://www.reykjanesbaer.is/is. Lysingin mun einnig liggja frammi i pjonustuveri
Radhuss Reykjanesbajar, Tjarnargotu 12, 230 Reykjanesbae frd og med 9. jantar 2024.

Peim sem telja sig eiga hagsmuna ad geeta er hér med gefinn kostur & ad gera athugasemdir vid
tilldguna. Frestur til ad gera athugasemdir er til og med 15. februar 2024.

Skila skal inn skriflegum athugasemdum og abendingum & skrifstofu Reykjanesbaejar a Tjarnargotu
12, 230 Reykjanesbze eda 4 netfangid skipulag@reykjanesbaer.is

Auk pess verdur 6skad bréflega eftir umségnum fra eftirtdldum adilum um skipulagslysinguna:

e Skipulagsstofnun
e Umhverfisstofnun
o Heilbrigdiseftirliti
o Vegagerdinni
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e Samgongustofu

e Minjastofnun

e Natturufraedistofnun islands
e landsnet

e HS Veitur

o Adliggjandi landeigendur

[ framhaldi verda skipulagstillogur (adalskipulagsbreyting og deiliskipulag) kynnt almenningi og
60rum hagsmunaadilum i byrjun februdar. Fullunnin tillaga ad breyttu adalskipulagi og tillaga ad
deiliskipulagi verda sidan auglyst i samraemi vid 31. gr. og 41 gr skipulagslaga nr. 123/2010. ba verdur
gefinn kostur & athugasemdum i a.m.k. sex vikur. Stefnt er ad auglysingu skipulagstillagnanna i byrjun
mars 2024.

AdJ athugasemdafresti loknum mun umhverfis- og skipulagsrad yfirfara athugasemdir og dbendingar
er barust a auglysingartima tillagnanna. Gefi peer tilefni til meirihattar breytingar a tillégugerdinni
skulu paer auglystar ad nyju.

Stefnt er ad pvi ad adalskipulagsbreyting og deiliskipulag fyrir Hvamm taki gildi i mai 2024.

Auglysing, sampykkt og afgreidsla adalskipulagsbreytingar og deiliskipulag fyrir fristundabyggd a
landi Hvamms i H6fnum verdur i samraemi vid 31., 32., 41. og 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Umbhverfis- og skipulagsrad

sampykkir ad kynna lysingu Bajarstjérn SamPYkE" ad
ad breyttu adalskipulagi auglysa skipulagstillogur
Bajarstjorn sampykkir
Baejarstjorn Esammrkkir ad ’ ski;ulag]stillﬁgurbv
kynna drdg ad skipulagi Gildistaka
baedi breyttu adalskipulagi ’ skipulagstillagna

2024 og deiliskipulagi

desember jandar febriar mars april mai jani

Auglysing lysingar

ad breyttu

adalskipulagi Kynning é dragum
ad breyttu adalskipulagi og
deiliskipulagi

Skipulagsstofnun fer tillsgu
ad breyttu adalskipulagi

Tillagur auglystar Skipulagsstofnun fer tilldgu

ad breyttu adalskipulagi
MYND 4. SKIPULAGSFERLI — AZTLADAR TIMASETNINGAR.
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4.0 KYNNING SKIPULAGSLYSINGAR. ABENDINGAR UMSAGNARADILA OG TILLAGA AD
VIDBROGDUM BZAJARYFIRVALDA.

Framangreind skipulagslysing var ad lokinni afgreidslu baejarstjornar 9. jantar 2024 kynnt sbr. 1.
mgr. 30. gr. skipulagslaga en pad segir ad m.a. ad ,Leita skal umsagnar um hana hjd Skipulagsstofnun
og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi. Frestur til ad senda inn athugasemdir og
abendingar var til 15. februar 2024. Alls barust 9 erindi frd umsagnaradilum sbr. medfylgjandi
fylgiskjol:

Natturufraedistofnun islands dags. 20 febrdar 2024; Umhverfisstofnun dags. 14. febrdar 2024;
Heilbrigdiseftirliti Sudurnesja dags. 15. febriar 2024; Vegagerdinni ddagsett; Grindavikurbae dags. 29.
febraar 2024; Skipulagsstofnun dags. 22. febrdar 2024; Milu dags. 8. februar 2024; Landsneti 16.
febrdar 2024 og Samgongustofu dags. 21. februar 2024.

[ stuttu mali er vitnad til beggja skipulagslysinganna sem kynntar voru p.e. skipulagslysingar fyrir
fyrirhugada fristundabyggd i landi Hvamms og sidan fyrirhugadrar ibudarbyggdar a landi Seljavogs 2a
badar i Hofnum. Fyrirhugad er ad breyta um 0,4 ha af landi Hvamms, sem nu er skilgreint sem opid
sveedi (OP26) og svaedi fyrir samfélagspjonustu (S26) i svaedi fyrir fristundabyggd (F3). ba er
fyrirhugada ad breyta ibudarsvaedi (B33 Hafnir) pannig ad pad staekkar tr 9,1 ha i 10,0 ha og ibudum
fidlgar um 8 p.e. 0,8 ha af landi Seljavogs 2a sem nu er skilgreint sem opid svaedi (OP26) og ad hluta
hverfisverndarsveedi (HV16) er breytt i svaedi fyrir ibudarbyggd.

4.1 Umsdgn Nattarufraedistofnunar islands.

[ umsogn Nattarufraedistofnunar islands kemur m.a. fram ad baedi svaedin sem breytingar na til eru &
nutimahrauni likt og 6ll byggdin i Hofnum. Nutimahraun njéta sérstakrar verndar skv. 61. gr. laga nr.
2013 og pvi beri ad fordast roskun pess nema bryna naudsyn beri til. [ umsdgn
Nattarufraedistofnunar kemur jafnframt fram ad umraett hraun sé Ur Sandfellshad og ,er talid ad pad
hafi runnid fljotlega eftir ad isaldarjéklar hurfu af svaedinu. Svaedin eru i Utjadri byggdarinnar, hafa
liklega verid nytt til beitar og eru hulin jardvegi og vel grdéin og par er ekki ad sjd neinar formgerdir
nutimahrauna. Verndargildi er pvi ldgt og Ndtturufraedistofnum gerir ekki athugasemdir vid
fyrirhugadar breytingar.

Umraedd umsdgn Nattarufraedistofnun island verdur faerd inn i greinargerd fyrirhugadrar
adalskipulagsbreytingar sem vidbotarupplysingar um st6du svadanna en gefur ekki tilefni til
frekari viobragda baejaryfirvalda vid métun tillogu ad breyttu adalskipulagi i Hofnum, baedi hvad
vidkemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og ibidarbyggd i landi Seljavogs 2a.

4.2 Umsogn Umhverfisstofnunar.

Likt og Natturufraedistofnun islands bendir Umhverfisstofnun 4 ad hraun runnin & niGtima njéti
sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattiruvernd og fordast beri ad réskun
peirra nema bryna naudsyn beri til og ljost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi. Umhverfistofnun
bendir jafnframt & ad ,,eldhraun sem er ad 6dru leyti sandorpid eda hulid jardvegi og grodri og ekki er
lengur heaegt ad greina hvort um hraun sé ad raeda hefur ad éllu jéfnu tapad peim einkennum sem
mynda verndargildi pess sem jardmyndanir eda hraunvistargerdar og nytur pbad pvi ekki sérstakrar
verndar samkvaemt greininni.”

P4 bendir Umhverfisstofnun 4 ad um petta verdi fjallad i greinargerd adalskipulagsbreytinganna og
hvort finnast jardminjar 4 skipulagssvaedinu og sett séu skilyrdi um verndun peirra sé um pad ad
reda.
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P4 minnir Umhverfisstofnun a l6g nr. 9/2009 og reglugerd nr. 798/1999 um uppbyggingu og rekstur
fraveitna.

i ofangreindri umsdgn Umhverfisstofnunar er 6skad eftir nanari umfjollun um st6d8u hraunsins ar
Sandfellshaed og fyrirhugud fristundabyggd og ibtidarbyggd mun standa a. Verdur peirri umfjollun
baett vid i greinargerd. Ekki finnast jardmyndanir eda hraunvistargerdir a skipulagssvadunum sem
barfnast sérstakrar verndar samkvaemt nattiruverndarlogum. Ad 60ru leyti gefur umsogn
Umbhverfisstofnunar ekki tilefni til frekari viobragda baejaryfirvalda vid métun tillogu ad breyttu
adalskipulagi i Hofnum, bzaedi hvad vidkemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og ibidarbyggd
i landi Seljavogs 2a.

4.3 Umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja.
[ umsogn Heilbrigdiseftirlitsins er bent & ad kanna purfi sérstaklega hvort gera purfi radstafanir til ad
tryggja naegjanlegt neysluvatn. Enn fremur vardandi viomidunarmork fyrir hdvada og fraveitu.

Veitum tilheyra vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og
helgunarsvaedi peirra, pegar pad a vid. HS Veitur hf. sja um vatnsveitu, hitaveitu og rafveitu fyrir
Sudurnesin p.m.t. Hafnir. Fyrirhugud ibidarbyggd a landi Seljavogs 2a mun tengjast veitukerfum
porpsins. Honnun og framkvaemdir vid veitukerfi a landi Hvamms munu verda unnin i samradi og
samvinnu vid HS Veitur og bajaryfirvold Reykjanesbzejar.

Ad mati baejaryfirvalda Reykjanesbajar verdur naegt neysluvatn fyrir hendi sem mun pjéna
fyrirhugudum ibtium byggdar vid Seljavog 2a og gestum a fyrirhugudu fristundasvaedi Hvamms
Héfnum.

Fyrirhugadar framkveemdir vid fristundabyggd mun uppfylla vidmidunarmork reglugerdar
724/2008 um havada.

A0 60ru leyti gefur umsoégn Heilbrigdiseftirlitsins ekki tilefni til frekari vidbragda baejaryfirvalda vid
maétun tillogu ad breyttu adalskipulagi i Hofnum, baedi hvad viokemur fyrirhugada fristundabyggd i
Hvammi og ibudarbyggd i landi Seljavogs 2a.

4.4 Umsogn Vegagerdarinnar.

[ umsdgn kemur fram ad Vegagerdin hafi farid yfir innsend gégn og ad ekki séu gerdar athugasemdir
eda abendingar vid kynnta lysingu ad breyttu adalskipulagi enda sé ekki um ad reeda nyja tengingu
vi0 pjodveg. Vegagerdin vaentir pess ad fa skipulagid til umsagnar a sidari stigum skipulagsvinnunnar.

Umsogn Vegagerdarinnar gefur ekki tilefni til vidbragda beejaryfirvalda vid moétun tillégu ad
breyttu adalskipulagi i Hofnum, bzedi hvad vidkemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og
ibudarbyggo i landi Seljavogs 2a.

4.5 Umsogn Grindavikurbaejar.
Ofangreindar skipulagslysingar voru teknar fyrir i skipulagsnefnd Grindavikur 21. febriar 2024.
Nefndin gerdi ekki athugasemdir vid tillégurnar.

Umsogn Grindavikurbaejar gefur ekki tilefni til viobragda baejaryfirvalda vio métun tillégu ad
breyttu adalskipulagi i Hofnum, badi hvad viokemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og
ibudarbyggd i landi Seljavogs 2a.
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4.6 Umsogn Skipulagsstofnunar.
i erindi Skipulagsstofnunar kemur m.a. fram ad stofnunin hafi yfirfarid framlégd gogn og i kjolfar pess
bendir hun 4 ad:

e [ adalskipulagstilldgunni parf ad gera grein fyrir fyrirkomulagi fraveitu og vatnséflun i
tengslum vid fyrirhugadar framkvaemdir.

Gerd verdur grein fyrir fraveitur og neysluvatnsoflun i tillogu ad breyttu adalskipulagi fyrir
baedi sveedin p.e. fristundabyggd i landi Hvamms og ibudarbyggd a landi Seljavogs 2a.

e [ lysingunni kemur fram ad hluti ibudarbyggdar 4 landi Seljavogs 2a sé innan hverfisverndar.
Gera parf grein fyrir pvi hvernig breytingin samramist hverfisverndarakveedum adalskipulags.

Med tilvisan til skipulagslaga nr. 123/2010 pa er land Seljavogar 2a ad hluta undir
hverfisvernd HV16 samanber péttbylisuppdratt og greinargerd bls. 63 i gildandi
adalskipulagi. i 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad ef porf er 4 ad vernda sérkenni
eldri byggdar eda annarra menningarségulegra minja, nattiruminja, nattarufar eda grédur
vegna sogulegs, natturulegs eda menningarlegsgildis vid gerd skipulagsaaetlunar, an pess
ad um fridun sé ad reeda samkvaemt 68rum lI6gum, skal setja i vidkomandi skipulagsaaetiun
akvaedi um hverfisvernd.

betta a vissulega vid um eldri hluta porpsins, vid Réttarvog, Hafnavog og Kirkjuvog par sem
i gildandi adalskipulagi er verid ad vardveita gamalt byggdamynstur, merki um busetuhzetti
og onnur mannvirki sem geyma utgerdarségu og ségu strandmenningar asamt
Kirkjuvogskirkju og umhverfi hennar. En i tilfelli Seljavogs 2a pa eru a skipulagssvedinu og i
byggdinni naest skipulagssvedinu, engin ofangreind sérkenni til stadar, hvorki pzettir sem
tengjast nattiru eda menningarsogu.

ba eru engar pekktar fornminjar, menningarminjar eda 6nnur menningarveromaeti innan
skipulagssvaedisins i landi Seljavogs 2a.

e Minnt er 4 ad pegar adalskipulagstillagan verdur sett fram i Skipulagsgatt til athugunar fyrir
auglysingu sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga parf ad skila inn adalskipulagsgégnum a stafraenu
formi auk hefdbundinna skipulagsgagna.

Baejaryfirvold Reykjanesbajar munu skila inna tillégum ad breyttu adalskipulagi fyrir baedi
svaedin, fyrir fristundabyggd i landi Hvamms og ibtidarbyggd a landi Seljavogs 2a sbr.

ofangreint.

e Skipulagsstofnun hvetur sveitarstjorn til ad setja breytingarnar fram i einni sameinadri
skipulagstillogu.

Breytingin verdur sett fram i einni sameinaradi tillogu.
Umsogn Skipulagsstofnunar gefur tilefni til ad sameina tillégu ad breytingu i einu skjali.
4.7 Umsogn Milu.

Fram kemur i umsodgn Milu ad a sveedinu séu lagnir Milu og pvi sé dskad eftir samradi adur en ad
framkvaemdum kemur.

10



Hvammur i Hofnum. Reykjanesbze.
Adalskipulagslysing asamt umsognum er barust a kynningartima
og tillégu ad vidbrogdum bajaryfirvalda. 25. MARS 2024.

Umsaogn Milu gefur ekki tilefni til vidbragda baejaryfirvalda vid métun tillogu ad breyttu
adalskipulagi i Hofnum, bzaedi hvad viokemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og ibidarbyggd
i landi Seljavogs 2a.

4.8 Umsogn Landnets.
Fram kemur i umsogn Landnets ad fyrirhugud skipulagsbreyting snerti ekki hagsmuni Landsnets.

Umsogn Landnets gefur ekki tilefni til vidbragda baejaryfirvalda vio moétun tillogu ad breyttu
adalskipulagi i Hofnum, bzaedi hvad vidkemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og ibidarbyggd
i landi Seljavogs 2a.

4.9 Umsogn Samgongustofu.

Fram kemur i umsodgn Samgongustofu ad dzetlad skipulag zetti ekki ad trufla flug og er ekki kunnugt
um ad hugmyndir um adra N-S flugbraut 8 Keflavikurflugvelli séu fullmatadar. Samgongustofa leggur
pvi til vid baejaryfirvold Reykjanesbaejar ad vera i sambandi vid Isavia ohf. til ad fa ad fylgjast med
préun hugmynda vardandi flugbrautina.

Umsogn Samgongustofu gefur ekki tilefni til vidbragda baejaryfirvalda vid maétun tillogu ad breyttu

adalskipulagi i Hofnum, bzaedi hvad viokemur fyrirhugada fristundabyggd i Hvammi og ibidarbyggd
i landi Seljavogs 2a.
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NATTURUFRADISTOFNUN iISLANDS

Reykjanesber
Tjarnargata 12
230 Reykjanesber

Gardaber, 20. febraar 2024
Milsnamer: 202402-0033
IAS

Efni: Adalskipulagslysing, Hvammur og Seljavogur i Hifnum

Visad er i erindi frd Reykjanesba i gegnum skipulagsgatt, dagsett 8. febriar 2024, par sem
oskad er eftir umsbégn Nattirufraedistofnunar Islands um adalskipulagslysingu vegna Hvamms
og Seljavogs i Héfnum.

Fyrirhugad er ad breyta um 0,4 ha af landi Hvamms, sem nu er skilgreint sem opid svaedl, i
svaedi fyrir fristundahis og breyta um 0,8 ha af landi Seljavogs 2a, sem ni er skilgreint sem
opid sveedi, i sveed fyrir ibudabyggd.

Nattirufraedistofnun hefur kynnt sér 1¥singuna og kemur med eftirfarandi dbendingar.

Badi svadin, likt og 61l byggdin i Hofnum, eru 4 nitimahrauni, sem nytur sérstakrar verndar
samkvamt 61. gr. laga nr. 60/2013 og ber ad fordast roskun pess nema bryna naudsyn beri til.

Hraunid er Gir Sandfellsha®d og er talid ad pad hafi runnid fljotlega eftir ad isaldarjoklar hurfu
af svaedinu. Svadin eru i Gtjadri byggdarinnar, hafa liklega verid nytt til beitar og eru hulin
Jardvegi og vel groin og bar er ekki ad sja neinar formgerdir nitimahrauna. Verndargildio er pvi
lagt og Nattirufraedistofnun gerir ekki athugasemdir vio fyrirhugadar breytingar.

Virdingarfyllst,

[ \ '\i, C >
\ '\\r\f-':'rl AR W )< %
\l

Ingvar Atli Sigurdsson
Jardfreedingur

Urridaholtssraeti 6-8 210 Gardabar ni@ni.is www.ni.is  Borgum vid Nordurslod 600 Akureyri
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B2 Ot Unton Sapatare
AXEL BENEDIKTSSON

TOAED 4411100 GMY

B w UMHVERFIS

STOFNUN

Reykjanesbaer

Gunnar Kristinn P6r Ottosson
Tjarnargotu 12

230 Reykjanesbaer

Reykjavik, 14. febraar 2024
UST202402-174/A.B.
10.04.00

Efni: Lysing - Breyting & adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020 - 2035 -
Fristundabyggd i landi Hvamms og ibidarbygg? i landi Seljavogar 2a.

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjanesbaejar er barst 9. febrdar sl. par sem éskad er
umsagnar Umhverfisstofnunar um lysingu ad breytingu a adalskipulagi Reykjanesbaejar
2020 - 2035 - vegna fristundabyggdar i landi Hvamms og ibidarbyggd i landi Seljavogar
2a.

[ greinargerd kemur fram ad breytingin gengur Gt & ad skilgreina um 0,4 ha. fristundabyggd
og minnkar opid svadi um 0,34 ha. og svadi fyrir samfélagspjénustu um 0,06 ha. Auk pess
gengur breytingin Ut  ad 0,8 ha lands Seljavogi 2a er breytt i ibudarbyggd og minnkar opid
svadi sem pvi nemur.

Sandfellshaed

Umbhverfisstofnun bendir & ad samkvamt kortasja Nattarufraedisstofnunar islands (NI) er
hraun sem nytur sérstakrar verndar samkvamt 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattiruvernd og
nefnist pad Sandfellshad. Umhverfisstofnun bendir 4 mikilvaegi pess ad ofangreint komi
fram i tillégunni.

[ 61. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru
upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvaedis. Samkvaemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast réskun
peirra nattarufyrirbaera, sem undir greinina falla, nema bryna naudsyn beri til og ljost ad
adrir kostir séu ekki fyrir hendi. [ greinargerd med frumvarpi til laga um néttdruvernd er med
ordalaginu ,bryn naudsyn” 16gd ahersla a ad einungis mjog rikir hagsmunir geti réttlett
roskun og pa fyrst og fremst brynir almannahagsmunir.

I greinargerd kemur fram ad svadid sé vel grasi gréid mélendi og engin tré eda
runnagrédur eru a fyrirhugudu skipulagssvaedi. Samkvaemt vistgerdarkorti Ni er
lynghraunavist ' innan svaedisins.

Umbhverfisstofnun bendir & ad eldhraun sem er ad éllu leyti sandorpid eda hulid jardvegi og

grédri og ekki er lengur haegt ad greina hvort um hraun sé ad rda hefur ad 6llu j6fnu tapad
peim einkennum sem mynda verndargildi pess sem jardmyndunar eda

! Lynghraunavist
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w UMHVERFIS

STOFNUN

Jhraunvistgerdar” og nytur bad pvi ekki sérstakrar verndar samkvaemt greininni. Akvaedid
utilokar po ekki ad adrir eiginleikar, svo sem jardsdgulegir eiginleikar eda eiginleikar pess
grédurs sem vex a svadinu, hafi sérstakt verndargildi.

Umhverfisstofnun bendir & mikilvaegi pess ad fjallad sé nanar um svaedid i tillégunni, hvort
finnast jardminjar a skipulagssvaedinu og sett séu skilyrdi um verndun peirra.
Fraveita

Umbhverfisstofnun bendir 4 ad samkvaemt légum nr. 9/2009 um uppbyggingu og rekstur
fraveitna ber sveitarfélag abyrgd a uppbyggingu og rekstri fraveitna. Kréfur um hreinsun a
fraveituvatni fra baedi dreifbyli og péttbyli eru settar fram i reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skalp.

Umbhverfisstofnun vill benda a leidbeiningarit’ um minni fraveitur sem hasgt er ad hafa til
hlidsjénar.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson
sérfraedingur

 hutps://ustis/library/sida/haf.og-vatn/Lei%c3%b0b_minni%20fr¥%c3%alveitur_LOKA pdf
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Heilbrigdiseftirlit
Sudurnesja

Skipulagsstofnun
Borgartin 7b
105 Reykjavik

Reykjanesbze 15. febrGar 2024

Efni: Umsdgn um adalskipulagsbreyting H6fnum - Hvammur og Selvogur

Visad er til erindis Skipulagsstofnunar, dags. 8. februar sl., par sem 6skad er umsagnar um
adalskipulagsbreyting Héfnum - Hvammur og Selvogur.

Tilldgurnar gera rad fyrir allt 80% aukningu ibda i Héfnum. Bent er & ad neysluvatn i Héfnum
kemur Ur vatnsbéli sem er SA vid porpid. Neysluvatnid er i grunninn blandad jar8sjé og pvi er
orsiun beitt til hreinsunar 4 vatninu. HES er ekki kunnugt um afkastagetu hreinsiblinadarins,
en fyrir liggur aé hann er takmarkadur. Bent er 4 a8 kanna purfi sérstaklega hvort gera purfi
radstafanir til ad tryggja neegjanlegt neysluvatn.

Vegna radagerda um ad land Hvamms verdi skilgreint sem fristundabygg® er vert aé benda &
ad vidmibunarmérk fyrir havada eru mun laegri en vidmidunarmérk fyrir hefdbundna
ibliabyggd, skv. reglugerd nr. 724/2008 um havada.

Ekki er ad sja ad | adalskipulagslysingum sé drepid & fraveitu eda fraveitulausnum.

Pann 2. névember 2022 dskadi embeettid eftir lysingu, stébuskyrsiu og urbétadestiun um
fraveitu sveitarfélagsins. Oskad var eftir ad gognin baerust fyrir 30. mars 2023. Umbedin gogn
hafa ekki borist.

Heilbrigdiseftirlitid hefur ekki gégn pess efnis um ad fraveitukerfi sveitarfélagsins uppfylli krofur
i reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp, samkveemt fraveitugrunn 4 heimasidu
sveitarfélagsins ma aeetla ad krofur um hreinsun skolps og legu fraveitu Gt i sj6 sé ekki uppfylt.

Heilbrigbiseftirlitié leggur til ad tekid sé tillit til pessara patta vid skipulagsvinnsiu, pa hefur
embeettid tekid til skobunar pa paetti sem helst eiga vid starfssvié pess og gerir ekki frekari
athugasemdir vid adalskipulagsbreytigarnar.

ingartyst,

J. Trausti Jonsson,
heilbrigdisfulitrdi.

Skogarbraut 945, 262 Reykjanesbeer « Simi: 420 3288 + Netfang: hes@hes.is « Vefsida: hes.is
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- ]
MARIA JOF GTTIR
ACAL X IWIIGW

Aemis vawiam 324010088 /212 Selloss 15 febrior 2004

o a

Tjarnargotu 12
230 REYKJANESBA

B.t. Gunnars Kr Ottossonar, arkitekts
Skipulagsfulltrii Reykjanesbajar
gunnar.k.ottosson@reykjanesbaer.is

Umsogn vegna adalskipulagslysingar fyrir ibudarbyggd a landi Seljavogar 2A i
Hofnum, Reykjanesbae.
Tilvisun nr. 01412024

Vegagerdin hefur fengid til umsagnar lysingu & adalskipulag fyrir ibGdarbyggd & landi

Seljavogar 2A i Hofnum, Reykjanesba, sem unnid er af Reykjanesbz dags des. 2024. M1

Vegagerdin hefur yfirfarid innsend gogn og gerir ekki athugasemdir enda ekki um ad reda

nyja tengingu vid pjodveg og vantir pess ad fa skipulagid til umsagnar a éllum stigum,

Virdingarfylist

f.h. Vegagerdarinnar

Rannveig Maria J6hannesdottir

Landfraedingur

Sudursvaedi Vegagerdarinnar Petta skjal hefur verid sampykkt rafraent
Vegagerdin
SuBurhraun 3
210 GarBabar
+354 522 1000
vegagerdinis
vegagerdin
@vegagerdinis
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Grindavikurbaer  Gildin okkar | Jafureoi Jikvewoni bekking Framsakni Traust

Reykjanesbaer

B.t. Gunnar Kristinn Pér Ottésson
Tjarnargdtu 12

230 Reykjanesbaer

Grindavik, 29/2/2024
nr. erindis 2402031
nr. | gatt 141/2024

Efni: Breyting a4 Adalskipulagi Reykjanesbajar 2020-2035 vegna Hvamms og Selvogs
2a i H6fnum

Med erindi dags. 08.02.2024 ¢skadi Reykjanesbaer eftir umségn Grindavikurbaejar 4 tillégu
adalskipulagsbreytingar fyrir tvé mal | Héfnum.

A fundi skipulagsnefndar pann 21. februar sl. var ofangreint mal tekid fyrir og eftirfarandi
bokad:

.LO6gd var fram skipulagslysing & adalskipulagsbreytingu fyrir tvé mal i H6fnum.
Annars vegar ad taka 0,34 ha af skilgreindu opnu svaedi og 0,06 ha af svasdi fyrir
samfélagspjonustu i landi Hvamms (samtals 0,4 ha) og breyta i fristundabyggd. Hins
vegar ad 0,8 ha af opnu svaedi | landi Seljavogs 2a verdi breytt i ibudarbyggd.

Skipulagsnefnd Grindavikurbaejar gerir ekki athugasemd vid lysinguna. Malinu er
visad til afgreidslu baejarstjornar”.

Umsodgn pessi er veitt med fyrirvara um afgreidslu a fundi bagjarstjormar pann 27. febriar 2024.

-

S
7= ]
P

f.h. Skipulagsnefndar Grindavikurbaejar
Elisabet Bjarnadottir

Sérfreedingur & umhverfis- og skipulagssvidi
Grindavikurbasjar

Vikurbraur 62 | 240 Grindavik | Simi: 420 1100 | Ki. 580169-1559 | grindavik@grindavik.is | www.grindavik.is
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L1\ Skipulagsstofaun

Reykjanesbaer

Gunnar Kristinn Por Ottésson
Tjarnargbtu 12

230 Reykjanesbaer

Reykjavik, 22. febrdar 2024

Tilvisun: 202402036 / 3.2

Efni: Lysing fyrir breytingu a adalskipulagi vegna ibudarbyggdar a Selvogum og
fristundabyggdar 8 Hvammi i H6fnum

Reykjanesbzer hefur, med erindi dags. 8. febriar 2024, 6skad umsagnar Skipulagsstofnunar um
lysingu, dags. desember 2023, vegna breytingar @ adalskipulagi sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga.

Vidfangsefni fyrirhugadrar skipulagstillogu er ad marka stefnu um staekkun ibadarbyggdar (1833)
3,3 ha, yfir hluta opins svaedis (OP26) i landi Selvogar og nyja fristundabyggd (F3), 0,4 ha, yfir hluta
opins svaedis (OP26) og svaedis fyrir samfélagspjonustu (S26) i landi Hvamms i Hofnum.
ibuidarbyggdin verdur ad hluta innan hverfisverndarsvaedis (HV16).

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn en bendir a eftirfarandi atridi til skodunar fyrir
motun tillogu:

o | adalskipulagstillogunni parf ad gera grein fyrir fyrirkomulagi fraveitu og vatnsoflun i
tengslum vid fyrirhugadar framkvamdir.

e i lysingunni kemur fram ad hluti ibudarbyggdar i Selvogum sé innan hverfisverndar og parf
i tillogunni ad gera grein fyrir pvi hvernig breytingin samramist hverfisverndarakvadum
adalskipulags.

e Minnt er 3 ad pegar adalskipulagstillaga verdur sett fram i Skipulagsgatt til athugunar fyrir
auglysingu sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga parf ad skila inn adalskipulagsgognum a
stafranu formi auk hefdbundinna skipulagsgagna.

e Skipulagsstofnun hvetur sveitarstjorn til ad setja breytingarnar fram i einni sameinadri
skipulagstillogu.

Gudjon Erlendsson

Borgartini 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
15-105 Reykjavik Kennitala 590269 5145 skipulag@skipulag.is
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Mila UMSGGN BIRT 8.02.2024
Bragli Mar Bragason

A svaedinu eru lagnir Milu. Vid dskum eftir ad haft verdi samrad vid okkur adur en til framkvaemda kemur.

#1

Landsnet UMSOGN BIRT 16.02.2024
Rut Kristinsdottir

Fyrirhugud skipulagsbreyting snertir ekki hagsmuni Landsnets, sem veitir pvi ekki efnislega umségn um malia.

#4

SamgongPStOfa UMSOGN BIRT 21.02.2024
Témas Bjorn Olafsson

Malsnumer Samgéngustofu: OneCRM 2402666

Aztlad skipulag zetti ekki ad trufia flug.
Samgtngustofu er ekki kunnugt um, ad hugmyndir um adra N-5 flugbraut & Keflavikurfiugvellli séu fullmétadar.
Sveitarfélagio aetti ad vera i sambandi vid Isavia ohf. til ad fa ad fylgjast med proun hugmynda vardandi flugbrautina.

#7
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Hvammur i Hofnum. Reykjanesbze.
Adalskipulagslysing dsamt umsoégnum er barust a kynningartima
og tillogu ad vidbrégdum baejaryfirvalda. 25. MARS 2024.

Samgodngustofa
Témas Bjorn Olafsson

UMSOGN BIRT 21.02.2024

Mélsnimer Samgdngustofu: OneCRM 2402666

Aztlad skipulag zetti ekki ad trufla flug.
Samgtingustofu er ekki kunnugt um, ad hugmyndir um adra N-5 flugbraut a Keflavikurflugvellli séu fullmétadar.
Sveitarfélagid aetti ad vera i sambandi vid Isavia ohf. til ad fa ad fylgjast med proun hugmynda vardandi flugbrautina.
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