BREYTING A DEILISKIPLAGI

VALLARGATA, KLAPPARSTIGUR OG KIRKJUVEGUR, REYKJANESBZR.

GREINAGERD

Almennt:

Markmid deiliskipulagstillogunnar er ad skapa nytt heildstaett umhverfi ibudarhdsa
i nand vid elsta hluta Reykjanesbajar, med sameiningu l6danna Vallargata 9, 9a og
11 fyrir samsett fjolbylishas med bilakjallara, feera eldra hluta iblGarhusins &
Vallargét 9 4 16dina Vallargata 7 og styrkja Klapparstig med géngutengingu fra
Kirkjuvegi nidur ad Hafnargotu. Auk pess verda gerdar minnihattar breytingar a
gildandi deiliskipulagi & 168unum Kirkjuvegur 8 og Klapparstigur 11, sem felst i
breytingu fyrirkomulags hdsanna innan |6dar, til ad skapa samraemi og heildstaeda
asynd husbygginga innan skipulagssvadisins.

Skipulagsuppdraetti er skipt nidur a tvo blod:
-blad 101, uppdraettir af niverandi astandi og breytingu.
-blad 102, greinagerd og skyringarmyndir.

Skipulag:

Deiliskipulagsvinna er i samraemi vid gildandi Adalskipulag 2020-2035. |
adalskipulagi Reykjanesbaejar er landnotkun svaedisins skilgreind sem ibudarsveedi
(iB).

f greingerd adalskipulags, 5.2.1 béttingarsvaedi (B og M) segir ma.: ,Ahersla er 16gd
ibudarbyggd 4 svaedum par sem pegar hafa verid byggdir upp innvidir og innan
nuverandi baejarmarka. Slik uppbygging er til pess fallin ad nyta betur pau innvidi
sem pegar hefur verid fjarfest i og studlar ad skynsamlegri nytingu lands og annarra
audlinda.”

Deiliskipuldg i gildi innan skipulagsmarka:

-Gamli baerinn i Keflavik, deiliskipulag, sampykkt 01.02.2000. Skipulagid naer yfir
allt eldra hverfid, Skipulagsafmorkunin naer yfir reit 11 - Kirkjuveg 10,12,14, og
Vallargétu 7,9,9a,11.

Reitur 11, er skilgreindur sem ibudarreitur baedi fjdlbyli og einbyli. Gert var rad fyrir
tveim nyjum nyjum |66um nr. 9a og 11 vid Vallargotu.

-Kirkjuvegur 8, deiliskipulag, sampykkt 24.08.2023. Skipulagid nzer yfir Kirkjuveg 8
og Klapparstig 11.

Nuverandi byggingar 4 H22-24 verda fluttar 4 nyjar 16dir Hafnargata 22 34 Kirkjuveg
8 og Hafnargata 24 & Klapparstig 11. Gert er rdd fyrir ad husin standi a
halfnidurgrofnum kjallara, og heimilt er ad reisa nytt anddyri med kjallara og einni
haed fyrir nyjan adalinngang milli bilskdrs og huss.

Heimilt er reisa bilskdr a einni haed vid hlid huss.

Nuverandi astand:
Skipulagssvaedid afmarkast af Adalgotu, Kirkjuveg, Vallargétu og Klapparstig.

Samkvaemt gildandi deiliskipulégum eru l6dirnar skilgreindar sem ibudarsvaedi.
Sveedid i kring einkennist af hisum af ymsum staerdum og geréum, byggdum 34
mismunandi tima. Vid Vallargoétu eru tvo eldri einbylishids & einni had, risi og
kjallara, byggd a arunum 1906 og 1920 ur timbri og steinsteypu. Adrar 163ir vid
Vallargotu eru ébyggdar. Vid Kirkjuveg er priggja haeda steinsteypt fjdlbylishus fra
1991. Staerd skipulagssvaedis er um 5500m2.

Markmid deiliskipulagstillogu:
Byggt er 8 markmidum Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035. bar ma helst
nefna:

AQ pétta byggd, sem er til pess fallin ad styrkja midbaejarstarfsemi.
Leggja rika dherslu 4@ honnun bajarrymis, yfirbragd hverfa og bygginga.
Ad endurskipuleggja sveedi sem eru vannytt.

AQd vinna med séreinkenni svaedisins og styrkja uppbyggingu.

Ad skapa lifandi og skemmtilegan midbae.

Gildandi skilmalar:
-Gamli baerinn i Keflavik, deiliskipulag, sampykkt 01.02.2000.

Reitur 11, er skilgreindur sem ibudarreitur baedi fjélbyli og einbyli. Gert er rad fyrir
tveim nyjum nyjum |68um nr. 9a og 11 vid Vallargétu.

-Kirkjuvegur 8, deiliskipulag, sampykkt 24.08.2023.

L&4 Kirkjuvegur 8, graent svaedi skv. gildandi deiliskipulagi, verdur ad tveim
ibudarlédum (iB skv. adalskipulagi), Kirkjuvegur 8 og Klapparstigur 11 med adkomu
fra Kirkjuveg og Klapparstig.

Nuverandi byggingar 4 H22-24 verda fluttar 4 nyjar 16dir Hafnargata 22 4 Kirkjuveg
8 og Hafnargata 24 & Klapparstig 11, skv. sampykkt USK. 16.08.2019. Flutningur
husanna er hadur umsdgn Minjastofnun islands.

Gert er rad fyrir ad husin standi 4 halfnidurgréfnum kjallara, og heimilt er ad reisa
nytt anddyri med kjallara og einni had fyrir nyjan adalinngang milli bilskurs og huss,
utlit er had umsogn Minjastofnun {slands. Hdmarkshaed sékkulveggja ofanjardar er
1,5m.

Heimilt er reisa bilskdr & einni haed vid hlid huss. Bilskdr skal vera i sama utliti og
ytri efnum og uppgert husid. Pakform er maenispak, sja stefnu 8 uppdraetti.
Hamarkshaed Utveggja 2,8m, pakhalli ldmark 14 gradur.

Heimilt er ad vera med nidurgrafinn sdlpall, 6heimilt er ad hafa skjdlveggi eda
girdingu um hann haerri en umliggjandi girding 8 [66armorkum.

Gera skal rdd fyrir vondudu yfirbordsfragangi og videigandi lysingu vid innkeyrslu.
Gert er rad fyrir tveimur bilastaedum 34 168 auk sorpgeymslu.

Gera skal vidradandi radstafanir var6andi mogulegrar sambrunahaettu vegna
fjarlaegdar milli hdsanna.

Kvod er a ad reisa létta girdingu vid [68armork eins og synt er & uppdraetti. Hed
girdingar skal ekki vera haerri en 1m og skal utlit hennar taka vidmid af byggingarstil
hussins.

Kvod er um trjagrodur innan 1é8ar skv. uppdraetti.

Um skilyrtan gildistima deiliskipulags

Ad flatarmali skal a.m.k. 50% bygginga a 6llum I63um innan skipulagsmarka hafa
nad fokheldisstigi innan 3 ara og innan 5 ara verdi byggingar a 6llum I68um innan
skipulagsmarka fullgerd ad utan, 160 j6fnud i rétta haed, rykbundin og grédri komid
fyrir, svo og gengid fra morkum vid adrar 168ir, gétur og/eda opin svaedi. Standist
framvinda uppbyggingar ekki timamoérk samkvaemt Uttekt byggingarfulltrda hafa
skipulagsyfirvold heimild til ad fella deiliskipulagid ur gildi. Tima mork midast vid
loka afgreidslu sveitarfélagsins a deiliskipulagi.

Umhverfismat:

Azetlad er ad fyrirhugadar breytingar hafi jakvaed ahrif 4 adliggjandi sveedi. Med
breytingunni verdur asynd midbaejarins og nzerliggjandi hverfis baett med ad pétta
og byggja i svipudum kvarda og asynd og neaerliggjandi hverfi. Klapparstigur feer

tengingu fra Kirkjuvegi nidur a Hafnarg6tu, asynd eldra hverfis verdur styrkt, med
endurbyggingu a tveimur eldri ibudarhisum H22 og H24 a Kirkjuvegi 8/Klapparstig
11 og med flutning eldra hluta Vallarg6tu 9 yfir 4 168 Vallargata 7. Umferd bila ad
ibudum fjolbylis er pess hattad ad hun hefur minnihattar ahrif & iblda, par sem hdn
liggur um adrein fra Adalgotu ad bilasteedahusi 4n pess ad auka umferd um
Vallarg6tu eda Kirkjuveg.

Skilmalar - Almennir skilmalar:

pad er markmid vid uppbygginu reitsins ad pétta byggd, styrkja gotumyndir
svaedisins, auka gaedi og studla ad heildstaedu yfirbragdi byggdarinnar. Fjolga litlum
og medalstérum ibddum og bjdéda uppa heilstaett umhverfi i samrami vid gréid
hverfi. Tryggja skal adgengi fyrir alla og notast vid vistvaenar lausnir eins og kostur
er.

Samgongur:

Gert er rad fyrir ébreyttri bilaumferdar um svadid. Bilastaedi fyrir Vallargétu 9 eru
i bilakjallara med adkomu fra Adalgdtu og & baejarlandi vid Vallargétu. Onnur
bilastaedi verda innan 168a einbylishisa. Gongu- og hjdlreidaleidir eru um
Vallargotu og Klapparstig til ad tryggja gott fleedi ibua og gesta. Gerdur er stigur vid
milli Vallargotu 7 og Klapparstigs 11 og kvod um géngutengingu fra Klapparstig yfir
a Kirkjuveg. Gert er rad fyrir einu bilastadi a ibudir fjolbylishuss og tveimur vid
einbyli.

Landslags:

Leggja skal rika aherslu & graent umhverfi a sveedinu. Inngardur og graen merkt
svaedi Vallargotu 9 skulu vera pakinn grasi, auk 16dir einbylishusa. Gera skal rad
fyrir grédursetningu trjda og lagrédri, merkingu bilastaeda, sérstaklega vondudum
yfirbordsfragangi og videigandi lysingu & almenningsvaedinu, sem endurspeglar
markmid deiliskipulagsins. Hluti géngustiga med kvod um almenna umferd innan
séreignald0 verdur 4 dbyrgd Reykjanesbajar.

Utfeerslur bygginga:

Ahersla er 16gd & ad vidhalda maelikvarda stadarins, hvort sem um er ad reeda
vidbot vid eldri his eda nybyggingar. Mikilvaegt er ad hafa samraemt yfirbragd til
ad skapa heildstaeda asynd.

Sorp:
Sorp er geymt i aflokudum geymslum innan eignaldda.

Skilmalar - Sérskilmalar:

Kirkjuvegur 10, 12, 14:
Nuverandi his og |66 eru ébreytt. Kvod um goénguleid vid nordurenda l6dar.

Lo er 1534m?2.

Vallargata 9:

Nuverandi einbylishds & Vallargétu 9 er einlyft timburhus med kjallara og rishaed,
byggt arid 1906. Gert er rad fyrir ad elsti hluti hussins verdi fluttur 4 168 Vallargotu
7, vid hlid naverandi einbylishuss. Onnur mannvirki innan 168ar verda rifin. Lodirnar
Vallargata 9, 9a og 11 verda sameinadar i Vallargotu 9. Heimilt verdur ad byggja
fidlbylishus ad hamarki tveer haedir og ris med allt ad 36 ibidum, 45-75m2 ad
steerd. Bilakjallari er undir hluta [8dar, sja uppdratt. Heimilt er ad hafa geymslur og
taeknirymi i bilakjallara. Framkvaemd vegna flutnings/nidurrifs naverandi hiss er
had umsdgn Minjastofnun islands.

Hamarks had maenis og pakkants fra gélfkéta 1.haedar er MK=10.8m og PK=7.5m.
pakhalli verdi fra 20-45 gradum. Sja maenistefnu 4 uppdraetti. Heimilt er ad byggja
port og kvisti. Kvistir mega nd Ut i Utvegg en ekki fara yfir 80% af husbreidd.
Handrid og skjélveggir skulu vera gegnsae og samraemd i efnisnotkun og utfeerslu.
Svalir skulu ekki vera dypri en 1m, ekki er heimilt ad paer séu sambyggdar vid adrar
ibudir somu haedar. Svalagangar skulu ekki na utfyrir skilgreindan reit, en mega
staekka innd byggingreit. Brunahénnun ibddanna skal uppfylla 6llum peim
skilyrdum sem baetast vid til ad tryggja 6ryggi ibdanna. Lyftu/stigahus skulu vera
stadsett innan bygginga svo dsynd peirra hafi ekki ahrif frd gétuhlid hisanna. Hvert
hus skal hafa lamarki tvo adaliti, skipting um mitt hus, en sami litur 4 vegg og paki
hvers huss. Litir husa skal skiptast Vanda parf kleedningu og fragang kringum
glugga. Gluggar skulu vera golfsidir og gluggaupprodun skal vera med éreglulegu
fyrirkomulagi milli haeda ad mestu leyti. Pakskegg, Utstaedir gluggar og vindskeidar
mega na ut fyrir byggingarreit, an pess ad trufla gangandi umferd vid byggingarnar.
Heimilt er ad reisa vegg vestanmegin a l6darmoérkum vid Kirkjuveg 10,12,14, allt ad
1m yfir gélfkota fyrstu haedar Vallargotu 9, auk hluta af austurhlid 16dar, sja
uppdratt, vardandi stadsetningu.

L6G er 1788m2. Nytingarhlutfall ofanjardar verdur ad hamarki 1.53N (i samraemi
vid Kirkjuveg 10,12,14) og nedarjardar verdur 0,8N, samanlagt 2,33N.

Vallargata 7:

Nuverandi einbylishds a Vallargotu 7 er einlyft timburhis med kjallara og rishaed,
byggt 4rid 1920. Gert er rad fyrir ad elsti hluti hdssins 4 Vallargétu 9 verdi fluttur &
nyjan kjallara & 168 Vallargotu 7, vid hlid ndverandi einbylishiss, med tenigbyggingu
4 einni haed og kjallara 4 milli peirra. pak tenigbyggingar skal vera flatpak med
ldmarks pakhalla 1:40. Framkvaemd vegna flutnings/nidurrifs ndverandi hisa er had
umsdgn Minjastofnun islands. Hdmarkshaed sékkulveggja ofanjardar er 1,5m.

Heimilt er reisa bilskar & einni haed vid hlid huss. Bilskur skal vera i sama utliti og
ytri efnum og uppgert husid. pakform er maenispak, sja stefnu 4 uppdraetti.
Hamarkshaed Utveggja bilskirs er 2,8m, pakhalli [dmark 14 gradur.

Heimilt er ad vera med nidurgrafinn sdlpall, heimilt er ad hafa skjolveggi eda
girdingu um hann haerri en umliggjandi girding a 166armérkum.

Gera skal rad fyrir vondudu yfirbordsfragangi og videigandi lysingu vid innkeyrslu.
Gert er rad fyrir tveimur bilasteedum 4 168 auk sorpgeymslu.

Gera skal vidradandi radstafanir var6andi mogulegrar sambrunahaettu vegna
fijarlaegdar milli husanna.

Kvod er & ad reisa létta girdingu vid I60armork eins og synt er & uppdraetti. Hed
girdingar skal ekki vera harri en 1m og skal atlit hennar taka vidmid af byggingarstil
hussins.

Kvod er um trjagrédur innan I6dar skv. uppdraetti.

L6d er 522m2. Nytingarhlutfall verdur ad hamarki 0.65N.

Klapparstigur 11:

Skilmalar gildandi deiliskipulags, sampykkt 24.08.2023 verda dbreyttir, fyrir utan
freemkvaemdahluta hisanna. Heimilt er ad endurbyggja husin i samraemi vid eldri
hus, heimild er p6 had yfirferd og sampykki Minjastofnun islands.

L6d er 426m?2.
Kirkjuvegur 8:
Skilmalar gildandi deiliskipulags, sampykkt 24.08.2023 verda dbreyttir, fyrir utan
framkvaemdahluta husanna. Heimilt er ad endurbyggja husin i samraemi vid eldri

hus, heimild er b6 had yfirferd og sampykki Minjastofnun islands.

LA0 er 345m2.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra

var sampykkt i baejarstjorn pann 2020.
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