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DEILISKIPULAG FYRIR ADALTORG R
Med pessu deiliskipulagi fellur ur gildi eldra deiliskipulag fyrir Adalgdtu 60 - 62 sem var sampykkt i bagjarstjorn 22.08.2023. \
?reizﬁgﬁré Almennir deiliskipulagsskilmalar |

Deiliskipulagid er a svaedi sem er skilgreint sem Midsvaedi (M12) i Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020 - 2035 og er 16,3 ha. ad steerd.
Deiliskipulagssvaedid er 14,5 ha. ad staerd og neer yfir sveedi sem er ad hluta til deiliskipulagt eda 4,9 ha. Fyrirhugad er ad auka byggingarmagn
a reitnum og heimila ibudarbyggd. [ gildi er deiliskipulag fyrir Adalgdtu 60 - 62 sem fellur r gildi med nyju deiliskipulagi fyrir svaedid par sem um
raedir er heildarendurskodun. Deiliskipulagid er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Unnid er samhlida ad adalskipulagsbreytingu fyrir
Midsvaedi (M12), pbannig ad i Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 verdi gert rad fyrir heildarbyggingarmagni allt ad 100.000 m? og 450
ibudum, par af 138 pjonustu- og oryggisibudum fyrir eldri borgara. Vid gerd deiliskipulags fyrir sveedié parf ad hafa samrad vid Isavia vegna
flugdryggissvaedis, sja einnig kafla 7.1 um hindranafleti flugvalla. | greinargerd verdur gerd grein fyrir umhverfisahrifum skipulagstilldgu.

2 Forsendur og markmio

Forsenda deiliskipulagsins er su ad sveitarfélagid Reykjanesbeer hefur akvedid ad hefja vinnu vid breytingartilldgu a Adalskipulagi
Reykjanesbaejar 2020 - 2035, par sem gert er rad fyrir ad auka byggingarmagn a M12 og heimild fyrir 450 ibadum a reitnum. Fyrirhugud breyting
er i takti vid K64 sem er heildsteed efnahags- og skipulagsleg préunaraaetiun fyrir sveedid i kringum Keflavikurflugvéll um nyja framtidarsyn
Sudurnesja. K64 er samstarf islenska rikisins, Isavia ohf., Reykjanesbaejar og Sudurnesjabagjar.

Markmid staekkunar & deiliskipulagi Adalgétu 60 - 62 er ad skilgreina nyjar 16dir fyrir abyrga uppbyggingu i samraemi vid préunaraaetiun Ko4.
Stadsetning er kjorin vegna naleegdar vid flugvéllinn og gddra tenginga vid Reykjanesbraut og inn i Reykjanesbee um Adalgétu.
Uppbyggingaraform samraemast markmidum adalskipulags, par sem horft er til ad svokalladrar lifeedar sem liggur eftir endildongum baenum. Logd
er dhersla & ad framkveemdir falli vel ad landslagi til ad halda i asynd svaedisins med pvi ad méta géda umgjord utan um fyrirhugada byggd.
Gongu- og hjdlreidastigar og heilsustigar munu liggja um sveedid og tengja svaedid vid nalegt Utivistarsvaedi vid Résaselsvotn og nuverandi
byggd. Rik ahersla er 16gd a ad svaedid proist i takt vid samfélagid i kring.

3 Stard og afmorkun
Deiliskipulagssvaedid er 14,5 ha. ad flatarmali og afmarkast af Adalgétu til sudurs, Reykjanesbraut til vesturs, sveitarfélagsmérk Sudurnesja og
Reykjanesbagjar til nordurs og ibudarbyggd vid Ellidavelli til austurs. Adkoma ad naverandi byggingum er fra Adalgétu.

4 Deiliskipulagssvadid - Umhverfi og stadhaettir

Deiliskipulagssveedid hallar til vesturs um 4 m (30-34 m.h.y.s). Stutt er nidur a kidépp. Gamlir slédar eru um svaedid og er pad ad hluta raskad eftir
vegna lagna. P& er hluti svaedisins oraskad og einkennist af Lyngmdavist & laglendi og inn & milli eru skellur med hraungambravist og
mosamdavist samkvaemt kortagrunnum Nattirufreedistofnunar islands. Alaskalipina er allstadar rikjandi medfram veginum og stéku minni
blettum i mélendinu. Fyrir eru 4 byggingar og dnnur mannvirki & svaedinu: Hotel, heilsugaesla, bilaapétek, geymsluskemma, 3 spennistddvar
bensindzelur og rafhledslustddvar. Til er nylegt deiliskipulag fyrir pennan hluta svaedisins.

Vedurfar a svaedinu er frekar milt en nokkur urkoma og vindasamt. Rikjandi vindattir vid Keflavikurflugvéll eru ur nordnordaustri og sudaustri.
Nordan vid skipulagssvaedid er svaedi (OP9) og er skilgreint i Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020-2035 sem opid svaedi sunnan Rdsaselsvatna.
Gert er rad fyrir ad pad verdi utfaert med géngustigum og adstddu til utivistar.

Fornleifaskraningu liggur fyrir skipulagssvaedid i samraemi vid 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Minjastofnun Islands setur kréfur um
verndun minja samkvaemt I6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Ekki er porf a husakénnun par sem elsta husid er fra 2001.

5 Tengsl vid adrar azetlanir

i Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020-2035 er svaedid skilgreint sem midsvaedi (M12). | tilldgu ad breytingu & adalskipulagi er 4formad ad auka
byggingarmagn & svaedinu og heimila ibudarbyggd a landnotkunarreitnum.

Landsskipulagsstefna

Fyrirhugadar breytingar samraemast Landsskipulagsstefnu 2015-2026 og i kafla 3.2 segir m.a.:

"Hin almenna &hersla er & ad vexti byggdar verdi beint i nuverandi péttbyli, asamt edlilegu svigrami til uppbyggingar nyrra ibuda i dreifbyli til ad stydja

naersamfélag og landnytingu & vidkomandi svaedi. [ skipulagi jafnt minni sem steerri péttbylisstada felst dskorunin einnig i ad fella nyja byggd ad pvi sem
fyrir er og ad stadsetning og fyrirkomulag nyrrar uppbyggingar og pjonustu styrki baejarbrag og pa starfsemi og samfélag sem fyrir er.”

Adalskipulag

| Adalskipulagi Reykjanesbagjar 2020-2035 er gert rad fyrir ad midsveedin liggi i stérum drattum medfram ,lifeedinni" og par segir m.a.:
"Lifeed liggur eftir endiléngum baenum og um Adalgétu fra Hafnargdtu ad Adaltorgi (M12). Lifeedin gefur byggdinni samhengi og tengir baejarfélagid i eina
heild. Umhverfi lifeedarinnar skal midast jafnt vid parfir gangandi, hjdlandi og akandi innanbagjarumferdar.“
LLifeedin er ekki hugsud sem hrein verslana- eda midbaejargata, heldur samfelld leid sem liggur um fjélbreytt og margvisleg svaedi baejarins, svo sem
midbaejarsveedi, iblidarbyggd, grodur- og nattirusvaedi og mismunandi atvinnusvaedi.

M12 er skilgreint sem eitt af aherslusveedum Reykjanesbagjar i ndverandi byggd par sem gott adgengi er i daglega pjénustu innan hverfa sem
tengjast svo sameiginlegri meginaed bagjarins. Jafnframt er svaedid eitt af kennileitum bagjarins, og i adalskipulagi stendur:

“‘Rik ahersla verdur 16gd a géda asynd beejarins og fallega adkomu ad byggdinni. Ytri asynd ad Reykjanesbraut er undirstrikud kennileitum, sem visa til
sérstakra natturulegra stadhatta eda manngerdra.”

Med breytingu adalskipulags er verid ad studla ad peim moguleika ad leggja fram heildsteett deiliskipulag med heimild fyrir ibidarbyggd og peim
aherslum sem fyrir er i adalskipulagi og a 6drum skilgreindum midsveedum i Reykjanesbee.

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Adalgotu 60 - 62, sampykkt pann 22.08.2023 i basjarstjorn Reykjanesbagjar fyrir hluta af svaedinu sem fellur ur gildi.
Um er ad reda endurskodun deiliskipulagsins i heild par sem afmérkun deiliskipulagsins staekkar ar 4,9 ha. i 14,5 ha. Fyrirhugud
deiliskipulagsbreyting er byggd ad hluta til &8 sampykktu deiliskipulagi og peim daetlunum sem koma fram a 168 Adalgétu 60. Helstu breytingar
eru: L6damork minnka, byggingarreitir C og D faerast og steekka, auglysingaskilti J og F feerast til 4 168, adkoma inn & 160 vestast feerist nordar
vegna fyrirhugads hringtorgs. Heimildir og almennir skilmalar fyrir Adalgétu 68 (adur Adalgata 62) haldast ébreyttar.
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Skyringarmynd af fyrirliggjandi deiliskipulagi sem fellur ur gildi, mkv. 1:2000
6 Tillaga ad deiliskipulagi

i deiliskipulagstilldgu pessari eru settir skipulagsskilmalar sem lita ad asynd svaedisins. Huga parf vel ad asynd bygginga og fragangi alls
umhverfis svaedisins par sem pad er aberandi fyrir pau sem leid eiga um Reykjanesbraut og Adalgétu. Honnun bygginga mun mida ad pvi ad
peer falli vel ad umhverfi.

i deiliskipulagstilldgunni er tekid tillit til minja vid stadsetningu mannvirkja og vega komi peer i lj6s. Byggingarreitir eru hafdir stérir til ad veita
svigram til stadsetninga bygginga & 168. A hverri 168 verda afmarkadir byggingarreitir og skulu allar byggingar vera stadsettar innan peirra.
Heildarbyggingarmagn fyrir allt svaedid er 99.745,0 m? & 8 166um og 5 168um fyrir spennistddvar. Unnid verdur Ut fra gildandi heimildum i
sampykktu deiliskipulagi fyrir svaedid par sem einstaka byggingar verda med hamarkshaed 18 metrar sem samsvarar 4 haedum. ibudarbyggd
verdur 4 haedir med hamarkshaed 14 metrar og stadsett naest niverandi ibudarbyggd (IB1). Hamarkshaed annarra bygginga & svaedinu er undir
14 metrum eda 2 - 3 haedir par sem adsteedur leyfa. | skilmalatéflu ma sja gétuheiti, l6darstaerd, hamarks byggingarmagn og tegund hiisnaedis &
vidkomandi 160.

Gert er rad fyrir leik- og dvalarsvaedum innan 16da fyrir ibudarbyggd. Fyrir midju hverfisins er gert rad fyrir almenningsgard sem adskilur
fyrirhugada ibudarbyggd fra verslunar- og pjonustulédum. Almenningsgardurinn mun nytast baedi fyrir leik, Utivist og sem dvalarsveedi og
tengjast utivistarsveedi vid Rosaselsvotn. Mikilveegt er ad maota rymid i heild sinni med fidlbreyttum grédri til ad mynda skjolgott og adladandi
svaedi sem er godur stadur til ad setjast nidur og staldra vid.

Svaedid er aherslusvaedi fyrir uppbyggingu innvida fyrir rafhledslu dkutaekja. Afangaskipting og framkveemdum & deiliskipulagssvaedinu verdur
skipt upp i nokkra afanga til ad maeta uppbyggingarpérf. Framkveemdir & svaedinu verda unnar i samradi vid sveitarfélagid, HS veitur og adra
hagsmunaadila. Vid gerd deiliskipulags fyrir svaedid parf ad hafa samrad vid Isavia vegna flugéryggissvaedis, sja einnig kafla 7.1 um
hindrunarfleti flugvalla i adalskipulagi Reykjanesbagjar.

7 Minjar

Minjastofnun Islands setur kréfur um verndun minja samkvaemt Iégum um menningarminjar nr. 80/2012. Rétt er einnig ad vekja athygli & 2. mgr.
24. gr. sébmu laga, par sem segir: ,Ef fornminjar sem adur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks er dheimilt ad halda framkveemdum afram
nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands®. Fridhelgad svaedi umhverfis adrar fornleifar, sem ekki eru fridlystar en njéta fridunar, skal vera
15 metrar nema annad sé akvedid s.b. 11. gr sému laga.

Fornleifaskraning liggur fyrir innan skipulagssvaedisins, unnin af Fornleifafraedistofunni (april 2024) og eru nidurstdédur peirra birtar i fylgiskjali.
Alls voru 2 herminjar skradar innan skipulagssvaedisins med litid minja- og vardveislugildi sdkum ungs aldurs. Ekki er ad sja nein merki a
yfirbordi um minjar & eda i namunda vid skipulagssvaedid. Gerd verdur grein fyrir skradum herminjum a uppdraetti og i greinargerd.

Ekki verdur gerd husakénnun par sem nuverandi his eru byggd fra arunum 2001 til dagsins i dag og falla pvi ekki undir verndarakvaedi laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Byggingar & skipulagssvaedinu eru pvi ekki fridadar né umsagnarskyldar til Minjastofnunar.

8 Verndarsvadi, vatn, grodur, dyralif, samfélag og landslag

Med verndarsvaedum er att vid sveedi par sem eru vistgerdir eda jardminjar sem njota sérstakrar verndar samkveemt 61. gr. laga um nattdruvernd
nr. 60/2013. Nordan vid skipulagssvaedid eru Rosaselsvétn/tjarnir sem tilheyra Sudurnesjabae og skogreekt par i kring. Rosaselsvétn falla undir
akvaedi 61. gr. nattdruverndarlaga um vétn steerri en 0,1 ha en adaltjérnin taeplega 0,8 ha. Oheimilt er ad raska Résaselsvétnum svo sem med
losun eda ad veita yfirbordsvatni i pau. Skipulagssvaedid og nanasta umhverfi er ekki skilgreint sem mikilvaegt fuglasveedi en nordan vid svaedid
er mikilvaeg sjofuglabyggd.

Haft var samband vid Natturufraedistofnun islands og samkveemt mati grasafreedins par er ekki porf & frekari Uttekt & grédurfari innan
deiliskipulagsreits. Ur minnisbladi fra Nattarufraedistofnun kemur fram ad grédurfar svaedisins er ad mestu samsett af Lyngmaavist & laglendi og
inn & milli eru skellur med hraungambravist og mosamdavist. Innan afmarkada deiliskipulagssveedisins er mélendid fremur ryrt og ahrif
mannvistar, s.s. rask marka svaedid. Alaskalupina er allstadar rikjandi medfram veginum og stoku minni blettum i mélendinu. Ekkert af pessum
vistgerdum sem nefndar eru hér ad framan falla undir akvaedi 61. gr. nattiruverndarlaga, né virdist sem adrir nattarufarspeettir a svaedinu falli
undir nattaruverndarlég

Ekki var farid i valkostagreiningu vardandi breytingu & Adalskipulagi Reykjanesbaejar par sem aukning & heildarbyggingarmagni og heimild yfir
ibudir er 6veruleg midad vid steerd landnotkunarreits M12. med breytingu pessari mun nytingarhlutfall fara Gr 0.2 i 0.6. bétting byggdar og aukna
ahersla & fjdlbreytta ferdamata og aukin uppbyggingu a neti hjdla- og géngustiga hefur jakveed ahrif & lydheilsu og getur dregid ur ferdum &
einkabil. Opnum svaedum til Gtivistar hefur verid fjdlgad med mogulega jakveedum ahrifum a heilsu. Med aframhaldandi péttingu byggdar og med
pvi ad byggja upp ibudarhisnaedi og atvinnu a sveedum sem hefur pegar verid raskad er haegt ad nyta pau pjonustukerfi og innvidi sem pegar
eru til stadar. Med nyjum tengibrautum er studlad ad styttri vegalengdum og baettum samgéngum.

Ekki er astaeda til pess ad aetla ad uppbygging muni hafa afgerandi ahrif a heilsufarstengda paetti. Hljodvist mun pd versna med tilkomu aukinnar
umferdar a sveedid og sveedid verdur meira upplyst. Til ad stemma stigu vid [josmengun & svaedinu skal nota vel skermada lampa sem varpa
ljésinu nidur og valda sidur glyju og naeturbjarma.

9 Anrif byggdarinnar a4 umhverfid - samantekt
Aztlun um uppbyggingu ibudarbyggdar og aukid byggingarmagn & skipulagssvaedinu getur haft i for med sér nokkur umhverfisahrif & svaedinu,
einkum a asynd, landslag, samfélagsleg ahrif og loftlagsmarkmid. Leitast er vid ad draga dr umhverfisahrifum framkvamdanna eins og kostur er
pannig ad ahrif & grédurfar og landslag séu sem minnst. Neikvaed ahrif & pessa peetti og adra ma gera rad fyrir ad séu mest a framkveemdatima.
Med pvi ad vanda fragang og takmarka jardrask ma halda neikveedum ahrifum i lagmarki.
i endurskodudu Adalskipulagi Reykjanesbasjar 2020 - 2035 fylgir umhverfismat (agust 2022) sem fjallar um &hrif breytingar kunna ad hafa &
skilgreinda umhverfispeetti, nattarufar, loftgeedi, samfélag og audlindir. bar kemur fram ad endurskodun adalskipulagsins hefur i heildina litid
jékveed ahrif & umhverfi og samfélag i Reykjanesbae og par segir m.a.:
"Stefnt er frekar ad péttingu byggdarinnar einkum & peim svaedum par sem hafa verid byggdir upp innviéir. Tryggja a adgengi ad natturulegum
sveedum..."
"A heildina litid mun endurskodun adalskipulags hafa jékvaed &hrif & landrymi 6veruleg ahrif & asynd par sem é&fram er studlad ad béttingu byggdar.
béttari byggd er einnig liklegri til ad studla ad styttri vegalengdum innan byggdarinnar sem kann siéan ad studla ad minni losun grédurhusalofttegunda.”
Fyrirhugud ibudarbyggd eetti ekki ad hafa neikvaed ahrif & yfirboragd naverandi ibudarbyggdar (iB1) par sem byggdin myndi milda mégulega
asynd 4 fyrirhugada uppbyggingu & skrifstofu-, verslunar- og pjénustuhusnaedis. Ny ibudarbyggd er naleegt grunnpjénustu, s.s. skdla, leikskola,
almenningssamgdéngum og iprétta- og utivistarsveedi. Nidurstddur uttekta a grodurfari, fornminjum og samrad vid umsagnaradila gerir kleift ad
taka upplysta akvordun um stadsetningu og umfang mannvirkja.
i heildarnidurstdu umhverfismats segir:
"Pétting byggdar og aukin ahersla a fiélbreytta ferdamata og aukin uppbyggingu a neti hjéla- og géngustiga hefur jakvaed ahrif & lydheilsu og getur dregid
ur ferdum a einkabil. Opnum svaedum til utivistar hefur verid fjélgad med mdgulega jakvaedum ahrifum a heilsu. Med aframhaldandi péttingu byggdar og
med pvi ad byggja upp ibudarhtisnaedi og atvinnu a sveedum sem hefur pegar verid raskad er haegt ad nyta pau pjonustukerfi og innvidi sem pegar eru til
stadar. Med nyjum tengibrautum er studlad ad styttri vegalegndum og baettum samgéngum.”

10  Veitur, lagnir og spennistédvar

Fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssvaedis og verda pau adlégud nyjum mannvirkjum. Veitulagnir verda med hefdbundnu
fyrirkomulagi undir gétum og gangstéttum. Kvadir um stofnlagnir a 166um koma fram a deiliskipulagsuppdreetti. Fraveitukerfi fyrir skélp er tengt
hreinsistod i fraveitukerfi Reykjanesbagjar sem uppfyllir gildandi reglugerd um fraveitur og skélp. Honnun og utfaersla a veitukerfum er i hdndum
HS veitna og annarra veitufyrirteekja i samstarfi vid sveitarfélagid og Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja.

11 Nattaruva
Byggd i Reykjanesbee er skammt fra hinu virka gosbelti @ Reykjanesskaga og jardskjalftaheetta er til stadar & 6llu sveedinu. Helsta nattaruva a
umraeddu skipulagssvaedi er pvi haetta vegna jardskjalfta og eldsumbrota.

1 Almennt

Brynt er ad honnudir mannvirkja og umhverfis & skipulagssvaedinu kynni sér itarlega skilmala sem gilda fyrir hdnnun bygginga og utiryma a
vidkomandi [68 auk almennrar greinargerdar.

| skipulagsskilmalum koma fram sameiginleg akvaedi fyrir allar 168ir & svaedinu vardandi staerd og gerd bygginga, pakforma og fragang l6da.
Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingaryfirvéld Reykjanesbaejar og skulu peir vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, meeli- og haedarbléd,
gildandi byggingarreglugerd og énnur pau 16g og reglugerdir sem vid geta att.

A adaluppdrattum skal syna skipulag [68ar p.m.t. haedarlegu lands vid his og & I68amérkum, adkomuleidir, bilastaedi, sorpgeymslur, trjagrédur,

dvalarsveedi, skjélveggi, stodveggi, flaa og annad sem mali skiptir skv. byggingarreglugerd. Auk pess skal par gera grein fyrir adferdum vid J ! \ jI‘;‘ B 2 ‘ ; S
medhdndlun ofanvatns. Adalteikningum skal fylgja I6daruppdrattur sem synir landmoétun, haedartdlur & landi vid hids og vid 16damork, skilti, . ‘ - A ‘ : : \ ‘ . . .

skjolveggi, grodur og énnur mannvirki sem mali skipta fyrir fyrirkomulag og Utlit I6danna. Gera skal grein fyrir efnis- og litavali bygginga og M |6nes A68|Sk|pU|ag ReykjanesbaEJar 2020 - 2035
annarra mannvirkja a [6dinni. L6dateikningu skal leggja fram samhlida adaluppdrattum. /;"

2 Mzli- og hadarbl6d o / Sampykktar og stadfestingarferli

Reykjanesbaer gefur Ut meeli- og haedarbléd a grundvelli pessa deiliskipulags sem syna [6damork, 16dasteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og —
kvadir eftir pvi sem vid 4. Sa fyrirvari er gerdur ad l60astaerdir, haedarlega og lega gatna getur breyst vid gerd meeli- og heedarblada. |

Melibléd syna m.a. gbétunafn og numer huss, afstédu husa og 16da, byggingarreit husa, filda bilastaeda, hnitaskra og landndmer, inntdk \
veitustofna og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir sem kunna ad vera a einstokum l6dum vegna sameiginlegrar innkeyrslu, grédurs og \
ofanvatnsmedhdndlunar adliggjandi svaeda koma fram a maeliblédum. \
Heedarbl6d syna m.a. haedarkétann (t6lu) sem er oftast taknud (GK, G eda H), p.e. haed adalgolfs sem snyr ad gétu eda innkeyrslu, (G) synir |
gangstéttarhaedir og gétuhaedir ad I6darmdrkum og (L) synir I6darhaedir & mérkum bakloda.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i baejarstjorn pann 2024.

3 Byggingarmagn og nyting 16da
Hamarks byggingarmagn 16da, steerd 168a, haed husa, nyting og starfsemi, fjéldi husa og bilasteeda eru skilgreind fyrir hverja 166 i skilmalatéflu a

deiliskipulagsuppdreetti. Byggingarmagn ofanjardar er ekki tilgreint sérstaklega fyrir A og B rymi. Deiliskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun

pann 2024.
4 Byggingarreitir /
i deiliskipulaginu hafa m.a. verid skilgreindir byggingarreitir. Stadsetning byggingarreita er synd & maeliblédum, skilmalateikningum og ///
skipulagsuppdreetti. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir his og peir taknadir med pykkri slitinni svartri linu. HUsid skal ad dllu leyti vera innan —
byggingarreits. e . o ) )
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra 2024 med
5 Byggingar honnun og fragangur athugasemdafresti til 2024.

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki a 168 eru skilgreind hér ad nedan og leggja grunninn ad hénnun, utfaerslu og Gtliti hisa og 16da a
sveedinu. beim tilmaelum er beint til veentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna sér itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau
vidmid sem tilgreind eru hér.

Honnun og umfang bygginga, hdsagerd, form og litasamsetning skal vera i gédu samreemi vid landslag og sérstédu sveedisins sem skilgreint
"Kennileiti" i adalskipulagi. Huga skal ad speglunarahrifum stérra glerflata og asynd peirra Ur fijarska. Ahersla skal 1698 4 vandada hénnun hisa
og efnisval og vistvaen hénnun skal vera h6fd ad leidarljosi vid val a byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad nota endurnytanleg og vistveen efni
vid honnun husa. Vid hénnun hisa skal leita leggja metnad i Utfeerslu asynda.

Byggingar skulu klaeddar véndudum utanhusskleedningum. Veggfletir & jardhaed verslunar- og pjénusturyma sem snua Ut ad adkomusvaedum
skulu utfeerdar sem virkar framhlidar, par sem gagnseeir glerveggir bjéda upp a innsyn fra adkomu og inn i hvert verslunar- og pjénusturymi.
Byggingar sem atlad er ad malmklaeda skulu vera barukleeddar, med sléttan fl6t & milli kleedninga sem er minni en 8'%%". Notkun annarra
malmklaedninga skal takmorkud. Vegna flugoryggissvaedis og virkni ratsjarstodvar, skal fyrir Utgafu byggingarleyfis, hafa samrad vid Isavia og
Landhelgisgeeslu islands vardandi htishaedir og Gtfeerslu kleedninga.

pakform skal vera flatt, med lagmarks halla til afvétnunar samkvaemt akvaedum reglugerdar. A byggingum sem eru laegri en 6 m haar skal leggja
pakfleti med grodurpekju til ad auka umhverfisgeedi og baeta asynd pakflatar fra haerri byggingum. Rispak er heimilt & 1 haedar byggingum sem
tengjast niverandi byggingum.

Hamarkshaedir eru gefnar upp i skiimalatoflu. Gefnar eru upp hamarkshaedir bygginga yfir gélfkdétum adkomuhaeda. Haedarkétar adkomuhaeda
eru syndir a haedarbl6dum. Minni byggingarhlutar svosem teeknibinadur og lyftuhis mega risa upp fyrir hamarkshaed, p6 ekki haerra en 1,5 m.
Meelst er til pess ad hénnudir felli byggingar og mannvirki ad landi med tilliti til skjolmyndunar & 168um og ad stadsetja adalinnganga pannig ad
beir séu i skjoli fyrir rikjandi vindattum. @)
Notkun mengandi og heilsuspillandi byggingarefna sem geta valdid utskolun skadlegra efna er 6heimil. /

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 2024.

SKYRINGAR:

Sveitarfélasmork
s " Afmorkun skipulagssvaedis

. Afmorkun skipulagssveedis, felld nidur

: Lodarmork
@ — —— Lébarmork, felld nidur

Adaltorg 4-12

14.442 m2

Atvinnuhusnaedi

—  —  Loédarmérk utan skipulagssvaedis

Brautartorg 2-4 Byggingarreitur

8.077 m2

Atvinnuhusnae0i Byggingarreitur, feldur nidur

Heimild er fyrir bensinst6d med 3 deelueyjum auk deelu fyrir stéra bila & 166 Adalgotu 68.

6 Frégangur 160a Nuverandi byggingar
Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 160 sinni og ber abyrgd & ad paer séu i samraemi vid sampykktar teikningar. Ekki er heimilt ad moka eda
rydja jardvegi ut fyrir I60amork. Ekki skal raska meira landi en naudsyn krefur. Leggja skal dherslu & géda asynd lédar. Skila skal teikningum af
I6darfragangi med byggingarnefndarteikningum.

A 16daruppdreetti komi fram skipulag og hénnun 168ar og skal hann liggja fyrir samtimis adalteikningum. A l6daruppdraetti skal koma fram
yfirbordsfragangur 168ar og haedarsetningar i samreemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og
slokkvibila eins og vid & og krafist er i byggingarreglugerd. Lodarh6fum er ekki heimilt ad girda 168 af. Ganga skal fra stodveggjum svo ekki stafi /Q

Nuverandi byggingar, nidurrif heimil
Nybyggingar, leidbeinandi
Gotur

Uppheekkad yfirbord
heetta af haeedarmun.

Ganga skal fra 6llu yfirbordi 16dar & varanlegan hatt, sem haefir mismunandi starfsemi. Leitast skal vid ad samreema yfirbragd, fragang og
efnisval innan |6dar. Koma skal upp trjda- og runnagrédri par sem adstaedur leyfa en ad &dru leyti skal vid 168arhdnnun leitast vid ad fella
yfirbord og grodurpekju ad nattiru adliggjandi svaeda. /
Par sem jardvegsadsteedur leyfa skal ofanvatn af huspdkum og 6dru péttu yfirbordi innan I6dar, skal sett i jord innan 16dar i par til gerdum
moéttaka, padan sem ofanvatnid getur sidan sigid afram ofan i jardveginn. Moéttaki getur verid grjét- eda malarfylling, tankur eda annad kerfi

Bilasteedi, leidbeinandi
Gongustigur innan l6dar

Hledslubilastaedi, leidbeinandi

sérhannad fyrir mottoku ofanvatns. Méttaki skal hafa naegjanlega rymd, ad mati sérfraedinga, til pess ad taka vid ofanvatni i storrigningum, / / Herminjar

Ieysingum o9 asahlaku pgnpig ad vatnid safnigt ekki a yfirborléi I68arinnar. Utfeersla & meéhbrjdlun og hreinsun parf ad u.gplfylla ofangreinq / Reidstigar

skilyrdi, en l6darhafa er i sjalfsvald sett hvernig hann uppfyllir pau, p.e. med hvers konar blagreenum adferdum enda hljéti peer sampykki \ “ ‘ ‘

baejarins. bar sem jardvegsadsteedur hamla nidursigi ofanvatns vegna péttleika klappar, er heimilt ad veita ofanvatni i regnvatnslagnir adliggjandi \ / \“ - ) s Brautartorg 1-3 Eldri slédar
gatna. N ) N » _ Unairgs

7 Umferd - gotur og goénguleidir N~ Py _ Atvmnuhl#]snaeél ngirgéing

Gatnamét Adalgétu og Flugvalla eru gerd rymri og 6ruggari med nyju hringtorgi. Lagdar verda nyjar goétur sem verda med bundnu slitlagi. Kv66 um génguleid
Gongustigar mynda samfellt net medfram 6llum gétum hverfisins og verda leiddir i gegnum [6dir par sem porf krefur til ad tryggja pétt net
gbnguleida. Almenningsgardur er fyrir midju svaedisins par sem nattirustigar tengjast dhugaverdum dvalarsveedum og stédum ad opnu
Utivistarsvaedi vid Rodsaselsvotn. Gongustigar verda Ur bundnu slitlagi en nattarustigar verda malarstigar. Gonguleidir fra bilastaedum
hreyfihamladra ad inngdngum skulu hafa snjébraedslu. Génguleidir, dvalarsveedi, sorpgerdi og adrir aeskilegir stadir a 160 skulu vera vel upplystir.
Fyrirhugud byggd og utivistarsveedi eru til pess fallin ad baeta asynd og yfirbragd sveedisins og auka umhverfisgeedi svaedisins med leiksvaedum,
trjagrodri og skyrum génguleidum. Svaedid verdur adgengilegra og druggara sem studlar ad fidlbreyttri Gtiveru og notkun. Azetlud umferd fra
aukinni uppbyggingu hefur dveruleg ahrif og er ekki talin skapa 6vidunandi umferdaralag & svaedinu.

Kvod er um akstur i gegnum 166 Adalgétu 68.

Leiksvaedi
Utivistarsvaedi sem tengist vid Résaselsvétn

Tré, leidbeinandi

Regngardur

8 Bilastaedi og rafhledslustédvar

Bilasteedi skulu vera leyst innan I68ar nema annad sé synt & deiliskipulagsuppdreetti. Stadsetning bilastaeda og adkomu inn & 168 er leidbeinandi.
Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi, grassteini eda hellulégd. Bilasteedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Bilasteedi hreyfihamladra og gonguleidir fra peim ad inngéngum skulu a.m.k. hafa snjébraedslu.

Gera skal rad fyrir moguleika & hledslustédvum fyrir rafbila vid verslunar- og pjonustulddir. Skulu paer syndar & adaluppdrattum. Nota skal bestu
faanlegu taekni vardandi fragang bilastaeda a pessu sveedi til ad lagmarka mengun og myndun urgangs. Farid verdur eftir reglugerd 884/2017 um
varnir gegn oliumengun fra starfsemi a landi.

Nuverandi spennist6d
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Nyjar spennistddvar, stadsetning leidbeinandi

- — — Veghelgunarsvaedi

9 Grédur og ofanvatnslausnir

Leitast skal vid ad auka grodurpekju a svaedinu. Grodur, regngardar og énnur grodurpekja styrkja liffreedilega fj6lbreytni sem er til grundvallar
fyrir pjonustu vistkerfa og studla ad orkusparnadi. Leitast skal vid ad skapa skjol fyrir vindi @ gdngu- og dvalarsvaedum utandyra a 160 med grddri
eda skjolveggjum.

Heimilt er ad pakfletir bygginga séu paktir grodri par sem haegt er ad koma pvi fyrir og geta gegnt mikilvaegu hlutverki i kedju ofanvatnslausna,
geta stutt vid lifriki og aukid umhverfisgaedi samhlida pvi ad fegra asynd hverfisins. Graen pok, gras og pléntur virka sem svampur i rigningu og
draga Ur alagi & regnvatnskerfi.

10  Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skal stadsetja pannig ad adgengi sé gott ad peim. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad peer séu
adgengilegar en sem minnst aberandi i sorpgerdi eda afskermadar. Sorpgeymsla skal stadsett naleegt véruméttoku par sem vid a og tryggja skal
greidar leidir fyrir sorphirdu. Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.
Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd.

Medhondlun drgangs skal vera samkveemt akveedum gildandi sampykktar um medhdndlun Urgangs hja Reykjanesbee. Rekstraradilar skulu
sjalfir sja um ad koma Urgangi sem fellur til vid reksturinn i videigandi medhodndlun og fylgja kréfum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna
urgangsflokka fra bléndudum uUrgangi.

11  Birta og lysing

Lysingu innan sveedisins parf ad nalgast & heildraenan hatt til ad na gédum birtugeedum og nota ljésgjafa sem valda sem minnstri glyju. Tryggja
skal ad utilysingu sé beint ad videigandi svaedi og nota skal vel skermada lampa sem varpa ljésinu nidur og valda siéur glyju og naeturbjarma.
Gonguleidir, dvalarsvaedi, sorpgerdi og adrir aeskilegir stadir a 168 skulu vera vel upplystir.

12  Auglysingaskilti

Heimilt er ad stadsetja auglysingaskilti innan skipulagssveedis sem auglysa pa starfsemi sem fer fram a 16dinni & hisvegg eda a skyggni sem
snla ad Reykjanesbraut og/eda Adalgétu. Mida skal vid ad auglysingaskilti & husi peki ad samanlégdu ekki meira en 12% af flatarmali
vidkomandi husveggjar. Oheimilt er ad stadsetja auglysingaskilti & pokum bygginga. Heimilt er ad lysa auglysingaskilti. Gera skal grein fyrir
Utfeerslum skilta i umsokn um byggingarleyfi.

Sérskilmalar fyrir auglysingaskilti F, H, | og J:
F Hamarkshaed: 12 m fra adkomugdlfi byggingarreits A. Hamarks auglysingaflétur: 20 m?
H Hamarkshaed: 7 m fra adkomugolfi byggingarreits G. Hamarks auglysingaflétur: 12 m?
| Hamarkshaed: 9 m fra adkomugolfi byggingarreits B. Hamarks auglysingaflétur: 12 m?
J Hamarkshaed: 9 m fra abkomugolfi byggingarreits B. Hamarks auglysingaflétur: 12 m?

13 Veitur, lagnir og spennustédvar

Fyrirliggjandi veitukerfi eru innan deiliskipulagssvaedis og verda pau adlogud nyjum mannvirkjum. Kvadir um stofnlagnir a 166um koma fram a
deiliskipulagsuppdreetti. Gert er rad fyrir 3 nyjum spennistédvum innan skipulagssveedisins.

Honnudir skulu hafa samrad vid veitustofnanir og hlita skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og heimtaugar. Stadsetning lagnaleida og
tengikassa skulu vera samraemdar, lagnaleidir sameinadar og peim haldid i lagmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli sem ihi I I .

minnst baedi 16dir, byggingar og almenningsrymi. Veitulagnir verda med hefébundnu fyrirkomulagi undir gétum eda gangstéttum. Kvadir um De|||Sk|le|agSt|”aga, mkV. 1 1 OOO
stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og meeliblédum eftir pvi sem vid 4. Kvod er um lagnaleid i gegnum 166 Adalgdtu 68.

14  Framkvamd og afangaskipting
| skipulagsreglugerd segir:
,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad framkveemd deiliskipulags svo sem med skilmalum um afangaskiptingu og framkvaeemdatima ef vid &. Storum
skipulagssvaedum skal skipta i framkveemdaafanga til ad studla ad hagkvaeemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar."
Gert er rad fyrir ad naverandi byggingar a 168 Adalgotu 48-52 geti stadid afram og telst pad byggingarmagn pa til heimilads heildar
byggingarmagns l6dar. Jafnframt er heimilt ad fiarleegja nuverandi byggingar ad hluta eda ad ollu leyti. Afangaskiptingu og framkveemdum vid
uppbyggingu & deiliskipulagssvaedinu er skipt upp i nokkra &fanga til ad maeeta uppbyggingarpdrf med vaxandi adsékn. Aform um
afangaskiptingu uppbyggingar eru ekki bindandi.

1. &fangi uppbyggingar: Byggingarreitir A, B, E, H og |. bar af er uppbyggingu lokié a reitum B og E.
2. 4fangi uppbyggingar: ibidahusnaedi & byggingareitum R, S, O og P
3. afangi uppbyggingar: Byggingarreitir C, D og K
4. &fangi uppbyggingar: N, M og L
Ekki er gert rad fyrir ad uppbygging purfi ad eiga sér stad samtimis a éllum reitum innan sama afanga.

- rd
15 Onnur almenn akvaeéi Skilmalatafla
Lééarh?fa er skylt ad fylgja.ék'va’eéum byggiqgar—, brunamala- 09 heilbrigéisreglugeréar, reglum um Eldri skilmalar fyrir gildandi deiliskipulag, falla nidur Deiliskipulagstillaga
?6gengl fa,tlaara..’ SV sem \.“6 4 akveedum veitustofnana svo °g Ollum almennum akveedum er varda . . Byggingar- Nuverandi NUv. Nav. *Bygg.magn Bygg.magn |Hamarks| Fjoldi Nav. . . Byggt samkv. Lodar- L *Bygg.magn. | Bygg.magn. *Heildar Hémarks | Fjoldi Fjoldi Bilastaedi Bilastedi | Hledslu-
Uthlutun, timamork og tryggingar. Gotuheiti reitur Notkun flokkur byggingar | I68arst. [ Nytingarhl. | ofanjardar | nedanjardar | had (m)| hada | Bilastadi Ny gotuheiti skipulagi |steerd [mZ) Nytingarhl. AogBrymi |nedan jardar| byggingarmagn | had (m) | ibuda hzda vidmid utan l6dar | bilastadi
s s TV . , T . .1z ** Eldri byggingar
Sja nanar skilmalatoflu, par er farid nanar i sérskilmala fyrir hverja 166. heimild til nidurifs 29179
A Verslun/pjénusta 3.500 9,0 2 3.500 50 3.550 9,0 2
Fylgiskjol med skipulagi: Hétel /verslun/pj6nusta/ (210)** 28
Adalskipulagsbreyting, Midsvaedi, M12 steekkad, byggingarmagn aukid og ibudarbyggd leyfd. B veitingar 68322 6.700 18,0 4 6.832,2 6.700 200 6.900 18,0 2
Fornleifafreedistofan: Fornleifaskraning vegna deiliskipulags Reykjanesbae, svaedi M12 (april 2024). Hétel /verslun/pjonusta/ 2.850
Nattarufreedistofnun Islands: Vistgerdir, minnisblad 12.03.2024. Adalgatad8-62|  C | iingar 35,695 G AL R 9% | Adalgata 48-62 5001 | 06 9:900 50 9:950 18,0 13 470
bjonusta/verslun/skrifstofur/
D gististarfsemi 2.000 14,0 3 63 2.500 50 2.550 14,0 2-3
E Pjonusta/veitingar 2371 250 4,5 1 (210)** 237,1 250 250 4,5 1
F Auglysingaskilti, hamarks flotur 12,0 12,0 - . . .
| Auglysingaskilti, hamarks fltur 9,0 9,0 DeIIISKIDU|OngreyT|ng fyrlr
] Auglysingaskilti, hamarks flotur 9,0 9,0 AéO |-I-0rg
G *** pjonusta/bensinstod 4,5 1 375 375 4,5 1
Adalgata 68 — — — 4,000 0,1 375 (210)** |Adalgata 68 4.000 0,1 14 e g ,
H Auglysingaskilti, hdmarks flotur 7,0 7,0 De|||Sk|pu|Ogsupperﬂ'ur
K Samfélasgbjéhusta./menn.ing/ Adaltorg 2 8.670 0,9 7.500 100 7.600 14,0 138 3 106 f
veitingar/ibGdir fyrir eldri borgara ’ ' Sveitarfélag: RGYKjGneSbCEr
L ;’:’t?::;ffé g:?'”n/ skrifstofur/ Adaltorg 4-12 14.442 14 20.000 400 20.400 18,0 2-4 153 Afangi: Deiliskipulag
M Atvinnuhdsnaedi Brautartorg 1-3 8.185 0,9 7.000 7.000 14,0 1-2 118 Mcelikvardi: 1:1000
N Atvinnuhdsnzedi Brautartorg 2-4 8.077 0,9 7.000 7.000 14,0 1-2 95 Verknimer: 18-061
0 ibudarhusnzaedi (3 byggingarreitir) 8.750 8.750
P budarhisnzzdi (4 byggingarreitir) Vallartorg 1-13 18.644 1,0 9200 9400 14,0 168 4 166 27 Dagsetning: 12.03.2024
R ibudarhusnazdi (3 byggingarreitir) 8.750 8.750 UngfG:
_ _ — Vallartorg 2-12 16.368 1,0 14,0 144 4 156 16
S ibidarhisnzdi (3 byggingarreitir) 7.200 7.200 Teikning: 1 af 1
Adalgata 62b DRE 045 |Spennistod 9,5 25 0,4 9,5 3,0 1 Adalgata 62b 9,5 25 0,4 10,0 10,0 3,0 1
DRE 051 |Spennistdd 9,5 9,5 9,5 10,0 10,0 Skipulagshofundar:
Adalgata DRE 052 |Spennistdd 9,5 95 0,4 9,5 1 Aéalgata 9,5 95 0,3 10,0 10,0 3,0 1 /
DRE 053 |Spennistod 9,5 9,5 10,0 10,0
NY Spennistdd Vallartorg 25 0,4 10,0 10,0 3,0 1
NY Spennistod Vallartorg 25 0,4 10,0 10,0 3,0 1
NY Spennistdd Brautartorg 25 0,4 10,0 10,0 3,0 1
10.015,7 20.863,0 2.850 363 7107,3 114.482,0 98.895,0 850 99.745,0 450 1.278 43 28

* Byggingarmagn getur faerst milli byggingarreita

arkitektar

** Nuverandi byggingar & 168 Afalgdtu 48-52 geti stadid afram og telst pad byggingarmagn pa til heimilads heildar byggingarmagns 168ar.
*** Gerter rad fyrir ad stadsetja megi skyggni yfir daelueyjum ad hamarki 200 m” sem baetist vid heilda rbyggingarmagn skipulagssveadi

Vesturvor 7 = 200 Kopavogur = $:511 2060 = www.ark.is = arkis@ark.is

**** Undantekning, gert er rad fyrir 2 hjélastaedum & hverja ibud.
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