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1 FORSENDUR

Hér er sett fram skipulagslysing vegna breytingar a Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 og breytingar
a deiliskipulagi Helguvikur, i6nadar- og hafnarsvaedis. Farid er yfir dherslur baejarstjérnar vid
skipulagsgerdina, forsendur, fyrirliggjandi stefnu og skipulagsferlid.

Tilgangurinn med gerd skipulagslysingar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingafleedi, skila betri og markvissari
skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum. Med
skipulagslysingu pessari er ibium og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur 4 ad koma med adbendingar og
athugasemdir sem snua ad vantanlegum breytingum & adal- og deiliskipulagi i Helguvik.

1.1 Addragandi og viofangsefni

Stefnt er ad aukinni uppbygginu i Helguvik en par eru teekifzeri til ad nyta betur pa innvidi sem eru fyrir
hendi og fjdlga storfum i sveitarfélaginu. [ Helguvik er fyrirtaks h6fn og vegtengingar ad svaedinu & landi eru
gdédar. Forsendur a svaedinu breyttust pegar kisilverinu i Helguvik var lokad og bygging alvers stoédvadist
sem hefur t.a.m. pau ahrif ad pynningarsveedi a idnadarsvaedinu fellur Ur gildi pann 31. desember 2024.
Svaedid hentar vel fyrir fjolbreytta i6nadarstarfsemi og paer breytingar sem hér eru kynntar mida ad pvi ad
snida skipulagsheimildir til pess ad:

e koma starfsemi inn- og utflutnings fyrir
e koma fyrir geymslu skipaeldsneytis
e endurskilgreina mork milli hafnar- og idnadarsvaeda

Breyta parf afmoérkun & idnadar- og hafnarsvaedum i adalskipulagi og skilmalum fyrir |68irnar Stakksbraut
4 og 15 til ad koma ofangreindri starfsemi fyrir. Af pessum sokum vill baejarstjéorn rddast i paer
skipulagsbreytingar sem hér eru kynntar.

Skipulagslysing pessi tekur til:

e Breytingar 4 Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2010-2030
e Deiliskipulags Helguvikur, idnadar- og hafnarsvaedis

Unnid er ad préunaraaetlun fyrir Helguvik Bergvik i samvinnu Reykjanesbajar, Sudurnesjabajar og
préounarfélags Keflavikurflugvallar og verdur litid til hennar vid Utfaerslu skipulagsasetlananna.

EFLA VERKFRADISTOFA



SKIPULAGS- OG MATSLYSING

1.2 Afmorkun skipulagsbreytinga

Skipulagsbreytingar adal- og deiliskipulags taka til hluta hafnar- og idnadarsveaedis i Helguvik.

e Afmorkun hafnarsvaedis ogidnadarsveeda i adalskipulagi breytist i samraemi vid ndverandi starfsemi
og framtidaraform a svaedinu.

e Fyllt verdur i gat i landnotkun i adalskipulagi

e L&din Stakksbraut 15 staekkar i deiliskipulagi og byggingarskilmalar breytast.

e Skilmalum & [68inni Stakksbraut 4 verdur breytt til ad haegt verdi ad geyma par oliubirgdir.

e Settir verda skilmalar um lagnir og stokka nedanjardar.

MYND 1 Loftmynd af skipulagssveedinu med azetladri afmorkun skipulagssvaedis.

1.3 Umhverfi og stadhaettir
Skipulagssvaedid er vié hofnina i Helguvik. Talsverdur haedarmunur er milli hafnarbakkans, sem erium 4 m

haed yfir sjdvarmali og natturulegs kambs par fyrir ofan sem er i um 24-26 m hzd. Starfsemin 3
hafnarsvaedinu tengist fyrst og fremst sjéflutningum og er setlunin ad allir megin sjéflutningar i Reykjanesbae
verdi um Helguvikurhofn. Helguvik er oliuh6fn Sudurnesja med oliubryggju, birgdast6d og oliulégn sem
liggur ad Keflavikurflugvelli med 10m helgunarsvaedi sem tilheyrir Oryggissvaeedi i umsjon
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Landhelgisgaeslunnar. baer breytingar sem hér eru kynntar tengjast ekki [6gnum sem eru & austurhluta
hafnarsvaedisins.

MYND 2  Helguvik i juni 2024.

Arid 2008 vann Ragnheidur Traustadoéttir fornleifafraedingur fornleifarannsékn a idnadar- og hafnarsvaedi i
Helguvik a grundvelli umsagnar Fornleifaverndar rikisins frd 2007, en adur hofou fornleifaskraningar fyrir
svaedid verid gerdar arid 2004 og 2006. Nidurstodur Ragnheidar leiddu i ljés ad hodlar og varda sem
hugsanlega hefdu getad verid fornleifar eru nattdrulegir en ekki reyndist unnt ad segja nakveemar til um
aldur toéftar en ad han veeri reist eftir 1226.

1.4 Tengsl vio adrar aatlanir

Geeta parf samraemis a milli skipulagsstiga og annarra dzetlana. Horft er sérstaklega til dhersla og stefnumida
i eftirfarandi stefnum.

1.4.1 Landskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna 2024-2038 tok gildi i mai 2024. bar eru sett fram markmid stjérnvalda i
skipulagsmalum sem byggja a sjalfaerri préun og beirri framtidarsyn ad island verdi i fremstu r6d med
trausta og 6rugga innvidi, 6flug sveitarfélog, verdmaetaskdpun og framsaekna pjénustu. Tenging byggda og
islands vid umheiminn verdi i jafnvaegi vid umhverfid. Sett eru fram markmid um vernd umhverfis og
natturu, velszeld samfélags og samkeppnishaeft atvinnulif. Undir markmidum eru settar fram dherslur og
tilmaeli um framfylgd peirra i skipulagi. Ahersla B10 fjallar um ad skipulag geri videigandi radstafanir
vardandi heilnaemi umhverfis mt.t.t. loftgaeda og hljédvistar. [ dherslu C6 segir ad skipulag skuli studla ad
uppbygginu atvinnulifs til framtidar med dherslu a eftirséknarvert umhverfi og sjalfbaera nytingu lands og i
framfylgd 3 segir ad vid skipulagsgerd verdi hugad ad leidum til ad auka fjolbreytni atvinnulifs m.t.t.
styrkleika svaeda, sjalfbaerrar nytingar lands og bols gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum. |
framfylgd 6 segir: | skipulagi atvinnusvaeda verdi métud umgjord sem studlar ad pvi ad umhverfi hafi
addrattarafl og motadar dherslur sem atvinnustarfsemi fylgi til ad vidhalda pvi.
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1.4.2  Adalskipulag

[ gildi er adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035.

MYND 3  Adalskipulag Reykjanesbajar2020-2035, hluti péttbylisuppdrattar.

i adalskipulagi Reykjanesbaejar segir i kafla 4 um atvinnu ad leitast verdi vid ad styrkja grundvoll atvinnulifs
i Reykjanesbae og efla seiglu pess gagnvart breytingum. Leitad verdi nyrra atvinnutaekifaera, sem skapast af
sérstodu baejarins. Moguleikar samlegdarahrifa Helguvikurhafnar og gdé0ra samgangna vid stor
atvinnusvaedi verdi nytt til atvinnuskdpunar.

1.4.2.1 Breytingar adalskipulags vegna idnadarsvaedis
Nugildandi dkvaedi um i kafla 4.2 um idnadarsvaedid 11 i Helguvik breytast ekki:

I1 Helguvik. | Helguvik er gert rad fyrir uppbyggingu idnadar i Reykjanesbze. Par er gert rad fyrir
almennum idnadi, verksmidjum, idjuverum, orkufrekum idnadi, storum og smaum idnadi og
verkstaedum. Ahersla er [6gd & adstodu fyrir starfsemi sem tengist sjéflutningum og nyta nalaegd vid
Helguvikurh6fn og Keflavikurflugvoll. Ahersla er & idnad sem samraemist ibudarbyggd i Reykjanesbee.
Uppbygging idnadar skal uppfylla skilyrdi um bestu adgengilegu teekni (BAT) og I6g um hollustuhaetti
og mengunarvarnir nr. 7/1998. Mikilveegt er ad ibdum i nagrenni idnadarsvaedis verdi tryggd heilneem
lifsskilyrdi og njéti heilneems og dmengads umhverfis, i samraemi vid markmid laganna.

Afmoérkun idnadarsvaeda breytist og gerd verdur grein fyrir nyrri afmorkun og sterd a breyttum
béttbylisuppdraetti og i uppfaerdum skilmalatoflum.
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1.4.2.2  Breytingar adalskipulags vegna hafnarsvadis
Nugildandi dkveedi um i kafla 4.3.1 um hafnarsvaedid i Helguvik haldast ébreytt:

H1 Helguvikurhofn. Hafnarsvaedid er alls um 34 ha ad staerd og skal starfsemin a svaedinu fyrst og
fremst tengjast sjéflutningum, p.m.t. rymisfrekar voru- og birgdageymslur. Allir megin sjoflutningar i
baejarfélaginu verda um Helguvikurhofn. Helguvik er oliuh6fn Sudurnesja med oliubryggju og
birgdastod. Vidlegukantur er fyrir skip allt ad 200 m ad lengd. | Helguvik liggur oliuldgn.
Helgunarsvaedi oliulagnarinnar, sem er 10 m eda 5 metrar til beggja handa, tilheyrir 6ryggissveedinu
og er i umsjon Landhelgisgaeslunnar.

Afmorkun hafnarsveeda breytist og gerd verdur grein fyrir breyttri afmorkun og sterd & breyttum
péttbylisuppdreetti og i uppfaerdri skilmalatoflu. Fyllt verdur i eydu sem er i landnotkun nudverandi
adalskipulags i vesturhluta Helguvikur, sbr. mynd 3, skilmalar verda rymkadir til pess ad koma megi
oliubirgdum fyrir skipaeldsneyti fyrir.

1.4.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulagid Helguvik, idnadar- og athafnasvaedi fra 1994 med sidari breytingum, en 168um vid
Stakksbraut var sidast breytt 4rid 2015. Breytingar verda gerdar a 16dinni Stakksbraut 15 og Stakksbraut 4,
sbr. mynd 5. Breytingar & Stakksbraut 15 snua ad pvi ad uppfaera byggingarskilmala til pess ad koma megi
fyrir starfsemi fyrir inn- og Gtflutning maladra steinefna og ibléndunarefna. A 168inni er fyrirhugud mélun,
sigtun, ibléndun vigtun og geymsla nattdrulegra jardefna og ibléndunarefna. Starfsemin fer fram innan- og
utanhuss og er starfsleyfisskyld. Skv. nugildandi almennum skilmalum eru hamarkshaedir bygginga 20 m
fyrir hus & einni haed, en 28m fyrir tveggja hada hus. L6d verdur staekkud og heimilad verdur ad byggja
haerri byggingar s.s. silé. [ deiliskipulaginu verdur gerd grein fyrir peirri landmétun sem parf & 168inni til ad
koma starfseminni fyrir.

MYND 4  L&Gin Stakksbraut 15 i juni 2024.

Starfsemi og byggingar 4 16dinni Stakksbraut 15 verda baedi 4 nedri og efri haedarkodta.
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A 168inni Stakksbraut 4 er i nugildandi sérskilmalum gert rad fyrir strélssiléum. Skilmalum verdur breytt
bannig ad haegt verdi ad koma fyrir birgdastdod fyrir allt ad 25.000 tonn af skipaoliu i tonkum & [68inni.
Starfsemin er starfsleyfisskyld. Skodad verdur hvort haegt er ad draga ur hdmarkshad bygginga a 16dinni
sem er 60 m i gildandi skipulagi. Settir verda nyir skilmdalar um lagnir og stokka milli hafnar og I60a &
skipulagssvaedinu. Heimildir til gerdar nyrra vidlegukanta i deiliskipulagi verda afram i gildi. A mynd 5 sést
atdrattur dr sampykktum deiliskipulagsuppdraetti fyrir Helguvikursvaedid fra 2015, umrseddar 168ir eru
merktar med raudu
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]

MYND 5  Ur sampykktum deiliskipulagsuppdraetti fra 2015.
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2 MATSLYSING

2.1 Nalgun og aherslur matsvinnu

Fjallad verdur um ahrif skipulagsbreytinga & umhverfid i samraemi vid 16g um umhverfismat framkvaeemda
og aaetlana nr. 111/2021. Metnar eru peer breytingar sem hljétast af breyttri landnotkun og rymkudum
heimildum s.s. nyrrar oliubirgdastddvar. | umhverfismati skipulagsbreytinga verdur 16gd dhersla 4 ad meta
ahrif skipulagsbreytinga 4 eftirtalda umhverfispaetti:

e Landslag og asynd. Skipulagssveedi Helguvikur hefur nu pegar verid raskad mikid. Metin eru ahrif
skipulagsbreytinga a dsynd fra neerliggjandi hverfum m.a. vegna landmdétunar a skipulagssvaedinu,
asyndar taekja til molunar og sigtunar jardefna, hauga og bygginga sem tengjast starfseminni.

e Loftgaedi. Metin verda ahrif uppbyggingar & loftgaedi og moguleg ahrif molunar, sigtunar og
geymslu jardefna a svaedinu..

e Menningarminjar, metin eru ahrif breyttrar uppbyggingar mea tilliti til pekktra minja og minja sem
kunna ad vera 4 skipulagssveedunum.

e Heilsu og oryggi. Metin verda ahrif uppbyggingar 4 heilsu og o6ryggi starfsfélks svaedisins,
vegfarenda og ibua nzerliggjandi hverfa eftir pvi sem vid 4, par 8 medal hvort breytingin samraemist
stefnu um ad ibdum i nagrenni idnadarsvaedis verdi tryggd heilnaem lifsskilyrdi og njéti heilneems
og dmengads umhverfis.

e Samfélag. Metin verda samfélagsleg ahrif breyttra skipulagsaforma, par @ medal hvernig aformud
starfsemi 4 peim hluta sem breytingin naer til samraemist nalaegd vid ibudabyggd i Reykjanesbae.

par sem sveedid sem breytingarnar na yfir er ad mikid raskad, landid er flokkad sem manngert land skv.
vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar og breytingin er ekki alitin likleg til ad hafa ahrif a
vatnabuskap svaedisins, pa eru ahrif 4 liffreedilegan fjolbreytileika og grunnvatn talin éveruleg eda engin og
ad ekki sé astaeda til ad fjalla frekar um pau.

Umhverfismati adal- og deiliskipulagsbreytingar er xtlad ad tryggja ad tekid sé tillit til umhverfis- og
samfélagssjonarmida vid gerd pess. Matid mun byggja & fyrirliggjandi gégnum um grunnastand
umhverfisins. Nidurstada umhverfismats skipulagsbreytinga verdur birt i umhverfismatsskyrslu i
greinargerd adal- og deiliskipulags.

Vidmid verda einkunn sott i 16g og reglugerdir auk stefnu stjérnvalda i vidkomandi mdlaflokkum og
skipulagsaaetlunum sem eiga vid um svaedid; landsskipulagsstefna, og adalskipulag Reykjanesbaejar. Gerd
verdur grein fyrir veegi ahrifa med medfylgjandi flokkun umhverfisahrifa asamt umfjollun i texta.

TAFLA 1.  Flokkun umhverfisahrifa i mati @ daetluninni.

Vaegi ahrifa Skyring

Jakvaed Jakvaed breyting & einkennum umhverfispattar.
Overuleg Ahrif breytingar 6veruleg & einkennum umhverfispattar.
Neikvaed Neikvaed breyting & einkennum umhverfispattar.

Oviss Ahrif breytingar 4 einkunnum umhverfispattar eru dviss.
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3 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

3.1

Skipulags- og matslysing pessi er kynnt og samrad haft vid Skipulagsstofnun eins og 16g gera rad fyrir. Med
kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur 4 ad
leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid métun tillogu ad deiliskipulagi.
Skipulagslysing verdur auglyst i fjolmidli og verdur adgengileg i Skipulagsgdtt Skipulagsstofnunar.

Kynning og samrad

Skipulagsgattin er samradsgatt um skipulagsmal, mat & umhverfisahrifum og framkvaemdaleyfi.

A kynningartima er almenningi og umsagnaradilum gefinn kostur 4 ad koma med &bendingar og

athugasemdir vid framlagda tillogu, og skila peim med rafreenum heetti i skipulagsgatt.is

Skipulagsdaetlanirnar eru unnar af EFLU fyrir sveitarfélagid Reykjanesbee.

3.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra I6gbundnum umsagnaradilum og eftir atvikum verdur leitad eftir

umségnum annarra adila, par 8 medal innan stjérnsyslu Reykjanesbaejar.

Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Landhelgisgaeslan
Utanrikisrdduneytid
Hafnasamband islands
Reykjaneshofn
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
Vegagerdin
Nattarufraedistofnun islands
Minjastofnun islands
Vedurstofa islands
Adliggjandi sveitarfélog; Sudurnesjabzer, Sveitarfélagid Vogar, Grindavikurbzer, Skipulagsnefnd
Keflavikurflugvallar

Isavia

HS veitur

Landsnet
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3.3 Drog a0 skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og helstu timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

TAFLA 2  Drog ad skipulagsferli
MANUBUR LYSING
Juni 2024 Skipulagslysing Skipulagslysing 16gd fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjanesbaejar
Juni 2024 Lysing afgreidd Lysing afgreidd i baejarstjérn til umsagnar og kynningar.

Juli / dguast
2024

September
2024

September
2024

Oktéber 2024
November
2024

November
2024

Desember
2024

Lysing kynnt

Tillogur teknar fyrir

Vinnslutillaga
adalskipulags

Tillagan auglyst

Tillagan hja
skipulagsyfirvéldum

Tillogur afgreiddar i
Reykjanesbae

Sambpykktarferli

Skipulagslysing auglyst og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum til
umsagnar. Lysingin kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Skipulagstillogur teknar fyrir i umhverfis- og skipulagsradi par sem fjallad er
um fram komnar dbendingar og endanleg tillogur sampykktar til auglysingar
skv. 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga.

Adalskipulagstillaga a vinnslustigi auglyst.

Skipulagstillogur auglystar skv. 31. og 41. gr. skipulagslaga;
adalskipulagsbreyting, endurskodad deiliskipulag. Gefinn verdur sex vikna
frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Unnid ur athugasemdum og abendingum og afstada tekin til pess hvort
auglysa purfi tillogur aftur.

Tillaga afgreidd i baejarstjérn og skipulagid sent til Skipulagsstofnunar skv. 3
mgr. 41. gr skipulagslaga.

Skipulagsrad og bajarstjorn sampykkir skipulagsazetlanir og auglysir til
stadfestingar i kjolfarid i B — deild Stjérnartidinda skv. 42 gr. skipulagslaga.
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