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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

Greinargerd.

Markmid.

Markmid med deiliskipulagi hessu er ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu landsins { H6fnum. Aukid frambod & hdsnaedi i
Héfnurm mun gefa fleirum kost 4 ad bua & eftirtektarverdum og fallegum stad 4 Reykjanesi sem Hafnir vissulega eru,- i g6dum tengslum
vid frabaer Utivistarsveedi og strandlengjuna. Pé mun aukin byggd styrkja frekari upphyggingu & pjonustu { H6fnum.

skipulag.
skipulagssvaedid naar til 168a 2, 3, 4 0g 6 vid Djlipavog i Hofnum. [ gildandi adalskipulagi,- Adalskipulagi Reykjaness 2020 il 2035, sem
fest var 25. jantiar 2023, er landnotkun & umreeddu svaedi skilgreint sern ibadarbyggd IB33. [ kafla 5.2.1 Ny péttingar- og iblidarsvaedi
i greinargerd adalskipulagsins bls. 57 kemur m.a. fram ad &hersla skuli l8gd & ibudarbyggd a svaz@um par sem begar eru innvidir og innan
nlverandi byggdar. Slik uppbygging sé til pess fallin ad nyta betur pa innvid sem til stadar eru og studla pannig ad skynsamlegri nytingu
lands og annarra audlinda. | toflu 5.2 eru télulegar upplysing 4etlada ibudaruppbyggingu fyrir svaedi /B33 Hafnir en par kemur fram
ad heimilt sé ad reisa 40 ibudir & skipulagstimabili adalskipulagsins.

Nuaverandi stada.

A umrazcldu svaedi vid Djlpavog hafa gbtur pegar verid lagdar dsamt lagnakerfi. Lodir hafa verid afmarkadar og nokkur ibudarhds risio,
baedi einbylishus og parhus a einni haed med ymist stakstszdum eda innbyggdum bilskur eda &n bilskdrs. Husin voru reist 4 dttunda og
niunda aratug sidustu aldar og eru milli 130 til 200 m2 ad grunnfleti 4 700 til 900 m2 Lédum.

Ekki hefur verid unnid deiliskipulag af sveedinu vid Djupavog. Aftur & mdti voru & arinu 1975 unnin meeliblod eda l6dauppdreettir af
verkfrazdistofunni Hnitum m.a. fyrir [a8ir vié Djupavog 1-24 og par & medal fyrir paer 16dir sem um raedir p.e. nr. 2, 3, 4 0g 6. Ameeliblodunum
koma m.a. fram hnitsett l6darmork, steerdir 16da; malsettir byggingarreitir, bindandi byggingarlinur og kv6d um tvo bilastaedi 4 160.
Samkvaemt lodablodunum eru steerdir loda eftirfarandi: Djdpivogur 2 er 700 m2 ad flatarmali; Djupivogur 3 er 816 m2; nr. 4 er 700 m2 og
nr. 6 er 709 m2.

Kynnt tillaga.

i kynntri tillégu er gert rad fyrir ad nyta pa innvidi sem pegar eru til stadar (gotur/lagnir) og reisa fjdgur einbylishis 14 m x 9 m eda 126 m2
ad grunnfleti hvert um sig & framangreindum lGdum eins og baer voru skilgreindar & [8dablddum frd 1975. Nytingarhlutfall l6da er dzetlad
0.18. Heildarbyggingarmagn er dastlad lilega 500 m2.

Husin verda reist innan peirra byggingarreita sem pegar hafa verid afmarkadir sbr. 163abldd fra 1975, timburhus & einni heed & steyptum
grunni. Hamarksheed er deetlud 4.4 m midad vio adkomuheaed. Gert er rdd fyrir meenispaki & husunum til samraemis vid adliggjandi byggd.

Sé midad vid 3 ibua i hverju husi a deiliskipulagssveedinu ma buast vié ad umferdarskdpun pessara nyju husa verdi lidlega 44 ferdir alls til
vidhatar peim hiasum sem fyrir eru vid Djupavog (4 ihadir x 3 ibdar = 12 ibudar x 3,7 ferdir & ibua & sélarhring). Midad er vid 2 bilastzedi a
hverja ibud. Skulu pau vera innan L6dar.

Notast skal vid klezdningar i nattdru- og jardlitum. Ahersla skal I6gd & yfirbragd bygginga, vandadan arkitektdr og vistvaenar lausnir. Nota skal
vindud og endingargdd byggingarefni serm studla ad sjalflbbazrni og eru vistvaen. Gera skal grein fyrir helsta efnis- og litavali utanhuss &
adaluppdrattum.

Kynna skal &form urm hénnun bygginga & 164 fyrir baejaryfirvéldurn med frumhdnnun i mkv. 1:200 par sem gerd er grein fyrir Utliti, byggingarefni
og fyrirkomulagi & 16d { megin atridum. Skal pad gert &8ur en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltria til afgreidslu.

Stadsetning og fyrirkomulag sorpflokkunar og sorpgeymslu & 16d skal unnin i nanu samradivid baejaryfirvold. Naudsynlegt er ad adgengi ad henni
sé gott.

Veitum tilheyra vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og helgunarsvaedi peirra, pegar pad & vid. HS Veitur
hf. sja um vatnsveitu, hitaveitu og rafveitu fyrir Sudurnesin p.m.t. Hafnir. Fyrirhugud ibuidarhis vid Djupavog 2, 3, 4 og 6 mun tengjast
veitukerfurm porpsins sem pegar eru til stadar.

Fyrirhugadar framkveemdir vid (budarbyggd vid Djupavog 2, 3, 4 og 6 skal uppfylla vidmidunarmork reglugerdar 724/2008 um havada.

Ekki er vitad um fornleifar, menningarminjar eda dnnur menningarverdmeeti innan deiliskipulagssvaedisins. Jafnframt er ekki vitad um
nattdruminjar eda sveedi sem eiga ad njota sérstakrar verndar shr. 37. gr. laga um nattaruvernd adrar en pé ad skipulagssvaedid er 8 hrauni
ur Sandfellshazd sem talid ad pad hafi runnid fljotlega eftir ad isaldarjoklar hurfu af svasdinu. Hraunid er hulid jardvegi og vel gréid og par
er ekki ad sja neinar forrngerdir nlitimahrauna. Verndargildi er pvi lagt ad mati Natturufraedistofnunar islands.

Deiliskipulagssveedidd er ekki innan marka vatnsverndar sbr. sampykkt nr. 555/2015. Lddir og lond vid Djupavog eru skilgreindar undir
hverfisvernd HV16 saranber béttbylisuppdratt og greinargerd bls. 63 i gildandi adalskipulagi beejarins. [ 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
ir ad ef porf er & ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarségulegra minja, nattiruminja, nattdrufar eda grédur vegna
[ s, nattlrulegs eda menningarlegsgildis vid gerd skipulagsasetlunar, an pess ad um fridun sé ad reeda samkvaeemt 6drum L6gum,
skal setja i vidskomandi skipulagsézetlun dkvaedi um hverfisvernd. Framangreint & vissulega vié um eldri hluta porpsins,- vid Réttarvog,
Hafnavog og Kirkjuvog,- his sem reist voru & drunum 1920-30, par sem i gildandi adalskipulagi er verid ad vardveita gamalt byggdamynstur,
merki um busetuhastti og dnnur mannvirki sermn geyma dtgerdarsdgu og s6gu strandmenningar dsamt Kirkjuvogskirkju og umhverfi hennar.
En (tilfelli byggdar vid Djupavogs 1-24 p.m.t. ld8irnr. 2, 3, 4 0g 6 eru engin ofangreind sérkenni til stadar, hvorki paettir sem tengjast nattdru
eda menningarsdgul.

Urnhverfismat.

Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkvezmdir sem tilgreindar eru i deiliskipulaginu falla undir 1&g um umhverfismat
framkveemda og tlananr. 111/2021. Umfang framkveemda skv. deiliskipulaginu eru b6 ekki hadar umhverfismati og framkvaemdirinnan
skipulagssveedisins eru ekki liklegar til ad hafa i fér med sér umtalsverd umhverfisahrif samanber l6g um mat & umhverfisahrifum.
Umhverfisahrif af tillogu pessari verda pvi 6veruleg og stadbundin.

Tillagan tekur mida af gildandi adalskipulagi hun studlar ad skynsamlegri og hagkveaemri nytingu landsins i H6fnum og auka frambod a
hisnaedi i porpinu. b4 mun uppbygging 4 framangreindum Gdum gefa fleirum kost & ad bua & eftirtektarverdum og fallegum stad &
Reykjanesi sem Hafnir vissulega eru og vera i gédum tengslum vid frabeer Utivistarsvaedi og strandlengjuna. P4 mun aukin byggd styrkja
frekari uppbyggingu & pjonustu i H6fnum.

Hér ad nedan er leitast vid ad gera grein fyrir peim urnhverfispattum sem helst um raedir vid gerd deiliskipulagsins sbr. 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga nr. 123/1010. L.6dir & deiliskipulagssvazdinu eru @ hreyféu landi og vel grasi gréid. Engin tré eda runnagrodur eru a sveedinu.
Leitast verdur vid ad framkvaemdir & sveedinu falli sem best ad pvi landi og umhverfi sem fyrir er.

Hénnun hisanna mun taka skv. tilléigunni mid af hlutverki peirra og hvi umhverfi sem pau verda reist i og fa svipad yfirbragd og byggdin
sem fyrir er vié Seljavog og Djupavog. Ahrif & dsynd og yfirbragd porpsins eru pvi metin éveruleg en vissulega had nanari Gtfeerslu.
Fyrirhugadar breytingar, samkvazmt tilléigu ad deiliskipulagi, mun jafnframt ekki hafa teljandi ahrif 8 umferd eda slysahzaettu 8 svaedinu og
mun notkun peirra pvi hafa dveruleg dhrif & heilsu og dryggi. Og ahrifin 4 hagreena og félagslega peetti, efnisleg verdmeeti og frambod l6da
i Hofnum eru metin jakveed. Eins og ad framan greinir er ekki vitad um fornleifar, menningarminjar eda dnnur menningarverdmeeti innan
deiliskipulagssvezdisins. Jafnframt er ekki vitad um néttdruminjar eda sveedi sem eiga ad njdta sérstakrar verndar sbr. 37. gr. laga um

natturuvernd. Deiliskipulagssvazdid er ekki innan marka vatnsverndar sbr. sampykkt nr. 555/2015. Framfylgd deiliskipulagsins og
fyrirhugadar framkveemdir & deiliskipulagssvazdinu munu pvi hafa litil sem engin &hrif 4 néattdru- og menningarminjar.

Reykjanesbeae, 24. juni 2024

Hluti ur péttbylisuppdraetti Adalskipulags Reykjaness
2020 til 2035.
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A fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbaejar var sampykkti ad
grenndarkynna tilldguna i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var kynnt
fra til 2024. Ad tokinni kynningu var tillagan sampykkt i umhverfis- og
skipulagsradi og visad til afgreidslu baejarstjérnaﬁ. Tillagan var sampykkt i
beejarstjérn Reykjanesbaejar 2024.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda 2024.
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