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1 Inngangur

1.1 Um deiliskipulagid

Reykjanesbaer hefur hafid undirblning ad byggingu nys grunnskéla a
Asbru og fjélgun ibuda vid Graendsbraut og Skégarbraut. Umhverfis
skdlann verdur Utivistar- og samkomusvaedi sem verdur addrattarafl
fyrir ibla Asbriar og Reykjanesbaejar.

Deiliskipulagid naer yfir Graenasbraut fra Valhallarbraut ad
Flugvallarbraut og hluta Skdégarhverfis. Vid Skdégarbraut og
Graenasbraut eru nyjar 168ir fyrir allt ad 104 nyjar ibudir i fjdlbylum og
radhdsum. | deiliskipulaginu er 16gd rik &hersla & gaedi hins byggda
umhverfis og ad hénnun bygginga, [68a og almenningsryma studli ad
baettum lifsgeedum & Asbrd. Lagdar eru linur um hénnun gatna med
aherslu a beett adgengi fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur og 16gd
er ahersla & notkun grédurs og blagreenna innvida til fegrunar a
umhverfinu og til skjélmyndunar.

Deiliskipulagid er utfeert a grundvelli stefnu sem sett er fram i
rammahluta Adalskipulags Reykjanesbaejar fyrir Asbra. bar eru lagdar
meginlinur um landnotkun og samgodngukerfi, byggdarmynstur,
landslagshénnun og métun stadaranda. | rammahlutanum eru pau
svaedi sem deiliskipulagio neer til skilgreind sem lykiluppbyggingarsveedi
vi& préun Asbruar.

Sameiginlegur avinningur ibua, sveitarfélagsins og préunaradila er ad
vel takist til vid uppbyggingu og préun Asbraar sem lifandi baejarhluta i
Reykjanesbee.
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Mynd 1: Mérk deiliskipulagssveedisins.
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Mynd 1.2: Loftmynd af deiliskipulagssvaedinu Mynd 1.3: Nyjar 16dir og byggingarreitir skv. tillogu ad deiliskipulagi.



1.2  Samhengi og einkenni deiliskipulagssvoedis

Innan  deiliskipulagssvaedisins  er  hluti  Greendasbrautar, fra
Valhallarbraut ad Flugvallarbraut, hluti Skégarbrautar og fjolbylishus
vid Graenasbraut 1215, 1216 og 1217 og skrifstofubyggingar vid
Skégarbraut 945 og 946. A nordurhluta svaedisins er hitaveitutankur
sem er visst kennileiti vid innkomuna inn & Asbru. i deiliskipulagi er ekki
gert rad fyrir breytingum & nulverandi byggingum. Mork
deiliskipulagsins liggja ad 166armoérkum vid Graenasbraut og
Skégarbraut og er sveedid um 13,6 ha ad steerd. Svaedid er i dag
Odeiliskipulagt og mork  pess  liggia ekki ad  68rum
deiliskipulagsaaetlunum.

Graenasbraut er helsta adkomuleidin ad Asbri og megin
samgonguadin innan hverfis og milli hverfishluta. Umferd um goétuna
er hrod og umhverfid ekki naegilega gongu- eda hjélaveent. Byggd
medfram gotunni er gisin og goéturymid ekki vel afmarkad m.a. vegna
fijarleegdar bygginga fra gotunni. Vida eru stér bilastaedi og stérar
vannyttar grasflatir.

Vinsael sledabrekka er vid Graenasbraut asamt nylegri fjallahjolabraut
og vid Skégarbraut er erslabelgur. Fra Graenasbraut og brekkunni
austan goétunnar er storfenglegt Utsyni til nordurs og austurs yfir
Reykjanesbee og til sjavar. Ekki var unnin hidsakénnun fyrir svaedid par
sem byggingar eru ekki taldar hafa menningarségulegt, visindalegt eda
listraent gildi sbr. akvaedi minjalaga. Fornleifaskraning var unnin i mars
2023. Engar fornminjar fundust og litlar likur taldar & a& paer finnist.!
Rikjandi vindatt & hlyjum og purrum dogum og 4 illvidrisdogum er Ur
nordaustri. A illvidrisddgum eru einnig tidir vindar ur sudaustri.
Godvidrisvindar Ur vestsudvestri eru hlidstaedir hafgolu i Reykjavik en
ekki eins algengir.

' Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i Asbrd i Reykjanesbce. Fornleifafraedistofan,
3.4.2023.

Mynd **: Svipmyndlir frd Asbru
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2 Forsendur

2.1 Asbru

Asbra hefur gengid i gegnum miklar breytingar allt fra pvi ad bandariski
herinn yfirgaf svaedid haustid 2006. Sidan pa hefur Asbru préast fra pvi
ad vera Yfirgefin varnarstéd i mikilveegan baejarhluta par sem fjoldi
félks byr, starfar og stundar nam. bad er toluverd askorun ad maéta
heildstaett hverfi a svaedi sem fyrri iblar yfirgafu og ma segja ad
samfélagid & Asbri sé enn ad métast.

Asbru ber pess skyr merki ad hafa verid bandarisk herstéd og vida eru
tilvisanir i ségu svaedisins s.s. i gotuheitum og i n6fnum bygginga og
yfirbragd Asbriar er 6likt hefdbundnum islenskum hverfum. Vid
aframhaldandi préun svaedisins er mikilveegt ad auka fjolbreytni i
husagerdum en ad sama skapi er mikilveegt ad halda sbégu og
stadaranda Asbruar 4 lofti. Saga Asbriar sem fyrrum herstdd er einsték
4 islandi og getur verid spennandi innbléstur vid hénnun bygginga, 168a
og almenningsryma.

Byggdin & Asbru er dreifd og haegt er ad nyta land og innvidi betur med
péttingu byggdar og bua i haginn fyrir fidlbreytta ferdaméata. A Asbru er
leikskoli, grunnskali, Keilir - Midstdd visinda fraeda og atvinnulifs, kirkja
og likamsraektarstéd en énnur pjonusta er af skornum skammti. Med
péttingu byggdar og fjdlgun ibua ma buast vid pvi ad pjénusta a
svaedinu aukist.

Mynd 2.1: Sviomyndir frd Asbru.
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2.2  Markmid og dherslur deiliskipulags

Meginmarkmid med gerd deiliskipulagsins er ad leggja grunn ad
jakvaedri préun Asbraar sem adladandi baejarhluta med liflegum
samkomusvaedum, graeenum og vistlegum almenningsrymum og
véndudu ibudarhlsnaedi.

Til pess ad studla ad pessu er 16gd sérstdk ahersla a eftirfarandi peetti i
deiliskipulaginu.
» HOnnun bygginga, I68a og almenningsryma studli ad baettum
lifsgaedum & Asbr.
»  Nyr skoéli og skélaléd verdi hdnnud af metnadi og alid og bygging
falli vel ad landi og adliggjandi bygga.

» Almennt JUtivistar- og samgongusvaedi vid skdlann verdi
addrattarafl fyrir ibla Asbriar og adra ibla Reykjanesbaejar med
fiolbreytta afpreyingar- og utivistarmoguleika fyrir félk a 6llum
aldri.

» Vaegi vistvaenna samgongumata verdi auki®d med beettum
innvidum fyrir gangandi og hjdlandi.

» Grodur verdi nyttur markvisst til ad fegra umhverfid, skapa skjol,
auka gegndraepi lands og ahersla & samnytingu greenna og
blagraenna svaeda.

» Gerd skilmala fyrir blagraenar ofanvatnslausnir, sem eru nyttar til
ad einfalda fraveitu og auka seiglu Asbruar. baer styrkja og stydja
grodurrikt umhverfi og liffreedilegan fjdlbreytileika.

» Honnun gatna studli ad beettu umferdaroryggi fyrir alla
vegfarendur, tryggi rymi fyrir blagraeenar ofanvatnslausnir og baeti

asynd goéturyma med grédri og vondudum goétugognum. Mynd 2.2: prividdarmynd sem synir nyjar 163ir og byggingarreiti fyrir ibudir og
skéla skv. tillogu ad deiliskipulagi. Horft i nordur eftir Greendsbraut.
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Samkomur fdlks geta verid stdrar jafnt sem smaar, allt fra spjalli a
goétuhorni upp | skipulagda vidburdi & héatidisdégum. i hverju
baejarfélagi og hverfishluta er mikilveegt ad skapa adstxedur i
almenningsrymum fyrir ibda til ad koma saman, kynnast og hitta mann
og annan. Pann styrkist samfélagid og hverfisvitundin. Til
almenningsryma teljast 6l svaedi utan einkaldda s.s. gotur, gangstéttar,
hjéla- og gdngustigar, torg og opin svaedi.

Viofangsefni deiliskipulags

Almenningsrymi og opin svaedi

Milli Graenasbrautar og Skégarbrautar er stért opid sveedi sem
mikilveegt er ad hlia ad og styrkja sem samkomusvaedi med
fjolbreyttum Utivistar- og afpreyingarmdéguleikum allan arsins hring. bar
er vinsael sledabrekka og mikilvaegt ad hun verdi afram addrattarafl a
veturna. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad Utivistarsvaedid og
skdlalddin vid nyja skélann verdi ad einhverju leyti samnytt. Brekkan vid
Graenasbraut bydur upp a spennandi mdguleika i hénnun svaedisins og
ahugavert samspil milli skélalédar, skélabyggingar, pjénustubyggingar
og opna svadisins. Landhallann og blagraenu ofanvatnslausnirnar er
haegt ad nyta til ad moéta skemmtilega adstddu fyrir ymis konar leiki,
dvol og upplifun, sem tekur breytingum eftir arstidum.

i deiliskipulaginu er skilgreindur byggingarreitur og 1686 fyrir
bjénustubyggingu vid Greenasbraut (166 6) sem getur pjénad hlutverki
hverfismidstddvar fyrir ibta Asbriar. Starfsemi i hverfismidst6d getur
verid af ymsum toga og préast med hverfinu eftir pérfum hverju sinni.
Hvort sem par verdur Kkaffihds, syningar- og samkomusalur,
samnytanlegt grodurhus eda jogasalir, pa getur hverfismidst6din ordid
ad stad par sem ibuar fa taekifeeri til ad hittast og kynnast ndgrénnum
sinum. [ hverfismidst6d skapast einnig taekifeeri til ad skipuleggja minni
eda sterri samkomur og vidburdi & bord vid fraedslukvold,
fiolmenningarhatidir, matarmarkadi eda floamarkadi.
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Aherslur fyrir almenningsrymi:

» Ho6nnun og vidhald allra almenningsryma studli ad beettum
lifsgaedum & Asbr.

» Yfirbragd almenningsryma sé adladandi og hugad ad heildraenni
hénnun med samraemdu efnis- og litavali og vondudum
gotugdgnum.

» Huga parf ad skjdlmyndun med grodri, landmaétun, skjolveggjum
eda byggingum til ad auka afpreyingar- og Utivistarmoguleika allan
arsins hring.

» Vid val a grodri parf ad taka mid af vedurfari og arstidabundnu
grodurvali pannig ad grédur sé synilegur og aberandi a 6llum
timum ars.

» Tekid verdi mid af ségu Asbrdar sem fyrrum herstédvar og hénnun
almenningsryma styrki stadaranda og sérst6du hverfisins.




232 Skdli og skolalod

Nyi grunnskélinn er stadsettur milli fjolmennustu ibudarsvaedanna a
Asbra og etti stér hluti skélabarna pvi ad geta gengid eda hjélad i
skoélann. Adaladkoma ad skélanum er fra Skdgarbraut en tryggja parf
gott flaedi fyrir fidlbreytta ferdamata um skoélasvaedid fra naleegum
ibudarhverfum.

Stefnt er ad pvi ad halda hénnunarsamkeppni um nyja skélann og
skolalddina og ad deiliskipulagid asamt leidarljésum i rammaskipulagi
Asbraar verdi grunnur ad samkeppnislysingu. Byggingarreitur fyrir
skolann er hafdur rumur til ad auka sveigjanleika vid hénnun skélans.
Byggingarreiturinn liggur inn i brekkuna vid Greaendsbraut sem gefur
hénnudum spennandi taekifeeri til ad flétta byggingu og leiksvaedi a
ahugaverdan hatt inn i landslagid og jafnvel nyta pak byggingarinnar
sem hluta af opna svaedinu og skélalédinni. Logd er dhersla a ad leik-
og dvalarsvaedi verdi lifleg, litrik og grodursael og ad umhverfid hvetji
bdrn og fullordna til leiks og gledi.

Meginmarkmid menntastefnu Reykjanesbaejar 2021-2030 er ad skapa
Ollum bdérnum og ungmennum i Reykjanesbae o6ruggt og hvetjandi
umhverfi pannig ad peim lidi vel, pau hafi taekifeeri til ad raekta haefileika
sina og blémstra med opnum hug og gledi i hjarta. Vid hdnnun og
Utfeerslu skolans og skolalédarinnar er mikilvaegt ad huga ad pvi ad
umhverfi skélabarna, jafnt innan dyra sem utan, stydji vid markmid
menntastefnunnar.

Nyr grunnskoéli & Asbrd skapi sér sérstodu og leiksvaedid i kring verdi
einstakt i samraemi vid pa syn sem sett er fram i rammaskipulagi
Asbruar og menntastefnu Reykjanesbaejar.

12

Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

MED OPNUM HUG
OG GLEPI | HIARTA

ALLIR MED

Mynd 2.4 Menntastefna Reykjanesbeejar 2021-2030, meginmarkmid og dherslur.
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233 Gatnahénnun og umferdaréryggi Aherslur fyrir gatnahénnun:

Gotur & Asbru eru almennt breidar, beygjuradiusar vidir og géturymin »  GOturymi verdi hdnnud midad vid 30 km/klst hamarkshrada og
illa afmorkud. Breidd gatna parf ad taka mid af heimilum 6kuhrada, en ad akreinarbrautir verdi ekki breidari en 3 m.

breidari gdtur en porf er a, kunna ad leida til hradaksturs og draga ur > Gatnamét verdi honnud med prengri og druggum pverunum

umferdaroryggi. Fyrir vikid eru goéturymin ekki mjog gdnguvaen. Breidar
gotur veita teekifeeri til endurgerdar peirra og gera pau 6ruggari og
vistlegri.

fyrir gangandi og hjélandi.

» Adskildir gdngu- og hjodlastigar verdi medfram Graenasbraut og

. Skégarbraut.
| deiliskipulaginu er 16gd ahersla & ad moéta goturymin betur med

byggingum, trjagrdédri og stigum. Pannig ma studla ad liflegra gotulifi,
auknu umferdaroryggi og auka vaegi vistveenna samgongumata i

samraemi vid aherslur i Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035. > Gongu- og hjolastigar verdi ekki leekkadir nidur vid innkeyrslur
og gatnamét heldur er peim haldid i sému haed pannig ad

gangandi og hjélandi vegfarendur eru i forgangi.

»  GOturymi verdi betur afmorkud og vistlegri med pvi ad pétta
byggd medfram gdétum og gédum gdtugdgnum.

» Asynd Greaendsbrautar og Skégarbrautar verdi batt med
samraemdri hénnun, samreemdu efnisvali, grédri og vondudum
gotugdgnum.

» Innkeyrslur inn a 16dir verdi mjorri og peim faekkad, t.d. vid
Graenasbraut 720, 910, 920, 950 og 960, og bilastaedi vid
Graenasbraut fjarlaegd.

Mynd 2.5: A Asbru eru breidar gétur, vidir beygjuradiusar og géturymi illa
afmorkud.

Mynd 2.6: Daeemi um graenar og génguveenar gotur.
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234 [budarbyggd

Metnadarfull og véndud honnun bygginga, 16da og gbdra tenginga vid
almenningsrymi er grunnur ad adladandi hverfi.

Aherslur fyrir ibudarbyggd:

» Byggingar myndi skjdl fyrir helstu vindattum og innan [66a verdi
skj6lgod og dvalarsvaedi sem snua vel vid solu.

» Dvalarsvaedi a 169 verdi nytileg allan arsins hring og hofdi til
sem flestra ibua & 6llum aldri.

» Allir ibdar hafi gott og jafnt adgengi ad dvalarsveedum a 164.

» Uppbrotibyggingum dregur Gr skuggavarpi a dvalarsvadum
og eykur fjdlbreytni i &synd byggdarinnar. i vidauka eru
skyringarmyndir sem syna mogulegt skuggavarp.

» Byggingar verdi stadsettar pannig a 168 ad sem flestar ibudir
hafi gott Utsyni og innan byggdarinnar myndist ahugaverd
sjénarhorn og sjénlinur.

» Landhalliinnan I88a verdi nyttur til ad méta ahugaverd
dvalarsveedi.

» Naloegd vid graen svaedi og graena geira verdi nytt til ad auka
gaedi byggdarinnar og lifsgaedi ibua.

14
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Mynd 2.7: Nyjar 168ir fyrir ibudarbyggad.
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235 Blagreenar ofanvatnslausnir

Olikt pvi sem venjulega gerist i péttbyli er fraveita ofanvatns? & Asbru
leyst med pvi ad lata vatnid sitra ofan i jardveginn, par sem pad gufar
upp, neerir plontur eda rennur saman vid grunnvatn, ar, lseki og votn,
frekar en ad pad fari i fraveituror til sjavar. Til pess ad ofanvatnid geti
komist ofan i jardveginn an pess ad valda épaegindum eda skada parf
ad koma fyrir gegndraepu yfirbordi, tjornum, vatnsfarvegum og ymsu
fleiru af pvi tagi, sem nefnt er einu nafni ,bldgreenar ofanvatnslausnir”.,

Lausnir af pessu tagi hafa marga kosti, umfram pad ad vera ddyrar.
Aukinn grédur og fjolbreytt yfirbord gerir byggdina liflegri og
ahugaverdari. Grodurinn baetir andrdmsloftid og bindur kolefni, sbr.
fiérar meginstodir blagraenna ofanvatnslausna a mynd 2.9..

Pad hvernig blagreenum ofanvatnslausnum er beitt & skipulegan hatt
fyrir Asbru i heild er nefnt ,,ofanvatnsskipulag”. bad felur sér ymsar
meginreglur og meginlinur um pad hvernig vatnid er 1atid renna um
Asbru [ heild, eftir pvi hve mikil trkoman er.

2 Med ofanvatni er dtt vid regnvatn og leysingavatn sem oftast rennur i fraveitur af
huspokum, gétum, gangstéttum og &dru péttu yfirbordi skv. i samroeemi vid 16g um
uppbyggingu og rekstur frdveitna nr. 9/2009.
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Mynd 2.8: Synir d skematiskan hdtt muninn & hefébundinni frdveitu par sem
ofanvatni er veitt fra hverfi i nedanjardar frdveiturérum, tv. og bldgreenum
ofanvatnslausnum par sem ofanvatnid er Idtid sitra ofan i jardveginn innan

hverfisins og nytt par.



Aherslur fyrir bldgreenar ofanvatnslausnir:

>

Ofanvatn flytjist a skilvirkan og areidanlegan hatt til vidtaka, an
Opaeginda eda tjons, jafnvel i dkofustu Urkomu.

Byggdin verdi graen, ahugaverd og adladandi, par sem
grédurinn setur sterkan svip.

Umhverfid verdi heilneemt folki og hysi fjdlbreyttar lifverur.
Metnadarfull hénnun verdi i fyrirrdmi.

Blagranar \

ofanvatns-
lausnir 4

Mynd 2.9: Fjérar meginstodir bldgreenna ofanvatnslausna.
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Aherslurnar eru Gtfeerdar i megindrattum sem hér segir:

>

Skilgreind eru lykil graen svaedi, tengd med greenum geirum sem
mynda samhangandi net géngu- og hjélaleida um Asbru, yfir i
stigakerfi Reykjanesbaejar, sbr. myndir 2.14 og 2.15.

Graenu geirarnir eru jafnframt meginfarvegir ofanvatns pegar
mest & reynir, i aftakadrkomu. A métum graenu geiranna verda
sofnunarsvaedi fyrir vatn sem allajafna gegna hlutverki
adladandi garda eda torga med gegndraepum yfirbordsefnum,
grodri og bekkjum fyrir pa sem vilja setjast nidur og staldra vid.

Skilgreind eru lykil graen svaedi, tengd med greenum geirum sem
mynda samhangandi net géngu- og hjélaleida um Asbra, yfir i
stigakerfi Reykjanesbaejar, sbr. myndir 2.14 og 2.15.

Nyta skal blagreenar ofanvatnslausnir sem hluta af hénnun
skolabyggingar og [6dar, til yndisauka og fredslu. baer verdi
einnig synilegar og nyttar vid hénnun & Utivistarsvaedinu vid
skolann.

Markvisst val a plontutegundum getur Orvad liffreedilegan
fidlbreytileika i greenum geirum, med aherslu & nattdrulegan
grodur sem kallar ekki a mikid vidhald.



Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

Mynd 2.10: Deemi um bldgreenar ofanvatnslausnir i ,béttb)ﬂi. Hdlbreyttar lausnir
standa til boda vid utfeerslu bldgreenna innvida sem hluta af landslagshénnun og
fegrun umhverfisins eda sem hluta af skélaslédum, leik- og dvalarsveedum i

almenningsrymum og d einkalédum.
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2.4  Tengslvido adrar dcetlanir
2.3.1 Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035

Innan marka deiliskipulagsins eru landnotkunarreitir fyrir:
» ibudarbyggs (iB11 og iB30)
»  Midsvaedi (M5)
» Samfélagspjonustu (S59 og S39)
» Opin svaedi (OP25 og OP26).

r

A

Mynd 2.11: Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035 og deiliskipulagsmork.
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Leidarljos i adalskipulagi eru ad skapa lifsgaedi fyrir ibla i Reykjanesbae
med préun atvinnuteekifaera, naudsynlegri pjoénustu fyrir alla
aldurshopa, tekifaerum til fjdlbreyttrar busetu og nalaegd vid natturu.

Pau taka einnig mid af stefnu Reykjanesbaejar, i krafti fiolbreytileikans. i
adalskipulagi er leitast vid ad skipulag byggdar og umhverfis studli ad
sjalfbaerri proun samfélagsins med blandadri byggd, minni ferdaporf og
adladandi umhverfi.

ibudarbyggd (iB11 og IB30)

i adalskipulagi er 16gd &hersla & ad vardveita og efla sérstédu hvers
baejarhluta, en um leid ad skapa samhengi i byggd og umhverfi.

Ahersla er 16gd & ad vidhalda, efla eda skapa nytt baejarumhverfi, par
sem ibudir, verslanir, pjonustuhisnaedi, gétur og torg mdta umgjord
mannlifs. | samraemi vid petta er ekki gert rad fyrir adgreiningu ibtda
fra verslunar- og pjénustusveedum, heldur dkvedinni bléndun byggdar
og er toluvert um ibudir a efri haeedum a skilgreindum midsvaedum
samkvaemt landnotkun adalskipulags.

Rik ahersla er 16gd a gbéda asynd baejarins og fallega adkomu ad
byggdinni.
Skilmdlar i adalskipulagi fyrir ibudarsveedi:

» Vid deiliskipulagsvinnu er dhersla [6gd a ad undirstrika og efla
sérstodu Reykjanesbaejar.

» Rik dhersla er [6gd & mo6tun baejarrymis og adladandi yfirbragd
hverfa og bygginga, med vondudu deiliskipulagi og hénnun.

» Gerter rad fyrir um 1,5 bilastaedi a ibud ad jafnadi, en mismorg
eftir steerd og gerd ibuda.

» Leitast skal vid ad nyta blagraenar ofanvatnslausnir vié skipulag
nyrra ibudarhverfa og par sem eldri hverfi eru endurskipul6ga.



Ibudarbyggd: Télulegar upplysingar um deetlada ibudaruppbyggingu

Ibudir | Fjéldi ibuda Steerd Nytingarhlutfall |
nu heimill sveedis (ha) (ibudir/ha) Afangaskipting
iB11 378 530 16,4 15-25 2020-2035
iB30 551 1.400 36,2 15-25 2020-2035

Samkveemt deiliskipulaginu er 39 ibudum baett vid innan iB11 og 65
fbudum innan iB30.

Opin sveedi (OP25 og OP26)
Meginstefna fyrir opin svaedi:
» Logd er ahersla a skynsamlega nytingu opinna svaeda med pad
ad markmidi ad svaedin séu nytsamleg til leikjaidkunar og
utivistar. Gert er rad fyrir ad i skipulagi nyrra sveeda verdi gert rad

fyrir opnum svaedum, sem m.a. geta verid almenningsgardar og
leiksvaedi.

» Heimilt er ad reisa mannvirki i tengslum vid pjénustu vid opnu
svadin, enda skerdi pad ekki gaedi eda notkun svaedis.

Samgéngur

i stefnu um samgongur i adalskipulagi segir ad vid skipulag skuli hafa
ad leidarljosi ad moétun goéturymis hafi mun meiri ahrif a
umferdarhrada og gétumynd beejarins en skiltun ein og sér. Med
markvissri moétun goturymis med byggd, trjagrédri og adstaedum sem
leggja aherslu & baejarrymi félks frekar en bila megi draga ur notkun
einkabila innanbaejar og studla ad notkun almenningsvagna og rikara
gotulifi.

Graenasbraut er skilgreind sem tengibraut og hluti svokalladrar
Lifedar. Lifedin sem samgongutenging liggur eftir endildngum
baenum, gefur byggdinni samhengi og tengir baejarfélagio i eina heild.
Umbhverfi lifaedarinnar skal midast jafnt vid parfir gangandi, hjélandi og
akandi innanbajar umferdar. Yfirbragd og utfeerslur skulu midast vid
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ad stilla aksturshrada i hof. Lifeedin er ekki hugsud sem hrein verslana-
eda midbajargata, heldur samfelld leid sem liggur um fj6lbreytt og
margvisleg svaedi baejarins, svo sem midbaejarsvaedi, ibudarbyggs,
grodur- og nattdrusvaedi og mismunandi atvinnusvaedi. Lifeedin mun
einnig tengja saman hverfi ad Asbru fr4 Graenasvegi og ad Graenasbraut
um ny misleeg gatnamoét vid Reykjanesbraut/pjodbraut.

Almenningssamgéngur

Til ad tryggja fjolbreytileika i samgdngum verdur afram unnid ad
uppbyggingu almenningssamgangna i Reykjanesbae. L6gd er ahersla a
ad streté aki um Lifeedina, helstu atvinnusvaedi, skélahverfi og
ipréttasveedi.

Gangandi og hjélandi

Gert er rad fyrir ad efla samgongur fyrir gangandi og hjélandi, baedi til
Utivistar og sem raunhafan samgéngumata. Gerd verdur gongu- og
hjélreidaaaetlun til ad meta hvernig baeta megi tengingar milli svaeda til
ad gera peim sem hafa dhuga kleift ad fara ferdir sinar a reidhjoli og
baeta adstddu fyrir gangandi vegfarendur. Lifaedin gaeti skipt miklu mali
fyrir samgonguhjélreidar i Reykjanesbae.



24.2 Rammahluti adalskipulags fyrir Asbri

i rammahluta Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035, Asbri til
framtidar, eru lagdar nanari linur fyrir deiliskipulagsvinnu vardandi
landnotkun, samgongukerfi, byggdarmynstur, landslagshonnun, métun
stadaranda og blagraenar ofanvatnslausnir. Kort Ur rammahlutanum
fyrir Asbri 4samt morkum deiliskipulagsins er & mynd 2.12.

i rammaskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad Asbru verdi eftirséknarvert
hverfi fyrir alla aldurs- og samfélagshépa. Aztlad er ad fleiri nyir skélar
muni risa & Asbru eftir pvi sem hverfid byggist upp en ad fyrsti nyi
skolinn verdi milli tveggja staerstu ibudarhverfanna i dag. bar er einnig
gert rad fyrir almenningsgardi og einstoku leiksvaedi sem eetti ad hafa
sérstodu og lada ad sér folk ur 68rum hverfum og baejarfélogum.

i rammaskipulaginu eru sett fram fjdgur leidarljés og markmid sem
®tlad er ad beina préun Asbriar i jakvaeda att og til ad nyta pau
fislmoérgu teekifseri sem eru til stadar. i deiliskipulagi fyrir skéla- og
samkomusvaedid er horft sérstaklega til leidarljésa rammaskipulagsins.
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Mynd 2.12: Kort dr rammahluta fyrir Asbri og mérk deiliskipulagsins



Bldgreent ofanvatnsskipulag rammahlutans

i rammahlutanum er blagraent ofanvatnsskipulag Asbruar, sem fylgja
parf vid gerd deiliskipulagsasetlana, vid honnun, framkvaemdir og
vidhald 4 Asbru.

i rammahlutanum kemur fram ad Sheimilt er ad setja ofanvatn i
fraveitulagnir fyrir skolp. bar er einnig gerd krafa um ad fram komi a
greinargédan hatt i deiliskipulagi, hvernig brugdist er vid hverju stigi
ofanvatnskedjunnar.

Blagraeenar ofanvatnslausnir eru ekki stakstaedar, einangradar lausnir
heldur parf ad skipuleggja paer og hanna sem hluta af steerra samhengi.
Pad er gert { Asbrii med svokalladri priggja hlekkja ofanvatnskedju, sem
ofanvatnsskipulagid byggir a.

Vi skipulag og uppbyggingu & Asbru er mikilvaegt ad fylgja reglum
ofanvatnskedjunnar og ad ofanvatnslausnir séu hannadar sem hluti af
[68um, almenningsrymum og byggingum strax fra upphafi.

Ofanvatnsskipulagid byggir & ofanvatnskedjunni sem skilgreinir prju
stig urkomu, sbr. mynd 2.4:.

1. stig: Venjulega urkoma.
2. stig: Mjog mikil urkoma.
3. stig: Ofsaregn og asahlaka (aftakavedur)

Ofanvatnsskipulagid grundvallast & peirri meginreglu ad drkoma a 1. og
2. stigi sé ad ollu leyti medhdndlud [68arinnar eda
almenningsrymisins par sem hudn fellur. Ofanvatnid er pa latid sitra
ofan i jar&veginn par, an pess ad renna neitt lengra a yfirbordinu. Ekki
er talid raunhaeft ad su leid dugi fyrir drkomu a 3. stigi og pess vegna
gert rad fyrir ad i slikum undantekningatilfellum geti vatn runnid a
yfirbordi Ut fyrir 168ina. gbétuna eda opna svaedid par sem pad féll og
eftir traustum rennslisrasum medfram vegum, i greenum geirum og
svaeedum og nidur & svaedi sem geta tekid vid vatninu an pess ad tjén

innan
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eda veruleg 6paegindi hljotist af.

Uppdrattur sem synir megin rennslisleidir ofanvatns fyrir 3. stigs
Urkomuatburdi & Asbri er & mynd 2.14. Rennslisleidirnar mynda
samfellt og samhangandi net rennslisleida, sem liggur ad mestu eftir
graenum geirum og graenum sveedum & Asbrd. Mynd 2.15 synir greena
rammann nanar vid deiliskipulagssvaedid og innan pess.

1. STIG 2. STIG 3. STIG

FEFEPFIF FrEl e
iy

Venjuleg

iani Mikil rigning 77/ .Ofsaregn og /7
hy asahlaka

>
) ~

Uppgufun og isig RIS

Oruggir farvegir
og geymsla fyrir
vatnsflod

Haegt & reynnsli,
isig, midlun og
geymsla

Mynd 2.13: Lysir premur hlekkjum ofanvatnskedjunnar sem taka vid mis mikilli
urkomu, eftir premur stigum urkomuatburdar.



\[ hMeginofanvatnsras

"\ Ofanvatnsras
Méguiege mengad
svaedi

" Hasdalinur

Mynd 2.14: Skyringarmynd ur rammahlutanum sem synir megin rennslisleidir
ofanvatns fyrir 2. og 3. stigs irkomuatburdi & Asbrd. Samfellt og samhangandl net
rennslisleida, sem liggur ad mestu eftir greenum geirum og greenum sveedum d
Asbrd. pau gegna pannig lykilhlutverki sem bldgreenir ofanvatnsinnvidir.
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Mynd 2.15: Hluti af korti ur rammahlutanum sem synir green sveedi og
greena geira d og vid deiliskipulagssveedid, sem eru nytt sem
meginfarvegir ofanvatns skv. ofanvatnsskipulagi Asbruar, sbr. mynd 2.5.
Deiliskipulagssveedid er afmarkad med raudri linu.




3 Skilmalar

3.1
3.11

Vid honnun bygginga, |68a og almenningsryma skal leggja rika aherslu
4 ad skapa umhverfi sem eykur lifsgaedi iblia og studlar ad pvi ad Asbru
verdi eftirsott hverfi til ad bua i og heimsaekja. Taka skal tillit til ségulegs
samhengis Asbruar i préun byggdar og draga fram sérstédu svaedisins
og sOgulegt samhengi.

Almennir skilmalar
Gaedi byggdar

Honnun almenningsryma skal mida ad pvi ad pau verdi addrattarafl
fyrir alla aldurs- og samfélagshopa, med fjolbreyttum aningarstédum,
leiksvaedum  og  afpreyingarmoguleikum.  Almenningsrymi  og
utivistarsvaedi skal hanna med pad ad markmidi ad hvetja til Utivistar og
samveru og til ad auka vaegi vistveenna samgangna.

Vid hénnun ibudarhusnaedis skal geett ad fjdlbreytni og ad husakostur
maeti porfum framtidaribla og olikra samfélagshoépa. Tryggja skal ad
allar ibudir njoti neegrar dagsbirtu innanhulss. Tryggja skal ad
dvalarsvaedi & 168 séu adladandi og nytileg allan arsins hring.

3.1.2 Byggingardform

Byggingaraform skulu kynnt fyrir skipulagsradi adur en sott er um
byggingarleyfi, par sem synt er fram a ad uppbygging sé i samraemi vid
markmid, aherslur og skilmala deiliskipulagsins.

i byggingardformum skal gera grein fyrir haedarsetningu 6dar og
bygginga, efnis- og litanotkun, hénnun dvalarsveda, adkomu ad 169,
inngdngum, tengslum vid almenningsrymi og 6dru pvi sem hefur ahrif
a utlit og not l160a og bygginga. Gera skal grein fyrir skuggavarpi og
dagsbirtu & 168um og i almenningsrymum & fullnaegjandi hatt. Gera skal
sérstaklega grein fyrir Utfaerslu & blagreenum ofanvatnslausnum og
grodri a 160.
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Mynd 3.1: Hluti deiliskipulagsuppdrdttarins..



3.1.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar byggingar vera innan byggingarreits. Svalir fjolbylishdsa og
Utskot mega fara ut fyrir byggingarreit sbr. kafla 3.2.5. Einstaka hlutar
bygginga teeknibanadur, pakskegg, skyggni, reykhafar eda
fjarskiptamdstur mega fara ut fyrir byggingarreit ad einhverju leyti.

S.S.

Gervihnattadiskar mega ekki fara ut fyrir byggingarreit eda ytri brdn
svala og mega ekki standa haerra en pakbrun. Skulu peir stadsettir
pbannig ad ekki verdi truflun af. Ekki er heimilt ad stadsetja
gervihnattadiska a peim hlidum ibldarhlsa sem snua ad Graenasbraut
og Skdgarbraut.

i skilmalatoflu i kafla 3.5 er yfirlit yfir hamarksbyggingarmagn,
hamarkshadir o.fl.

3.14 Bundin byggingarlina

Til ad styrkja goétumynd Greaenasbrautar er bundin byggingarlina
skilgreind a hdshlidum vid gotur og opin svaedi. Meginhluti byggingar
skal fylgja bundinni byggingarlinu sem nemur ad lagmarki 75%. P6 er
heimilt ad efsta haed byggingar sé inndregin og fylgi ekki bundinni
byggingarlinu.

315 Grodur

Grodur skal nota & markvissan hatt til ad fegra umhverfis, til
skjolmyndunar a dvalar- og leiksvaedum og sem hluta af blagreenum
ofanvatnslausnum.

Velja skal grédur sem heaefir stadhattum og vedurfari og huga skal
sérstaklega ad arstidabundnum grodri pannig ad grodur sé synilegur og
aberandi a 6llum timum &rs. Velja skal fjolbreyttar tegundir af trjdm og
plontum sem laufgast og/eda blémstra a élikum timum arsins og ad
hluti peirra sé sigraenn og fegri pannig umhverfid allan arsins hring. Til
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bess ad tryggja fidlbreytileika skal fordast ad velja agengar tegundir
sem sem dreifa hratt Ur sér & kostnad annars grodurs.

i almenningsrymum skal gera rad fyrir ad nattarulegur grédur, s.s
lynggrédur, blémstrandi plontur og islensk gros geti vaxid frjals a
koflum og sé ekki sleginn eda fjarleegdur m.a. til ad vidhalda
liffreedilegum fjdlbreytileika.

3.16

Vid fjolbylishus skal gera rad fyrir 1,5 bilastaedi fyrir ibUdir sem eru 80
m? eda steerri og 1 bilastaesi fyrir ibudir sem eru minni en 80 m?. Vig
radhus skal gera rad fyrir 2 bilastaedum. Bilastaedi fyrir fatlada skulu
vera sem naest adalinngdéngum bygginga og fjoldi peirra i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar.

Bilastaedi og hjolageymslur

Yfirbord allra bilastaeda skal vera gegndreept, sem nemur ad lagmarki
50% af heildaryfirbordi. Bilasteedaplon skulu brotin upp t.a.m. med
grodri, hledslum eda landmotun.

Gera skal rad fyrir hledslu rafbila & almennum bilastaedum. Vid
fiolbylishis skal gera rad fyrir rafhledslu a bilasteedum og/eda i
bilakjollurum.

Gera skal rad fyrir hjélageymslum i sameign fjélbylishdsa fyrir a.m.k. 1
hjél a ibud. Ad auki er heimilt ad gera rad fyrir yfirbyggdri geymslu fyrir
hjél og adra lausamuni a 164.

Stadsetning og fjoldi bilastaeda og hjolasteeda a deiliskipulagsuppdraetti
er leidbeinandi og getur breyst vid fullnadarhénnun.

3.1.7  Gétur og umferdaréryggi

Grenasbraut og  Skogarbraut eru einu  géturnar  innan
deiliskipulagssvaedisins. Hamarkshradi & peim er 30 km/klst. HOnnun
peirra skal taka mid af pvi. Hradalaeekkandi adgerdir skulu utfeerdar a
samramdan og skyran hatt. Akbrautir skulu almennt vera ad hamarki 3
m & breidd. Utfaersla gatna og gatnamoéta & deiliskipulagsuppdreetti er



leidbeinandi og getur breyst vid lokahdnnun.

Graenasbraut er tengibraut og veghelgunarsvaedi er 15 m fra midlinu
vegar til beggja atta. Innan veghelgunarsveedis er 6heimilt ad stadsetja
byggingar, leidslur, auglysingaspjold, skurdi eda 6nnur mannvirki, fost
eda laus nema leyfi veghaldara sem er Reykjanesbeer. Sja kennisnid
fyrir gbtur, blagreenar ofanvatnslausnir, grédur, hjdlastiga og
gangstéttir medfram Graenasbraut og Skégarbraut 8 mynd 3.2.

GOtur og gatnamot skulu hénnud og Utferd pannig ad gangandi og
hjélandi séu i forgangi. Gangbrautir og gétupveranir skulu vera i gédum
tengslum vid gongu- og hjdlastiga en leidbeinandi stadsetning peirra er
synd a deiliskipulagsuppdreetti. Gangbrautir skulu vera upphaekkadar
fra yfirbordi akvegar og yfirbordsefni haeekkana sama eda sambeaerilegt
og a gongustigum/gangstéttum til ad audkenna paer & aberandi hatt.
Gangbrautir og pveranir skulu vera vel upplystar.

3.18
Par sem gbéngu- og hjolastigar pvera gotur vid gatnamét skal gera rad
fyrir bidskyldu & akandi umferd pannig ad hjélandi- og gangandi séu i
forgangi.

Géngu - og hjolastigar

Hjolastigar skulu almennt vera med einstefnu beggja vegna gotu.
Medfram Graenasbraut skulu hjolastigar vera beggja vegna gotu og
adskildir fra gongustigum. Askileg breidd meginhjélastiga med
einstefnu er 2,2 m en lagmarksbreidd er 1,8 m. Lagmarksbreidd
hjélastiga med tvistefnu er 2,5 m. Askileg breidd megingdngustiga er
2,0 m en lagmarksbreidd er 1,8 m.

Adskilja skal hjéla- og géngustiga a synilegan hatt t.a.m. med hellulégn
milli stiga, 6liku yfirbordsefni eda 68rum apekkum adferdum.

GoOngu- og hjdlastigar skulu vera einhalla eins og kostur er, p.e. ekki
laekkadir nidur vid innkeyrslur eda gatnamot. Yfirbord hjéla- og
gongustiga skal vera slétt, an hindrana og tryggja skal ad vatn safnist
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ekki fyrir & peim. Ekki skal nota hellu- eda steinlagnir a hjélastigum og
tryggja skal laesileika stigakerfis t.a.m. med skiltum og leidarvisum.

Yfirbord stiga i almenningsrymum skal vera slétt og an hindrana. bar
sem kostur er skulu meginstigar vera upphitadir.

200 20 T am 6,0 KRN T 7 SR 1T
Mynd 3.2: Skyringarmynd sem synir kennisnid fyrir gotur, bldgreenar
ofanvatnslausnir / grédur, hjdlastiga og gangstéttir medfram Greendsbraut og
Skégarbraut.

3.19

Til gotugagna teljast t.a.m. bekkir, grédurker, sorpilat, skilti,
hjélagrindur/hjélastandar og hvers kyns lysing i almenningsrymum.
GOtugdgn i almenningsrymum og & opnum svadum skal velja og
stadsetja af kostgeefni og huga skal ad heildraenni hénnun og
samraemdu utliti.

Gotugdgn

Sorpilat i almenningsrymum skulu vera synileg og stadsett &
adgengilegum stédum med reglulegu millibili. Gera skal rad fyrir
flokkun & sorpi i almenningsrymum | samraemi vid reglur
sveitarfélagsins hverju sinni.

GOtugogn, ljésastaura, skilti og merkingar skal ekki stadsetja i vegi fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur s.s. & midri gangstétt eda a gongu-
eda hjélastigum.

3.1.10 Bidstédvar straetisvagna

Gert er rad fyrir ad streetisvagnar stoppi vid Graenasbraut og



Skoégarbraut. Vid Greenasbraut eru utskot vid bidstddvar en vid
Skégarbraut stoppa vagnar i gotu. Gert er rad fyrir prengingu i gotu vid
nyja bidstdd vid Skégarbraut til ad tryggja 6ryggi skélabarna. Utfaersla
og stadsetning Utskota og bidstédva a deiliskipulagsuppdraetti er
leidbeinandi.

Bidstodvar skulu vera i gédum tengslum vid gongu- og hjélastiga.
Sorpilat skulu stadsett nalaegt bidstodvum.

Vid bidstodvar straetd skal gera rad fyrir bidskyli med saetum og lysingu.
Bidskyli skulu ekki prengja ad eda hindra umferd gangandi og hjélandi
vegfarenda.

3.111

Tryggja skal fullnaegjandi lysingu medfram gotum, goéngu- og
hjélastigum, i almenningsrymum og & skélaldd. Tryggja skal ad lysing i
almenningsrymum valdi ekki énadi og fordast skal éparfa ljdsmengun.
Lysing skal almennt skermud af og henni beint nidur & vid.

Lysing

i sledabrekku er akjésanlegt ad gera rad fyrir lysingu til ad auka
notkunarmoéguleika. Tryggja skal ad lysing valdi ekki 6naedi, fordast skal
notkun a hvers kyns flé8lysingu og ad nottu er akjésanlegt ad draga ur
eda slokkva a ljésum.

3.1.12  Minjar

Engar skradar minjar eru innan svadisins. Fornleifaskraning var unnin i
i mars 2023. Vid vettvangskénnun komu engar fornleifar i ljés og talid
ad litlar sem engar likur séu & ad peer finnist 2.

Finnist minjar eda merki um minjar a framkveemdatima skal st6dva
framkveemdir samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. 16g
um menningarminjar nr. 80/2012.

3 Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i Asbru i Reykjanesbee. Fornleifastofan
2023.
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3.113 \Veitur

A deiliskipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir legu ndverandi lagna og
veitna & svaedinu. A 163ablédum verdur gerd frekari grein fyrir [6gnum
og kvddum sem peim kunna ad fylgja.

Haspennustrengir sem liggia um svadid eru syndir a
deiliskipulagsuppdraetti. Hafa skal samrad vid RARIK vegna
framkveemda sem kunna ad hafa ahrif & haspennustrengi.

Stofnldgn hitaveitu er & nordurhluta svaedisins.

A horni Skégarbrautar og Graenasbrautar er dreifistdd sem verdur faerd
til austurs inn a 168 Skoégarbrautar 930-931. Dreifistddin verdur & sér
66 og minnkar 1686 Skégarbrautar 930-931 sem pvi nemur.
Leidbeinandi stadsetning dreifistddvar og staerd |6dar er synd i
deiliskipulagi en endanleg utfaersla verdur akvordud a seinni stigum i
samradi vid HS Veitur og l6darhafa Skégarbrautar 930-931.

Heimilt er ad afmarka nyja 168 fyrir dreifist6d a svaedinu eftir porfum,
ad hamarki 100 m? ad flatarmali, an pess ad gerd sé breyting a4
deiliskipulagi, svo framarlega sem stadsetning valdi ekki 6naedi eda ryri
notagildi annara l6da.

3.1.14 Medhéndlun drgangs

Sorpskyli og sorpgeymslur & 168um skulu hannadar med byggingu og
samraema skal utlit peirra vid efni, lit og aferd byggingar. Sorpskyli /
sorpgerdi skal syna a adaluppdrattum og gera skal grein fyrir utliti
pbeirra i byggingarlysingu. Tryggja skal videigandi sorpflokkun i
samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

3.1.15 Djupgémar

Reykjanesbaer gerir rad fyrir ad djupgamum muni fjolga a naestu arum,
sérstaklega vid fjolbylishds. Heimilt er ad gera rad fyrir djupgamum
innan 16da eda a sér 168um, i samraemi vid sampykkt Reykjanesbaejar



um djapgamalausnir. Djupgamar leysa af hélmi sorptunnur og / eda
sorpgama og er peim komid fyrir i steyptum ramma sem grafinn er
nidur.

Adgengi ad djupgdmum skal vera dskert. pad pydir ad ekki ma vera
neitt fyrir ofan djupgama, sem gaeti hindrad hifingu

Vid val & stadsetningu skal taka tillit til ad djupgamar eru teemdir af
sérutbunum losunarbil, sem kallar & ad adgangsvegur sé minnst 3,6 m
breidur og hafi naegilega burdargetu fyrir ad minnsta kosti 26 tonna
farartaeki. | géturymi skal fordast ad djupgdmar séu stadsettir neer
gatnamoétum en 15 m. Stadsetning djupgama ma ekki hindra adgengi
sjukra- og slokkvilids ad ibudum.

Djupgamar skulu stadsettir vid hlid gotu, haegra megin i akstursstefnu.
Fjarleegd fra gétubrun ad hifingarkrék & djupgami ma ekki vera meiri en
4 m. Tryggja skal ad akandi umferd komist 6hindrad fram hja losunarbil
pbegar hann sinnir taamingu.

Innkastlokid skal vera vatnspétt og ekki skal stadsetja djupgama a
laegsta punkti i landslaginu svo ekki sé haetta & ad vatn fledi ofan i
gaminn eda gamarammann. Djupgamar skulu avallt pannig stadsettir
og samsettir ad peir uppfylli krofur sveitarfélagsins um flokkun
urgangs. Sja nanari upplysingar i sampykkt um medhondlun drgangs
fyrir Reykjanesbee.

Djupgamar skulu vera stadsettir innan l6damarka vidkomandi 168ar.
Djupgamar innan l68amarka eru séreign vidkomandi |68ar, en 160
getur ymist verid séreign eda sameign.

Gera skal grein fyrir fyrirkomulagi, stadsetningu og adkomu a
adaluppdrattum.

Nanari leidbeiningar um Utfeerslu,
adgengilegar hja Reykjanesbae.

vidhald og umgengni eru
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3.115 Hljodvist

Umferdarforsendur taka mid af fyrirhugadri uppbyggingu. Breytingar a
skipulagi og uppbyggingu geta haft ahrif & nidurstédur hljédreikninga
og par med umfang hljédvarna.

Hlj6dstig vegna umferdar okutaekja var reiknad samkvaemt reglugerd
um hdvada nr. 724/2008 *.

Nidurstédur utreikninga a hljédstigi ma sja i téflu hér ad nedan. Taflan
synir hljédstig vid huashlidar skv. nidurstddum likanreikninga. Hljédstigid
reiknast haest um 60 dB & 1. haed m.v. framtidarumferd. A 2.-3. haed
reiknast hljodstigid 40-60 dB.

Heimilisfang 1. haed (dB) Efri haedir (dB)

1A 24-55 48-56

2A 48-53 -

2B 44-45 -

2C 42-43 -

3A 42-57 42-58

3B 48-58 50-59

4 36-59 42-59

Grunnskoli 53 53

Havadi a skélaléd fra bilaumferd er undir vidmidunarmorkum

reglugerdar. Byggingin myndar samhangandi L-laga form med Utisveedi
i midjunni. Hljodstig & pvi svaedi er undir LAeq 50 dB. Havadi fra
flugumferd a 168inni er undir Lden 55 dB skv. havadakorti, en p6 er
ljost ad hamarkshljédstig pegar flugvél flygur yfir verdur mun haerra.

Hljédstig utandyra er yfir vidmidunarmorkunum a hluta hdsa sem snda
ad Graenasbraut og Skoégarbraut og ljést ad par er porf a

* Hljédvist deiliskipulags vid Asbrii og Greendsbraut. Efla, mars 2024.



motvaegisadgerdum. HIj6dstig utandyra reiknast yfir
viomidunarmorkunum LAeq 55 dB reglugerdar vid hushlidar. Byggingar
a l66um 1, 3 og 4 eru L-laga med sameiginlegu Utisvaedi i midjunni.
Byggingar eru pvi hljédskermandi fyrir Gtisvaedid og hljédstig reiknast
par LAeq < 55 dB. Karfan um hlj6dstig & dvalarsveedi a 169, LAeq<55 dB
er pvi uppfylit.

Ekki er talid raunhaeft ad verja efri haedir hlsanna med
hljédvérnum/veggjum vid Graendsbraut. Samkvaemt reglugerd um
havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold dkvedid ad i
stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibudarhisnadi a
afmérkudum sveedum sérstok vidmid sem gefin eru i stadlinum ST
45:2016. Vidmidin eru pau ad hljédstig utanhuss sé LAeq < 50 dB &
Utisvaedi og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid hverrar ibudar fra
umferd okutaekja. A£skilegt er ad svefnherbergi snui ad hljéélatri hlid.

Par sem havadi er yfir vidmidunarmoérkum er lagt upp med ad ibudir
hafi eina hljédlata hlid og skipulag ibudar sé pannig ad ibud nai i
gegnum bygginguna og ad vidkveem rymi snui ad hljédlatu hlidinni.
Byggingarnar hafa flestar eina hlj6dlata hlid. Krafa i reglugerd um
hlj6dstig innandyra er ad hljédstigid sé undir LAeq 30 dB sem pydir ad
skoda parf og hanna sérstaklega hljédeinangrun glugga og loftun a
hénnunarstigi bygginga par sem hljédstig reiknast yfir LAeq 55 dB.

Radlagt er ad tryggja ad fullnsegjandi hljodstig faist a4 svolum ibuda og
er maelt med pvi ad paer verdi stadsettar a hljédlatu hlid hdsa par sem
bad hentar gagnvart birtuskilyrdum. Askilegt er ad skyla svolum par
sem hljédstig er yfir LAeq 55 dB, t.d. med hljédpéttu glerhandridi i stad
rimla og dempun i svalaloftum.

i hénnun skal ndkveem Utfeersla moétvaegisadgerda vegna hljédvistar
stadfest i hljodskyrslu med véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga og
svalir, s.s. svalalokanir og ad med métvaegisadgerdum verdi krofur um
hljodstig vid byggingar og a Utisveedum uppfylitar.

28



3.2 ibudarbyggd, skilmalar

Gert er rad fyrir 104 nyjum ibadum i fidloyli og radhasum. |
skilmalatoflu i kafla 3.5 er yfirlit yfir heildarbyggingarmagn,
hamarkshaedir og kvadir sem kunna ad vera a 166.

3.2.1

Pakgerd er frjals og heimilt er ad nyta hluta pakflatar fyrir paksvalir eda
sameiginlega pakgarda. Hvatt er til pess ad nyta graen pok a byggingar
par sem pau studla ad betri orkunytingu bygginga, liffreedilegum
fidlbreytileika og sem hluti af ofanvatnskedjunni. Grédur a greenum
pékum skal velja m.t.t. til vedurfars og tryggja skal gott adgengi ad
greenum pokum til vidhalds. Svalagangar eru Oheimilir medfram
goétuhlidum.
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Tryggja skal fjolbreytni i ibudastaerdum og
fislbylishtisum. ibudir skulu héfda til breids héps félks og bjéda upp a
fidlbreytileika i steerdum, herbergjastaerdum og herbergjafjolda.

Husagerd

Ibddagerdir

3.2.3 Uppbrot og asynd byggdar

Til ad studla ad fjolbreytni i asynd byggdarinnar er gerd krafa um
uppbrot a huashlidum. Uppbrot skal t.a.m. vera med utskotum,
innskotum, svolum, efnisvali, lit og/eda aferd. Uppbrot eingébngu med
efnisvali, lit eda aferd er ekki naegjanlegt.

Efstu haedir mega vera inndregnar med pad ad markmidi ad lagmarka
skuggavarp a dvalarsvaeedum, brjéta upp asynd byggdarinnar og til ad
koma fyrir paksvolum eda sameiginlegum pakgoréum.

ibudagerdum i
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Mynd 3.3: Nyjar ibidalédir vid Greendsbraut og Skégarbraut.




3.2.4 Mikilvaeg horn og hushlidar

A deiliskipulagsuppdraetti eru hushlidar eda hlutar bygginga sem talin
eru mikilveeg fyrir heildarasynd svaedisins audkennd. Huga skal
sérstaklega ad hénnun peirra og asynd. A adaluppdrattum skal gera
grein fyrir hdnnun mikilveegra horna / hdshlida.

Mynd 3.4: L63 3, deemi um horn sem er talid vera mikilveegt fyrir heildardsynd

sveedisins og gétumynd Greendsbrautar. Hornid og hushlidin eru dberandi vid
innkomuna inn @ Asbru og pegar horft er eftir Bogabraut.

bt - — — 7

he X,

32.5 Svalir og utskot

Svalir fjolbylishusa skulu na a.m.k. 0,5 m ut fyrir Gtvegg. Svalir mega
fara allt ad 1 m Ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa.

Heimilt er ad hafa utskot & hushlidum sem na allt ad 0,5 m ut fyrir
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byggingarreit par sem adstaedur leyfa og mega pau vera alltad 3,0 m a
breidd.

Svalir og utskot skulu vera i a.m.k. 2,5 m haed yfir gongusvaeedum og
sameiginlegum rymum. Svalahandrid skulu ekki vera harri en 1,2 m
nema par sem naudsyn krefur vegna oryggis.

Svalalokanir eru heimilar sem hluti af heildarhédnnun hudssins og skulu
baer samraemdar i Utliti.

3.2.6 Lodir og l6dafragangur

Lodarhafi skal ganga fra 16damorkum vid gbétu og medfram opnum
svaedum & vidunandi hatt i samraemi vid adaluppdraetti og 168abléa. Oll
stollun, landmoétun eda adlogun ad landi skal gerd innan l6dar og falla
vel ad adliggjandi svaeedum. A 168um 2 og 3 skal landhalli nyttur til a8
skapa ahugaverd og adladandi dvalarsveedi a 168. Tryggja skal ad
adkomuhlid kjallara sé vistleg og adladandi. A 168amoérkum skulu
|68arhafar hafa samrad um fragang.

Par sem gera parf rad fyrir veggjum eda stodveggjum a l6damorkum
eda innan lédar skal pess gaett ad stadsetning og honnun falli vel ad
byggingu og 168. Utlit og hénnun stodveggja skal vera i samraemi vid
atlit byggingar a 168 t.a.m. hvad vardar aferd og efnisval.

Innkeyrsla inn & 16dir er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Stadsetning
getur breyst vid fullnadarhdnnun en skal pé vera a peirri hlid 16dar sem
skilgreind er a uppdreetti.

Gera skal rad fyrir ad dvalarsvaedi / gardsvaedi geti verid ofan a
bilakjéllurum og nidurgrofnum rymum. Pykkt jardvegar skal vera
naegileg til pess ad grédur prifist a yfirboradi.

3.3.7 Dvalar-, gard- og leiksvaedi

Dvalarsveedi skulu hénnud med dlikar parfir ibla i huga pannig ad pau

nytist ibdum & ollum aldri og & Ollum arstidum. Gera skal rad fyrir
adkomu ad dvalarsveedum um sameign a jardhaed til ad tryggja jafnt



adgengi ibua ad gardsvaedi. Dvalar- og gardsveedi skulu honnud
samhlida byggingum og gera skal grein fyrir hdnnun & adaluppdrattum.
Huga skal sérstaklega ad skjélmyndun t.a.m. med grédursetningu eda
landmotun.

3.2.8 Sérafnotareitir

Gera skal rad fyrir sérafnotareitum fyrir ibudir & jardhadum
fidlbylishidsa. Sérafnotareitir skulu ad hamarki na 3,0 m fra utvegg.
3.2.9 Girdingar og skjolveggir

Skjélveggi og girdingar skal hanna samhlida hénnun ibudarhusa og skal
utlit peirra vera i samraemi vid efni, lit og aferd byggingar. Skjélveggir og
girdingar vio sérafnotareiti mega ad hamarki vera 1,4 m a haed. Ad 68ru
leyti skal fara ad akvaedum gildandi byggingarreglugerdar.
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3.3
3.3.1

Stefnt er ad pvi ad halda samkeppni um hoénnun skélans og
skdlalédarinnar. Samkeppnislysing skal taka mid af skilmalum,
markmidum og aherslum deiliskipulagsins. Einnig skal horft til
markmida og leidarljésa i rammaskipulagi Asbriar vid métun
samkeppnislysingar.

Skéli, skélaldéd og pjénustubygging

Hénnunarsamkeppni

Honnun pjonustubyggingar vid Graenasbraut getur verid hluti af
hénnunarsamkeppni dsamt tengingum vid skélann og skélalédina.

332 Skdlabygging

Nyr grunnskdli verdur fyrir born i 1.-10. bekk og gert er rad fyrir ad
nemendafjoldi verdi um 500.

i skilméalatoflu i kafla 3.5 er yfirlit yfir hdmarksbyggingarmagn,

hamarkshaedir og kvadir sem kunna ad vera a 166.

Honnun skélans og skolasvaedisins skal vera metnadarfull og vondud
med pad ad markmidi ad skapa liflegt og ahugavert umhverfi fyrir
skélabérn, starfsfélk og ibua Asbraar. Hénnun skélans skal mida ad pvi
ad bygging og skolal6d verdi ad kennileiti i hverfinu. Bygging og
skolaldd skulu falla vel ad landslagi og adliggjandi ibudarbyggd.
Landhalli vid Graenasbraut bydur upp a ahugaverd taekifaeri til ad flétta
byggingu inn i landi® og skapa spennandi og skjolrik Utisveedi. Heimilt
er ad nyta pak skolabyggingar sem leik- og dvalarsveedi fyrir nemendur
og almenning.

Gert er rad fyrir ad adalinngangur skélans verdi vid Skdgarbraut og skal
hann vera aberandi og vel merktur. Nafn skélans skal vera vid
adalinngang og/eda a 68rum synilegum stad. Ad adalinngangi og
6drum inngdngum skdlans skulu vera gédar og skyrar géngutengingar
og skolasvaedi skal vera i godum tengslum vid géngu- og hjolastiga i
hverfinu.
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Mynd 3.5: Nyjar [8dir fyrir grunnskdla og pjénustubyggingu.



3.34 Skdlaléd

Honnun skoélalédar skal mida ad pvi ad hun sé lifleg, litrik og
skemmtileg og hofai til allra aldurshépa skélabarna allan arsins hring.
Skolasvaedi skal hannad med pad i huga ad pad nytist ibdum utan
skdlatima til leikja og samveru. Skélal6din skal ad hluta eda 6llu leyti
vera opin almenningi utan skdlatima.

Leiksvaedi a skoélaléd er ekki bundid vid 16damoérk og heimilt ad pau
fledi saman vid opna svaedid. Heimilt er ad girda af leiksvaedi eftir
pérfum, jafnt innan skélalédar sem og & opna svaedinu. Girdingar eda
afmarkanir leiksveeda skulu Utfeerdar a pann hatt ad peer fegri
umhverfid og falli vel ad heildarhénnun skélasvaedis og opna svadisins.

A skélasveedi skal nyta grédur til fegrunar 4 umhverfinu, fraedslu og
anagju. Blagraenar ofanvatnslausnir skulu nyttar til medhdéndlunar a
ofanvatni og tilvalid ad flétta peer inn i hdnnun Utisveeda og nyta til
fraedslu um loftslagsbreytingar, vidhald vistkerfa og liffreedilegan
ficlbreytileika.

3.3.5 Bilastaedi og hjolageymslur

Gera skal rad fyrir 0,75 bilasteedum fyrir hverja 100 m? skélahisnasis.
Bilastaedi skélans geta verid ad hluta & opnu svaedi nordan og austan
megin vid skolaléd. Leidbeinandi lega og uUtfaersla bilastaeda er synd a
deiliskipulagsuppdreetti. Vid adalinngang er gert rad fyrir sleppisvaedi
og vid alla innganga skulu vera bilasteedi fyrir fatlada i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar.

Yfirbyggd hjdlageymsla skal vera a 168 fyrir nemendur, starfsfolk og
gesti. Einnig skal gera rad fyrir hjolastaeedum fyrir gesti & 160 eftir
pborfum. Hjélageymslur og hjolasteedi skulu stadsett i gddum tengslum
vid  géngu- og  hjolastiga i hverfinu og  bidstédvar
almenningssamgangna.
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3.3.6 bjonustubygging

Pjénustubygging a 168 6 skal pjéna hlutverki hverfismidstédvar og vera
opin almenningi. Starfsemi i hverfismidst6d skal studla ad gédum
samskiptum og samveru ibua.

Husagerd og pakform byggingar er frjalst. Honnun byggingar og l6dar
skal vera vondud og metnadarfull og studla ad beettri gétumynd
Graenasbrautar. Bygging skal falla vel ad landslagi og adliggjandi byggd
en um leid skapa sér markvissan sess sem kennileiti vid Graenasbraut
og vid innkomuna inn 4 Asbr.

A 168 pjénustubyggingar skal vera adstada fyrir fjdlbreyttar samkomur
folks s.s. markadi, leiki eda listsyningar.

Tryggja skal gédar og skyrar goéngutengingar vid skélasvedid og
adliggjandi ibudabyggad.



3.4
3.4.1

Allt ofanvatn skal medhondla med blagreenum ofanvatnslausnum.
Oheimilt er ad setja regnvatn i fraveitulagnir fyrir skélp. Fylgja skal
ofanvatnsskipulagi rammahluta adalskipulagsins. i deiliskipulagi parf ad
koma fram a greinargdédan hatt, hvernig brugdist er vid hverju stigi
ofanvatnskedjunnar, sja kafla 3.4.2 og mynd 2.13.

Bldgreenar ofanvatnslausnir

Almennt

Skilmalar pessir byggja a leidbeiningum um skipulag og hénnun
blagreenna innvida fyrir deiliskipulagssveedid fra verkfraedistofunni
COWI, 2024. Leidbeiningarnar eru i 2. vidauka.

Grunnforsendur  fyrir  honnun og fyrirkomulag blagraenna
ofanvatnslausna innan deiliskipulagssvaedisins, eru 8 myndum 3.6 til
3.9.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir Gtfaerslu og hénnun blagraenna
ofanvatnslausna a fullnaegjandi hatt, m.t.t. pess hvernig brugdist er vid
hverju urkomustigi ofanvatnskedjunnar, sbr. kafla 3.4.2 med videigandi
Utreikningum.

Tryggja skal ad framkvaemdir a deiliskipulagssvaedinu valdi ekki
6endurkreefu raski & blagraenu ofanvatnslausnunum.

Vid snjomokstur i almenningsrymum og innan l6da skal tryggja ad
snjémokstri sé hagad pannig ad snjér hindri ekki yfirbordsrennsli
ofanvatns i blagreenum ofanvatnslausnum innan deiliskipulags-
svadisins.

Utbua skal snjémokstursaaetlun par sem skilgreind eru svaedi par sem
heimilt er ad safna snjé, jafnt innan 168a og i almenningsrymum.

34.2 Ofanvatnskedjan

Honnun blagraenna ofanvatnslausna skal byggja & premur stigum
ofanvatnskedjunnar.
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Vid hénnun og utfeerslu skal tryggja ad ofanvatnskedjan haldist 6slitin
og ad ofanvatn renni 6hindrad um ked&juna. [ hverju prepi eru vidmid
um afkastagetu blagreenna ofanvatnslausna.

Urkomustig skv. ofanvatnsskipulagi skal nota sem forsendur fyrir
skipulag og hoénnun & deiliskipulagssveedinu. Urkomustigin eru
eftirfarandi fyrir deiliskipulagssvaedio:

» 1.stig: Venjulega Urkoma - p.e. raedur vid allt ad 10 mm
urkomuatbura.

» 2. stig: Mjog mikil irkoma - p.e. reedur vid atburd med 5 ara
endurkomutiéni, ad vidbaettu 20% alagi vegna
loftslagsbreytinga.

» 3. stig: Ofsaregn og asahlaka - p.e. raedur vid aftakavedur med
100 ara endurkomutidni, ad vidbaettu 20% alagi vegna
loftslagsbreytinga.

3.4.3

» Grundvallar forsenda vid hénnun blagraenna ofanvatnslausna
er skilningur og kortlagning a landslagi og haedarlegu lands.

Meginforsendur fyrir h6nnun

» Naudsynlegt er ad kortleggja og taka mid af nattdrulegum
rennslisleidum vatns og eftir fremsta megni likja eftir peim vid
hénnun ofanvatnskedjunnar. Breytingar a nattlrulegum farvegi
geta leitt til Ofyrirsjaanleika i vatnsrennsli og mdgulegra
vatnsskemmda.

» Tryggja parf ad blagraenar ofanvatnslausnir séu rétt stadsettar
med tilliti til landhalla og landslags og ad vatn geti runnid
6hindrad a milli hlekkja i ofanvatnskedjunni.

» Leitast skal vid ad leida vatn i jordu sem naest peim stad par
sem pad fellur og 6ll yfirbord skulu vera eins gegndraep og
kostur er.

» Blagraenar ofanvatnslausnir parf ad stadsetja sem neest
o6gegndraepum yfirbordum eins og pdkum, bilastaeedum, gétum



og stigum til ad tryggja ad vatn fari sem fyrst inn i
ofanvatnskedjuna.

» Blagraenar ofanvatnslausnir skulu hannadar og utfaerdar pannig
ad paer fegri umhverfid baedi pegar vatn safnast fyrir i peim og
begar purrt er.

» Tryggja parf réttan halla & 6gegndraepum yfirbordum til pess ad
vatn renni 6hindrad af peim yfir i ofanvatnskedjuna, i stad pess
ad safnast fyrir.

» Vid honnun blagraenna ofanvatnslausna parf ad tryggja
6hindrad  flaedi vatns um alla  ofanvatnskedjuna.
Nyframkvaemdir og breytingar a 16dum eda almenningsrymum
mega ekki verda pess valdandi ad kedjan slitni.

» Tryggja parf ad kedjan haldist 6slitin allan arsins hring og huga
barf sérstaklega vel ad virkni hennar yfir vetrartimann, par sem

gegndraepi jardvegs getur minnkad i miklu frosti. Yfir
vetrartimann parf ad tryggja ad snjér eda klaki stifli ekki
kedjuna.

» Tryggja parf ad blagraenar ofanvatnslausnir séu hannadar m.t.t.
Oryggis barna og annarra sem um paer purfa ad fara.

Megin ofanvatnsrasir (2. eda 3. stig tirkomu)

% Adrar ofanvatnsrasir (3. stig drkomu)
Nattarulegar rennslisleidir ofanvatns a yfirborai
- Blagraenir innvidir, s.s. regnbed, graenir greinar, regnlautir (1. eda 2. stig drkomu)
%} Rennsli fra 168 leitt { ofanvatnsrasir medfram gotu (3. stig trkomu)
- Blagraenir innvidir f almenningsgardi; vidtaki eda landslagsmotun (2. eda 3. stig drkomu)
@ Vatn af pokum leitt  gegndraep svaedi (1. eda 2. stig tirkomu)
---------- Laekkun i landi eda landmétun til ad tryggja 6hindrad flaedi vatns
=== Haekkun 4 landi eda landmdtun til ad tryggja 6hindrad flaedi vatns
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Mynd 3.6: Meginlinur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna d
deiliskipulagssveedinu. Sjd ndnar i skyrslu COWI i 2. vidauka (COWI 2024).



3.4.4 Blagreenar ofanvatnslausnir medfram gétum

Medfram Greaenasbraut og Skdégarbraut er gert rad fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum og grédri beggja vegna gotu, ad jafnadi um 1,5 m a
breidd. Breidd peirra getur verid breytileg eftir porfum. Tryggja skal ad
rymd blagreenna ofanvatnslausna medéfram gétum og i
almenningsrymum sé naegileg til ad taka vid og haegja & ofanvatni i
miklum rigningum eda leida afram a safnsvaedi fyrir 2. og 3. stig
urkomuatburda, sja myndir 2.14 og 3.2. Tryggja skal ad inn- og afrennsli
séu rétt stadsett midad vid farveg vatns innan ofanvatnskedjunnar.

Ofanvatnsrasir, s.s. svelgir eda graenir geirar skulu almennt paktar grasi
en i peim skal einnig gera rad fyrir grodri sem hentar i blagraenar
ofanvatnslausnir m.t.t. edli peirra og vedurfars til ad auka isig og lekt
jardvegs, auk fegrunar & umhverfinu og til skjélmyndunar.

bar sem yfirfoll eru nytt i ofanvatnsrasum til ad midla ofanvatni a milli
svaeda, skal ganga Ur skugga um ad pau stiflist ekki. Gera ma rad fyrir
l6gnum t.d. undir gotur og innkeyrslur par sem porf er a til ad leida
ofanvatn & milli sveeda.

34.5 Blagraenar ofanvatnslausnir innan [6da

Innan 16da skal medhondla allt ofanvatn i 1. og 2. prepi og ekki skal

veita vatni i ofanvatnsrasir medfram goétum nema vid 3. stigs
urkomuatburd p.e. i ofsaregni eda asahlaku.
Medhondlun  ofanvatns og Utfersla og vidhald blagraenna

ofanvatnslausna innan [68a er ad 6llu leyti a abyrgd l|6darhafa.
Lodarhafa er skylt ad tryggja ad ad ofanvatnskedjan haldist 6slitin.

Vid honnun blagraenna ofanvatnslausna skal kortleggja og taka mid af
nuverandi rennslisleidum og tryggja ad ofanvatn renni 6hindrad um
ofanvatnskedjuna.

Vatn af pokum og dgegndraepum yfirbordum skal leitt i blagraenar
ofanvatnslausnir a j6réu sem naest peim stad sem pad fellur. Vert er ad
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hafa i huga ad green pok geta verid 6flug vidbot vid ofanvatnskedjuna,
baedi til pess ad safna vatni og til ad haegja & rennsli i miklum rigningum
og asahlaku. Graen pok geta lika minnkad umfang ofanvatnslausna a
16d.

A 168um 1 og 2A-2G er litill sem enginn landhalli og pvi getur reynst
erfitt ad tryggja naegilegt rennsli vatns gegnum ofanvatnskedjuna a 3.
urkomustigi p.e. i ofsarigningu og asahlaku. Vid honnun parf ad huga
sérstaklega ad pessum peetti.

Mynd 3.7: Meginlinur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna @ 168 1 og
2A-2G.



A 168um 3 og 4 laekkar landid fra Graenasbraut til austurs. Vié [63amérk
til austurs skal gera videigandi radstafanir til ad tryggja ad vatn renni
ekkiinn a adliggjandi [66ir.

Mynd 3.8: Meginlinur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna d 168 3 og 4
A skélaléadinni og opna svaedinu / almenningsgardi i kringum skélann,
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skal nyta blagraenar ofanvatnslausnir sem hluta af hénnun byggingar
og lédar, til yndisauka og fraedslu.

Skigarbrau

Mynd 3.9: Meginlinur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna d 168 5 og 6

i gegnum skoélalédina og almenningsgardinn renna tveir mikilvaegir
vatnsfarvegir sem taka parf mid af vid honnun byggingar, 16dar og
almenningsryma og Utfaera sem blagraena innvidi.

Nordan vid skoélann er nudverandi farvegur sem naudsynlegt er ad
vidhalda og taka mid af vid hénnun & skélaléd og skolabyggingu.
Sunnan vid skélann og milli 168a vid Skdgarbraut 945 og 946 er gert rad
fyrir nyjum ofanvatnsfarvegi til ad baeta flaedi til austurs og fyrirbyggja
vatnstjon & mannvirkjum og innvidum.

i almenningsgardi og & opna svaedinu eru teekifeeri til ad ad gera rad
fyrir viotokum eda vatnssofnun i blagraanum innvidum & lagpunktum i
landslaginu.



3.5 Skilmalatafla

Steerd  Byggingarmagn, Fjéldiibuda,  Fjoldi NH
16éar, m? hdmark m? hdamark heda Hdmarkshaed NH ofanjardar Annad
. o Kv6d um adkomu ad
L6d 1, fjélbyli 4.624 3.200 32 2-4 13,0m 0,69 - hitaveitutanki og a8 [68um 2A-2G.
L6d 2A, radhus 299 80 1 1 4,5m 0,27 -
L6d 2B, radhus 230 80 1 1 45m 0,35 -
L6d 2C, radhus 230 80 1 1 4,5m 0,35 -
L6d 2D, radhus 230 80 1 1 45m 0,35 -
L64 2E, radhus 230 80 1 1 4,5m 0,35 -
L6 2F, radhus 230 80 1 1 4,5m 0,35 -
L6d 2G, radhus 299 80 1 1 45m 0,27 -
3A 1.650
. 2-3+ . s
LG4 3, fj6lbyli 4384 38 1850 35 . 3 . 13,0 m meelt frad adkomukéta kjallara 1,28 0,80
Kjallari 3.100 kjallari
= 5.600
4 3.200 934 Kvod um adkomu ad dreifist6d
L64d 4, fjolbyli 4.014 Kjallari 1.400 30 Kjallari 13,0 m maelt fra adkomukota kjallara 1,15 0,80
= 4.600
Hamarkshaed naest Skégarbraut er 12,0 m.
p - i i Bygging getur verid haerri naer i Gera skal rad fyrir 0,75
L6d 5, grunnskdli: 22.468 8.500 1-4h Graenasbraut. heimilt er ad hluti byggingar 0,38 bilasteedum fyrir hverja 100 m2
sé haerri, s.s. vid innganga
tog 6. . 2.400 . 2 75m 0,55
pjonustubygging kjallari
Heildarfjéldi ibuda (hamark) 104
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4  Umhverfismatsskyrsla

Deiliskipulagido gerir ekki rad fyrir framkveemdum sem falla undir 1.
vidauka laga um umhverfismat framkveemda og azetlana nr. 111/2021.
Hér er gerd grein fyrir moégulegum ahrifum & umhverfid i samraemi vid
12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Vid matid er studst vid
umhverfismatsskyrslu Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 og pa
umhverfispaetti sem eiga vid um deiliskipulagstilldguna.

Umhverfispeettir Matsspurning: Hefur tillagan dhrif d..?
Ndttdrufar Lifriki (grédur og dyr)

> Liffreedilegan fjolbreytileika?
Samgoéngur

> Akstursvegalengdir?

> Ppjénustustig samgdngukerfis?

> Frambod almenningssamgangna?
Heilsa

> Loftgeedi?

> Fjolda/steerd svaeda par sem hljédstig er yfir
vidmidunarmorkum?

> Beetta heilsu og studlar ad aukinni hreyfingu og
tivist?
Menningarminjar
> Fornminjar?
> BuUsetu/menningarlandslag?
Landrymi
> Steerd byggdra svaeda?
> Nytingu landrymis (ibadir/ha) og samgoéngur?
Verndarsveedi og utivistarsveedi
> Utivistarsvaedi?
> Adgengi ad Utivistarsveedum?
> Verndarsvaedi?
Landslag/dsynd
> Natturulegt landslag?
> Asynd baejarfélagsins?

Samfélag

Audlindir
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i deiliskipulagi er gert rad fyrir endurhénnun Graendsbrautar og
Skoégarbrautar med parfir gangandi og hjélandi vegfarenda i forgrunni
og beettu umferdardryggi fyrir alla vegfarendur. Beettir hjéla- og
gongustigar i hverfinu auka moguleika ibla & ad nyta vistvaenar
samgongur innan hverfisins sem dregur Ur umferdarpunga. Minni
bilnotkun studlar ad baettu umferdaroryggi, betri loftgaedum og baettri
hljédvist.

Utivistarsvaedi og opid svaedi vid skélann mun studla ad aukinni
tengslamyndun ibGa sem styrkir hverfisvitund og Asbrd sem
samheldinn baejarhluta i Reykjanesbee.

Liklegt er ad markviss uppbygging innvida fyrir hjélandi og gangandi og
adgerdir til ad auka umferdardryggi muni auka vaegi vistvenna
samgangna 4 Asbrd. Nyr skéli & Asbri er stadsettur milli tveggja
fijolmennustu ibudahverfanna sem mun stytta vegalengdir fyrir
skoélaboérn og auka likur a ad pau velji vistvaenar samgongur.

Fidlgun ibuda og pétting byggdar tryggir betri nytingu a innvidum.
Fjdlgun ibuda og ibua eykur einnig likur & pvi ad pjoénusta aukist i
hverfinu sem styttir vegalengdir fyrir ibua.

| Adalskipulagi Reykjanesbajar er stefnt ad ad pvi ad efla
almenningssamgéngur i sveitarfélaginu. i deiliskipulaginu er gert ras
fyrir godum bidstédvum fyrir straetd vid Skégarbraut og Graenasbraut
og ahersla 16gd 3 gott adgengi gangandi og hj6landi ad bidstédvum.

Til ad draga ur ahrifum umferdar um Graenasbraut og Skégarbraut er
I0gd ahersla a ad gotur séu hannadar med pad ad markmidi ad draga
Ur hrada en jafnframt tryggja greidan adgang um hverfid. |
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad akreinar verdi ekki breidari en porf er a
og ad beygjuradiusar gatnaméta og innkeyrsina séu ekki of vidir. Med
pvi er dregid ur okuhrada og studlad ad baettu oryggi fyrir alla
vegfarendur.



Markviss notkun grédurs og blagraenna ofanvatnslausna fegrar
umhverfid, skapar skjél og baetir loftgaedi. Aukin gréodur skapar einnig
betra neervedur & Asbri og vidheldur liffreedilegum fjolbreytileika. |
deiliskipulaginu er 16gd &hersla & ad grodur sé notadur til
skjolmyndunar og fegrunar umhverfisins sem er liklegt til ad beeta
lifsgaedi ibtia & Asbru.

i deiliskipulaginu er 16g5 &hersla & péttingu byggdar medfram
Graenasbraut og endurhdénnun goturymisins med pad ad markmidi ad
pad verdi vistlegt og adladandi. Péttari byggd medfram gdtum og aukin
grodursetning studlar ad beettri asynd svaedisins og baejarfélagsins i
heild. Einnig er 16gd dhersla a vandada honnun allra almenningsryma
og ad opna svaedid milli Greendsbrautar og Skdégarbrautar verdi
adladandi og eftirséknarvert Utivistarsvaedi fyrir alla ibta Asbruar.

L6gd er ahersla & ad opna svaedid verdi hannad og pvi vidhaldid af
metnadi og alid. Samnyting opna svaedisins og skélalédarinnar er likleg
til ad studla ad auknum samskiptum milli ibda hverfisins og starfsemi i
bjénustubyggingu er likleg til ad auka samveru ibda og studla pannig
ad jakvaedum samskiptum, tengslamyndun medal ibua og
hverfisvitund.

Nidurstada

Uppbygging samkvamt deiliskipulagi er a heildina talin hafa jakvaed
ahrif & nattarufar, samfélag og audlindir & Asbru.
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S5  Skipulagsferlio

Lysing fyrir nytt deiliskipulag var kynnt i oktéber 2021 i samraemi vid 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysingin var adgengileg a vef
sveitarfélagsins, auglyst i dagbladi og Ila frammi i Radhusi
Reykjanesbeejar. Lysingin var einnig send videigandi umsagnaradilum.
Engar athugasemdir eda abendingar barust.

Tillaga ad deiliskipulagi var kynnt a vinnslustigi i mars 2023. Engar
athugasemdir barust a kynningartima.

Tillaga ad deiliskipulagi er nuU auglyst i samraemi vid 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan er auglyst med aberandi haetti og
er adgengileg a vef sveitarfélagsins. Athugasemdafrestur er ad lagmarki
6 vikur. Tillagan er a sama tima send eftirfarandi umsagnaradilum:

»  Skipulagsstofnun »  HS veitur

»  Vegagerdin » Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
» Samgongustofa »  Natturustofa Sudvesturlands
»  Umhverfisstofnun »  Skoégraektin

»  Nattarufraedistofnun islands »  Skégraektarfélag Sudurnesja
»  Minjastofnun islands »  Brunavarnir Sudurnesja

Athugasemdir og abending skulu berast i gegnum Skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar.

Ad auglysingu lokinni verdur unnid Ur athugasemdum og abendingum
sem kunna ad berast og peim svarad efnislega. Ad lokinni umfjollun i
sveitarstjorn og yfirferd Skipulagsstofnunar verdur gildistaka
deiliskipulagsins auglyst i B-deild Stjornartidinda.
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Lysing fyrir nytt deiliskipulag

skv G0 gr skipulaogsloga nr 12572000

skv 40 gr skipulagslogo nr 1.

Tillaga auglyst

lillaga kynnt @ vinnslustigi (drog)
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skw 41. gr. skipulagslaga nr, 123/2010

mfjollun i sveitarstjorn og

Skipulagsstofnunar

MNytt deiliskipulag tekur g

vfirferd


http://www.skipulagsgatt.is

Vidauki 1: Skyringarmyndir sem syna dcetlad skuggavarp
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Vidauki 2: Leidbeiningar um hénnun

bldgreenna ofanvatnslausna

Leidbeiningar fyrir skipulagi og honnun blagraeenna ofanvatnslausna i
deiliskipulaginu er i medfylgjandi gdégnum fra COWI i Noregi (COWI
2024):
e Greinargerd:
Detailed plan for stormwater management Asbrt. Residential
plots, school, public park, Greendsbraut and Skégarbraut, COWI
Norway. Verkefni A234931, utgdfa, 0.3, 09.05.2024.
e Uppdrattur:
Detailed plan for SuDS. Verkefni A234931, utgdfa 01, 8.4.2024.
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REYKJANESBAR

i KRAFTI FJOLBREYTILEIKANS
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