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Rammahluti adalskipulags fyrir Asbru

Lagfaeringar i samraemi vid abendingar Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu
A1637-033-U01

2. september 2024

Inngangur

Skipulagsstofnhun sendi bréf dags. 12. juli 2024 eftir athugun 34 tillégu ad rammahluta
adalskipulags fyrir Asbru fyrir auglysingu. Skipulagsstofnun hefur farid yfir framl6gd gégn og
gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga pegar
brugdist hefur verid vid tilteknum atridum. Eftirfarandi eru dbendingar Skipulagsstofnunar og
tillaga Alta ad lagfeeringum i samraemi vid paer.

1. Skipulagsstofnun bendir a ad Landsskipulagsstefna 2024-2038 asamt fimm ara
adgerdaaaetlun fyrir arin 2024-2028 var nylega sampykkt & Alpingi og pvi er mikilvaegt ad
stefnan taki mid af peim aherslum sem par er ad finna.

Baett verdur vid umfjollun um Landsskipulagsstefnu 2024-2038 i kafla um skipulagsstigin a bls. 12
i rammahlutanum.

Auk pess verdur tekid mid af Landsskipulagsstefnu 2024-2038 { umhverfismatskafla
rammahlutans.

2. Um rammahluta adalskipulags gildir sama malsmedferd og um gerd adalskipulags og
breytingar & pvi. Rammahluti adalskipulags tekur pvi til sama skipulagstimabils og
gildandi adalskipulag Reykjanesbaejar eda til arsins 2035.

Texta a forsidu og i bladsiduhaus rammahlutans hefur verid breytt a eftirfarandi hatt:
,Framtidarsyn fyrir Asbri-ti+2656".

Rammahlutinn byggir a prounaraaetlun K64, sem gildir til arsins 2050 og rammaskipulagi fyrir
Asbri sem lagdi meginlinurnar fyrir préun svaedisins til rsins 2050 pegar gert er rad fyrir ad
Asbru versi fullbyggs. bvi var talid edlilegt ad rammahlutinn horf8i jafn langt fram i timann en
sérstaklega tekid fram hvar gert veeri rad fyrir uppbyggingu til arsins 2035.

Texti i kafla um Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035 a bls. 16-17 hefur verid lagfaerdur
pannig ad alveg sé skyrt ad rammahlutinn gildir til arsins 2035 og visad i rammaskipulagido sem
horfai til arsins 2050.

A bls. 53-54 hefur texta verid beett vid aftan vid hverfi sem tilheyrir midsvaedi M5 um ad
rammahlutinn geri adeins rad fyrir uppbyggingu & helmingi peirra ibuda sem talid er ad geti
rumast a svaedinu til 2050.
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3. Setja parf aform um fjélgun ibdda a svaedinu i samhengi vid asetlun Reykjanesbajar um
husnaedisporf og stédu frambods & ibudarhisnaedi & nsestu arum, samanber
adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035 og einnig sampykkta hisnaedisaaetlun. Gera parf
grein fyrir hvada ahrif fjélgun og tegundaskipting ibuda a svaedinu hefur a forgangsrédun
uppbyggingar & 68rum svaedum fyrir ibudarbyggd innan Reykjanesbaejar sbr. breytingar
sem pegar hafa verid gerdar a gildandi adalskipulagi hvad vardar fjolgun ibuda.

i rammahlutanum er gert rad fyrir ad & Asbru geti byggst upp fleiri ibudir en gert var rad fyrir i
adalskipulaginu og er pvi gerd breyting & adalskipulaginu i samraemi vid pad a bls. 16-17 i
rammahlutanum. Adalskipulagid gerdi rad fyrir 1.300 nyjum ibidum en rammahlutinn gerir rad
fyrir ad byggst geti allt ad 2.000 ibudir & skipulagstimabilinu til 2035.

Reykjanesbaer hefur vaxid mjog ort sidustu arin, mun hradar en aaetlanir gerdu rad fyrir og pvi er
uppsofnud ibudaporf i sveitarfélaginu um 271 ibUdir & ari skv. Hisnaedisaaetlun Reykjanesbaejar
2024 og er aaetlad ad porfin sé samtals 2.198 ibudir & neestu 10 arum til 2033 skv. midspa.

Sveitarfélagid vill tryggja ad i adalskipulagi sé gert sé fyrir riflegum sveedum fyrir ibudir til pess ad
geta meett 6rari vexti en mid- eda haspa reikna med og pannig geta brugdist hratt vid dvaentri
préun . | Husnaedisdzetlun Reykjanesbaejar segir:

Brynt er ad i gegnum adalskipulag sé dvallt ncegt I68aframbod til stadar i sveitarfélaginu & hverjum
tima p.m.t. ad kldra parf vinnu vid skipulag & Dalshverfa 2 og 3, Asbru og Efra Hlidahverfis til ad
tryggja neegt frambod 1648a.

Asbru er helsta uppbyggingarsvaedid & skipulagstimabili adalskipulagsins d&samt Hlidahverfi par
sem gert er rad fyrir 800 nyjum ibudum til 2035 en um helmingur peirra er nd pegar risinn.
Uppbygging nyrra hverfa helst mjog i hendur vid uppbyggingu skola. Fyrsti nyi skolinn mun risa i
Hlidahverfi og s& naesti & Asbru. Ekki liggur fyrir hvenaer uppbygging ibuida og skélahisnaedis
muni hefjast & Vatnsnesi, par sem gert er rad fyrir rimlega 400 nyjum ibudum skv. adalskipulagi.

| Adalskipulagi Reykjanesbaejar er engin 4fangaskipting gerd fyrir uppbyggingu ibuidarsvaeda og
ekki er vilji til pess ad forgangsrada svaedum i adalskipulaginu, sem myndi gera pad ad verkum
ad gera pyrfti breytingu a adalskipulagi i hvert skipti sem forgangsrédun breytist i samraemi vid
eftirspurn a markadi.

i rammahlutanum fyrir Asbru er fyrst og fremst gert rad fyrir ibadum i fjdlbyli en ekki sett fram
vidmid um ibudastaerdir. Par er einnig gert rad fyrir uppbyggingu sérbylishdsa i Sudurbrekku
enda 16gd ahersla & jafna dreifingu ibudasteerda i sveitarfélaginu skv. hdsnaedisaaetlun. bar er
einnig 16gd ahersla ad hugad verdi ad hentugri ibudasamsetningu, fjélda og staerd nyrra ibuda i
hverju hverfi, i deiliskipulagi. Jafnframt mun hdsnaedisaaetiun afram verda beitt sem
skammtimaadaetlun a grundvelli peirrar langtimadaetiunar sem adalskipulagio er.

4. Skipulagsstofnun hvetur til pess ad stefna um afangaskiptingu uppbyggingar a
einstokum landnotkunarreitum innan sveedisins sé hluti af métun rammahluta
adalskipulags. | pvi samhengi maetti skoda hvort unnt sé ad setja akvaedi um bléndun
byggdar i hverjum afanga til ad studla ad pvi ad skipulagsmarkmid raungerist a svaedinu.

Tekid er undir ad aeskilegt veeri ad uppbygging yrdi fyrst i Hjartanu & Asbru, sérstaklega me&fram
Graenasbraut, par sem gert er rad fyrir lifandi starfsemi a jardhaedum og ibudum eda
skrifstofuhulsnaedi & efri heedum. Hins vegar var tekin medvitud akvérdun um ad setja ekki fram
slika forgangsrodun i rammahlutanum, likt og gert var i rammaskipulaginu, til ad hefta ekki adra
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uppbyggingu a svadinu. Reykjanesbaer mun leggja aherslu a uppbyggingu verslunar- og
bjénustuhtsnaedis & Asbru & deiliskipulags- og byggingarstigi.

Asbru stendur & timamétum og rammahlutinn setur fram nyja framtidarsyn fyrir svaedid par sem
gert er r&d fyrir mikilli uppbyggingu. Engin uppbygging hefur verid & Asbru eftir ad bandariski
herinn yfirgaf svaedid arid 2006 og er talid mikilvaegt ad yta undir uppbyggingu a sveedinu fremur
en ad setja henni of miklar skordur til ad byrja med. Akvedid var ad rymka byggingarheimildir
fyrir uppbyggingu a svaedinu til pess ad lada ad fjarfesta og bjéda upp a dkvedinn sveigjanleika i
takt vid eftirspurn a markadi. Eftir pvi sem svaedid byggist upp verda meiri taekifeeri til pess ad
styra pvi hvar ny uppbyggingi 8 sér stad og setja stifari skilmala um bléndun byggdar i
deiliskipulagi.

5. Vegna nalaegdar vid Keflavikurflugvoll setti ad athuga hvort tilefni sé til ad setja
sérakvaedi i greinargerdinni vardandi adgerdir til ad lagmarka ahrif af hljédvist i
fyrirhugadri ibudarbyggé.

| Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 er vida minnst 4 hljédvist og ad huga skuli ad hljédvist
vegna flugs vid deiliskipulagsgerd, m.a. i umfjéllun um midsvaedi M5 Asbru.

i rammahlutanum par sem fjallad er um hljédvist & bls. 8 er bent 4 ad meiri havada gaetir fra
flugumferd & 68rum svadum innan Reykjanesbaejar en Asbru. Par er einnig bent 4 ad huga purfi
ad hljédvist vid gerd deiliskipulags og hénnun bygginga.

Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar hefur bent a ad havadi geti fylgt herflugi og hreyfingum vid
Haaleitishlad en slikt er alltaf timabundid. Z£skilegu hljodstigi er haeglega haegt ad na innandyra
med réttri hdnnun bygginga en ekki er unnt ad tryggja aeskilegt hljédstig a dvalarsveedum 6llum
stundum. Havadinn sem um radir er timabundinn og meiri annars stadar i Reykjanesba vegna
daetlunarflugs en 4 Asbru.

6. Leita setti umsagnar Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja og Samgdngustofu um tilléguna.

Tryggt verdur ad pessir adilar verdi a lista yfir umsagnaradila.

7. Minnt er @ ad pegar adalskipulagstillaga verdur sett fram i Skipulagsgatt til athugunar
fyrir auglysingu sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga parf ad skila inn adalskipulagsgégnum a
stafreenu formi auk hefdbundinna skipulagsgagna.

Takk fyrir @aminninguna. betta verdur gert.



