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Byggingarlýsing.

Breiðbraut 671 Reykjanesbæ
Landnúmer: L215363
Staðgreinir: 2000-8-05120671

Stærð lóðar er 4008 m2
Stærð húsnæðis er 1511,8 m2

Byggingarlýsing:
Húsnæðið er íbúðarhúsnæði, fjölbýlishús á 3 hæðum og með 12 íbúðum
Geymsla fyrir hverja íbúð eru í tveimur sérbyggingu fyrir aftan blokk í matshluta 2 og 3
Húsið er byggt árið 1969, steinsteypt gólfplata og steyptir burðaveggir
Þakið er tvíhallandi timburþak klætt með bárujárni. 
Gólf í íbúðum eru með parket nema eldhús, þvottarhús og votrými sem eru með dúk.
Léttir innveggir eru byggðir upp með blikkstoðum, einangraðir með steinull og klæddir með tvöföldugifsi á báðum hliðum.
Steyptur 20cm veggur sem snýr út á gang með grind, einangrun og gifs að innaverðu og hurðir með stálkörmum og brunaborðum.
Í öllum gluggum er tvöfalt verksmiðjulagað K-gler
Á milli íbúða sem liggja saman er 30cm veggur með tvöfaldri grind (grind, einangrun og gifs)
Steyptir útveggir að innanverðu eru klæddir grind, einangrun og gifsi.
Stigahús er staðsett fyrir framan bygginguna og gengið inní þau upp tröppur fyrir framn við húsnæði og inngangur og stigapallur á milli 1. og 2. hæðar.
Inntaksrými fyrir vatn hitaveitu og rafmagn er við enda byggingar.
Bílastæði á lóð verða framan við bygginguna.

Helstu breytingar 2024
Komið fyrir björgunarsvölum utan á allar íbúðir á 2. og 3. hæð ásamt björgunarop utan við björgunasvalirnar og björgunarop í glugga á 1. hæð í sömu línu.

Kólnunartölur W/(m²K):
Byggingin uppfylli kröfur um eftirfarandi gildi, skv. byggingarreglugerð:

Þak:                         0.30 W/m²K
Útveggur:                 0.40 W/m²K
Gluggar:                  2.00 W/m²K
Gólf á fyllingu:         0.30 W/m²K
Útveggir, vegið meðaltal:  0.85 W/m²K

Burðarvirki og klæðningar:
Útveggir eru steyptir og einangraðir að innan með 100mm einangrun og 20mm múrhúð. Innveggir eru byggðir upp með timburstoðum, klæddir með
gifsplötum. Steypt plata er á milli allra hæða. Þakið er tvíhalla timburþak klætt með bárujárni

Upphitun:
Byggingin er hituð upp með hitaveitu og notast við ofnakerfi afköst eru miðuð við að innihitastig sé 20-24 °c.

Loftræsing:
Loftræsing er ýmist náttúruleg eða vélræn. Salerni og önnur aflokuð rými eru loftræst vélrænni loftræstingu sem og önnur lokuð rými.

Inntök og lagnaleiðir:
Allar lagnir og lagnaleiðir skulu hannaðar og lagðar í samræmi við íslenskar reglugerðir og staðla er um þær gilda

Bílastæðisbókhald:
Fjölbýlishús með 12 íbúðum, á lóð eru 17 bílastæði sem tilheyra Breiðbraut 671

Brunavarnir

Brunavarnir eru samkvæmt eftirfarandi lýsingu Örugg verkfræðistofu dags. 19.06.2024.

Notkunarflokkar

Í byggingunni verða íbúðir sem tilheyra notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð. Húsnæðið er ekki hannað miðað við algilda hönnun.

Brunahólfun
Brunahólfun skv. aðaluppdráttum.

Brunahólfun milli íbúða og að sameign verður EI90 en EI60 að stigahúsi og gangi. Brunahólfandi hurðir skulu vera EI230-CS200.
Hæðarskil eru steinsteypt og skulu uppfylla REI90, loft yfir efstu hæð skal vera REI60. Þakrými skiptist í þrennt með REI90 steyptum veggjum sem ganga upp
undir ystu klæðningu, aðgengislúgur þakrýma eru lágmark EI30.
Sorp er geymt utanhúss í sorpgerðum í öruggri fjarlægð frá húsi.

Geymslur eru > 6 metra frá húsinu.

Brunahólfun að svölum verður EW30 þar sem að þær ná ekki viðmiðunarstærð skv. reglugerð.

Burðarvirki
Útveggir og plötur eru steinsteypt og skulu uppfylla R90. Þak er kraftsperruþak og skal loft gifsklætt samsvarandi R60.
Stigar eru steyptir og uppfylla A-R30. Hæðaskil eru steinsteypt og skulu uppfylla REI90 kröfu.
Svalir verða léttbyggðar og útfærðar skv. gr. 9.9.4 í byggingarreglugerð, burðarvirki svala verður úr stáli, festi í steypt burðarvirki hússins. Klæðning neðan í svalir
skal vera B-s1,d0.

Klæðningar og einangrun.
Flokkun klæðninga er skv. ÍST EN 13501-1. Klæðningar í lofti og veggjum innanhúss skulu vera í flokki 1 (K210 B-s1, d0). Gólfefni almennt í flokki Dfl-s1,
gólfefni í stigahúsi skal vera í flokki Cfl-s1.

Útveggir eru steyptir og ytra yfirborð er steypt/múrað. Að innan eru útveggir klæddir með gifsi. Þak er kalt, með borðaklæðningu, pappa og málmklæðningu yst.
Einangrun þaks er glerull, innveggja steinull og gert er ráð fyrir að einangrun útveggja sé plasteinangrun.

Flóttaleiðir
Flóttaleiðir skv. teikningum. Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá hverri íbúð, um björgunarop út á verönd/svalir eða um gang og stigahús. Stigahús flokkast sem
stigahús 2 sem er umfram kröfur reglugerðar (hólfað frá gangi á hverri hæð).

Pláss er fyrir 6 - 8 manns á svölum (3 - 4 manns/m2). Björgunarop verður u.þ.b. 1,0 x 1,3 metrar sem er umfram lágmarksviðmið reglugerðar. Það skal frágengið
þannig að það haldist opið við rýmingu annaðhvort með pumpum eða hliðarhengt.

Brunaviðvörun
Í íbúðum og í sameign verða stakir reykskynjarar með hljóðgjafa, lágmark tveir í hverri íbúð, staðsettir skv. aðaluppdráttum.

Handslökkvibúnaður
Handslökkvitæki skv. ÍST EN 3. Í hverri íbúð og í hjólageymslu skal vera 6 L léttvatnsslökkvitæki með slökkvigetu 21A og 183B.

Reyklosun
Reyklosun er um glugga og hurðir.

Loftræsing
Gluggalaus rými eru loftræst með vélrænni loftræsingu. Vélrænt loftræsikerfi skal þannig frá gengið að það stuðli ekki að útbreiðslu elds milli brunahólfa.
Brunavarnir skulu vera skv. byggingarreglugerð og DS 428.
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Mælikvarði:

Br. dags.
Hönnun:

Dags. Teikn.nr.

Tilvísun á teikninguTeikn.nr

GG

A-102

262 Reykjanesbær Ásbrú

Breiðbraut 671

31.08.2018

Skráningartafla

Aðaluppdráttur

GG

Skráningartafla  - MHL 1

Skráningartafla  - MHL 2 Skráningartafla  - MHL 3



BO

BO BO

BO

BO BO

BO

BO

BO

BO

BO BO

Útlit norður
Mkv: 1:100

Samþykkt Teiknað:

Mælikvarði:

Br. dags.
Hönnun:

Dags. Teikn.nr.

Tilvísun á teikninguTeikn.nr

ÓÞM

A-105

262 Reykjanesbær, Ásbrú

Breiðbraut 671

18.06.2024

Útlitsteikning

Aðaluppdráttur

1:100

ÓÞM

Útlit austur
Mkv: 1:100

Útlit suður
Mkv: 1:100

Útlit vestur
Mkv: 1:100

MHL 2 MHL 1

MHL 3MHL 1

Útlit norður
Mkv: 1:100

Útlit suður
Mkv: 1:100

MHL 2 MHL 3 MHL 3 MHL 2

MHL 1

MHL 1
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