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0.1 SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Reykjanesbaejar
bann . .2024 og i baejarstjérn Reykjanesbajar pann __ . .2024.

Tillagan var auglystfrd __._ .2024 med athugasemdafrestitil __._ .2024.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda
pbann __. .2024.

0.2 BREYTINGAR

Fyrsta atgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, en naesta Utgafa
sem gefin er Ut vid gildistoku verdur merkt 0.1. bar verdur gerd grein fyrir
beim breytingum sem kunna hafa ordid 3 tillogunni fra auglysingu.

Ef gerdar verda breytingar a skipulagsskilmalum, verdur peirra getid i
bessum kafla, og i peirri r6d sem paer verda afgreiddar. Breytingar verda
dagsettar og skilmalarnir fa nytt dtgafundamer.

Breytingar 4 texta og vidbaetur eru svart- og skaletradar.

0.3 UTGAFAO.1
Hér ad nedan eru tilgreindar helstu uppfaerslur sem eru vidbrogd vid
athugasemdum eftir auglysingu.

5 Reykjanesbcer
Kadeco
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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 TILDROG DEILISKIPULAGSVINNU 1.2 INNGANGUR

Deiliskipulagsvinnan byggdi forsendum adalskipulags Reykjanesbaejar Um er ad raeda heildarendurskodun deiliskipulags fra 2013.

2020-2035, Préunaradaetlun Kadeco, K64, og Rammahluta Adalskipulags Deiliskipulagstillagan er unnin i samreemi vid akvaedi i skipulagslogum

Reykjanesbaejar 2023-2035 ASBRU TIL FRAMTIDAR. nr. 123/2010 og byggir 4 stefnumodtun i Adalskipulagi Reykjanesbaejar
2020-2035 auk rammaskipulagi Asbriar (rammahluta adalskipulags) og

Teeknivellir er heiti 4 athafnasveedi sydst & Asbruarsveedinu i Reykjanesbae. Préunaraaetlunar Kadeco: K64.

Pad a raetur ad rekja til starfsemi varnarlidsins & Keflavikurflugvelli. Gildandi

deiliskipulag er fa arinu 2013. Var pad fyrsta deiliskipulagsaaetlun fyrir svaedid Deiliskipulagsdzetlunin er sett fram i greinagerd pessari dsamt

og voru flestar naverandi bygginga pa pegar til stadar. skipulagsuppdrzetti og skyringauppdrattum. Eldri deiliskipulagsskilmalar
falla ur gildi med gildistoku pessa deiliskipulags.

Vid endurskodun deiliskipulagsins var ahersla 16gd a ad hverfid verdi

eftirséknarverdur stadur fyrir athafnastarfsemi til ad vaxa og prdast. Jafnframt

var |6gd ahersla & ad vandad verdi til asyndar hverfisins samhlida framtidar 1.3 AFMORKUN DEILISKIPULAGSSVZAEDISINS

uppbyggingu par sem nattara og lifriki fai veigamikinn sess. Verkefnid var Deiliskipulagssvaedid samkvaemt nugildandi deiliskipulagi er um 74 hektarar

unnid i nanu samradi skipulagsyfirvalda Reykjanesbaejar og Prounarfélags ad flatarmali. Nugildandi deiliskipulag afmarkast af Ferjutréd til austurs,

Keflavikurflugvallar, Kadeco. og sydri hluta Kliftradar til sudurs. Til vesturs afmarkast svaedid utan vid
[66amork |68a sem liggja vestan Smidjutradar. Til nordurs afmarkast svaedid
nordan vid Axartrod, vid Heidartrod og I6damorkum [6da milli Adaltradar og
Graenasbrautar (sja mynd).
Med nyrri deiliskipulagstillogu Teeknivalla eru mork deiliskipulagsins vikkud
ut og pad tekur til 109,4 hektara svaedis. Afmorkun pess er Hafnavegur
til sudurs, til vesturs at fyrir I6damarka 166a i Smidjutrod, til austurs ad
Ferjutr6d og opnu svaedi og til nordurs ad Graenasbraut.

Mynd 2. Loftmynd frd 1998 (Landmaelingar islands)

Mynd 3. Afmorkun sveedis
deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar 6 Reykjanesbaer deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar 7 Reykjanesbcer

radgjafar: Verkis, Landslag Kadeco réogjafar: Verkis, Landslag Kadeco
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1.4 MARKMID DEILISKIPULAGSINS

i rammaskipulagi Asbruar segir:

A Teeknivéllum er i dag fiélbreytt athafnastarfsemi. Oheimilt er ad vera med
ibudir @ sveedinu. Taekifeeri fyrir rymisfreka starfsemi og nysképun i hagkvaeemu
husnaedi. Neegt pldss og mikill sveigjanleiki.

Adalgata (Heidartrod) liggur i gegnum mitt svaedid par sem starfsemin
er synileg. Hana pyrfti ad taka i gegn og setja gdda lysingu og dberandi og
frumlegar merkingar fyrir fyrirtaeekin medfram henni. Hénnun hafi hrdtt
yfirbragd og verdi snidin ad peirra starfsemi sem byggist upp d sveedinu.
Unnid er ad deiliskipulagi fyrir svaedid og pvi er ekki sérsték umfjéllun um pad i
skipulagsleidbeiningum aftar i pessu skjali (rammaskipulagi).

A Teeknivéllum geta riumast yfir 400.000 m2 af atvinnuhtsnaedi til vidbotar vid
pd 59.000 m 2 sem fyrir eru.

A grunni rammaskipulagsins var akvedid ad leggja upp med pad meginmarkmid
ad nytt deiliskipulag Teeknivalla budi umgjord um vistveenan atvinnukjarna par
sem ny fyrirtaeki geti audveldlega sprottid upp af tilraunastarfsemi og vaxid og
dafnad innan sama svaedis med aukinni velgengni. Ahersla er 16gd a sjalfbaerni
og samnytingu, natturu og adladandi umhverfi fyrir starfsfolk og vidskiptavini.
Sem leid ad pvi markmidi var eftirfarandi haft ad leidarljosi i skipulagsvinnunni:

. A0 nyta og styrkja ndverandi innvidi, adlaga nyja byggd ad
stadhattum og nyta landgaedi og stadsetningu svaedisins vel.
. A0 mota graent yfirbragd og baeta virkni a nattarulegri hringras

vatns 4 svaedinu med blagraenum innvidum og auknum
grodri til ad auka seiglu gagnvart loftslagsbreytingum, og
undirbyggja préun svaedisins til framtidar.

. AJ bjoda upp 4 atvinnulédir af ymsum steerdum fyrir
fidlbreytta atvinnustarfsemi par sem fyriraeki geta byrjad,
vaxid og dafnad innan svaedisins.

. A0 baeta gatnakerfid m.t.t. 6ryggis og rotunar, auk pess
ad beaeta verulega adstaedur fyrir virka ferdamata og gera rad
fyrir akstri almenningssamgangna um svaedid.

1.5 ADILAR AD DEILISKIPULAGSGERD

Sveitarfélag:

o Reykjanesbaer
Préunaradili:
o préunarfélag Keflavikurflugvallar, Kadeco

Helstu radgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins:

o Arkis arkitektar: skipulagshénnun

o Landslag: radgjof vegna landslagshénnunar

o Verkis: verkfreediradgjof fraveitukerfa, ljdsvistar og samgangna
deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar 8

radgjafar: Verkis, Landslag

TAKNIVELLIR Utgdfa 0.0 VINNSLUTILLAGA TAKNIVELLIR

1.6 KYNNING OG SAMRAD

Tillaga ad deiliskipulagi var kynnt & vinnslustigi fyrir Umhverfis- og
skipulagsrddi Reykjanesbaejar. Einnig fengu l66arhafar 4 skipulagssveedinu
sent bréf med upplysingum um vinnslutilléguna & vefnum og var brugdist
vid athugasemdum sem barust, eftir pvi sem mogulegt var.

Tillaga ad deiliskipulagi er na auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Tillagan verdur adgengileg a vef sveitarfélagsins, auglyst med
aberandi heetti og send umsagnaradilum. Auglysingatimi er ad lagmarki 6
vikur.

Eftirtaldir eru umsagnaradilar:

o Skipulagsstofnun
Skipulagsnefnd Keflavikurflugvallar
Vegagerdin
Umhverfisstofnun
Minjastofnun [slands
HS veitur
Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
Sudurnesjabaer
Landhelgisgaeslan
Brunavarnir Sudurnesja

Ad auglysingu lokinni verdur unnid Ur athugasemdum og dbendingum sem
kunna ad berast og peim svarad efnislega. Ad lokinni umfjollun i sveitarstjérn
og yfirferd Skipulagsstofnunar verdur gildistaka deiliskipulagsins auglyst i
B-deild Stjornartidinda.

Skipulagsferli tillogunar er i megin atridum eftirfarandi:

Skipulagsnefnd Reykjanesbaejar

o XX.XX.202X: Tillaga a vinnslustigi kynnt fyrir skipulagsnefnd.

o XX.XX.202X: Deiliskipulagstillaga kynnt & fundi
skipulagsnefndar.

bverfaglegt teymi hefur unnid ad tillégunni. Fundad hefur verid sérstaklega
um akvedna peetti skipulagsins.

Mynd 4. Nuverandi astand

Reykjanesbaer deiliskipulagshéfundar: ARKIS arkitektar 9 Reykjanesbcer
Kadeco réogjafar: Verkis, Landslag Kadeco
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2. SKIPULAGSSVADID

2.1 SKIPULAGSSAMHENGI

Um er ad raeda heildarendurskodun deiliskipulags fra 2013.
Deiliskipulagstillagan er unnin i samreemi vié akveedi i skipulagslogum nr.
123/2010 og byggir a stefnumétun i Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035
og rammahluta adalskipulags. Samkveemt adalskipulagi er svaedid skilgreint
sem athafnasvaedi, reitur AT5. Deiliskipulagid neaer jafnframt ad hluta yfir opid
svaedi OP26.

Eftirfarandi akveedi i adalskipulagi gilda um reit AT5:

,Landnotkun & pessu svaedi verdur fyrir rymisfreka og hugsanlega orkufreka
starfsemi sem hefur litla haettu & mengun i fér med sér. Ahersla er 16gd d
starfsemi sem tengist taekni og prounarstarfsemi. Gert er rdd fyrir 1 — 3 haeda
byggd. Vid deiliskipulagningu svaedis skal gaeta sérstaklega ad yfirbragdi og
adlégun ad landi vid stofnbrautir, vegna dsyndar frd Reykjanesbraut. Kvedid
verdi @ um samraemt efnis- og litaval.”

Eldri deiliskipulagsskilmalar falla dr gildi med gildistoku pessa deiliskipulags.
Nalaegar deiliskipulagsaaetlanir:
e Deiliskipulag oryggissvaedi a Keflavikurflugvelli

Mork Reykjanesbaejar og Sudurnesjabaejar eru skammtundan en deiliskipulagid
liggur ekki ad morkum sveitarfélagana. Sudurnesjabaer er umsagnaradili um
deiliskipulagid.

: - AV o
. 5 R e el

Mynd 5. Ur adalskipulagi Reykjanesbaejar

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar '| 0
radgjafar: Verkis, Landslag
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deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar
rddgjafar: Verkis, Landslag
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2.2 LYSING A UMHVERFISADSTADUM OG STADHATTIR

- NUVERANDI ASTAND
Skipulagssvaedid er pegar raskad land og hefur verid athafnasvaedi frd timum
varnarlidsins (1951-2006). Utan byggdar er svadid heilt yfir grédursnautt
en poé eru gras og grodur breidur & stoku stad. Naverandi vegir eru ymist
malbikadir eda malarvegir og er yfirbord Uthlutadra 166a ymist mol eda
malbik.

Fyrir liggur ritid Asbruarhverfi i Reykjanesbae - Byggingarsaga eftir Fridpor
Eydal (2019), par sem gerd er grein fyrir préun Asbrudar. Ndverandi byggingar
eru flestar stalgrindarskemmur sem stadid hafa fra timum varnarlidsins.
Midlaegt & svaedinu eru prjar steinsteyptar tveggja haeda byggingar sem
adur hystu starfsemi verktaka a varnarlidssvaedinu.

Gamlar loftmyndir syna glogglega ad sveedid var allt raskad a sjotta aratug
sidustu aldar og 4 pad einnig vid um pa hluta svaedisins sem i dag eru
6byggdir.

Sudvestan vid deiliskipulagssvaedid er gamall urdunarstadur. Gaeta parf
sérstaklega ad pvi ad jardvegi verdi ekki raskad & pvi sveedi, enda gerir
adalskipulag rad fyrir opnu svaedi (OP26) par.

Landid liggur vid Hafnarveg en megin adkomuleidir eru um Ferjutrdd,
Graenasbraut og Klettatr6d. Jafnframt er vegtenging til stadar um Bogatr6d
sem liggur ad o6ryggissvaedi Keflavikurflugvallar.

Nordan skipulagssvaedisins er ibudasvaedi sem i rammaskipulagi Asbruar er
nefnt Offiserahverfid, par sem gera ma rad fyrir frekari uppbyggingu ibuda
a komandi arum.

Austan skipulagssvaedisins eru annarsvegar iprotta- og utivistarsvaedi og
hins vegar athafnasveedi IAV sem oftast naer er nefnt Asendi.

Landhalli er litill & skipulagssvaedinu, en landi hallar almennt fra nordri til
sudurs. Alls er um 10m haedarmunur innan skipulagssvaedisins.

Litill sem enginn grédur er innan nuverandi byggdar a skipulagssvaedinu
og 4 opnum svaedum a jadri pess er ryr grédurpekja. Nuverandi byggingar
eru flestar lagreistar stalgrindarskemmur eda steyptar byggingar frd timum
varnarlidsins i misgddu astandi.

Veitukerfi eru til stadar innan deiliskipulagssveedis sem lagt var 8 timum
varnarlidsins. Vida liggja stofnlagnir baedi adveitu og fraveitu um 16dir,
baedi ndverandi 168ir og nyjar 16dir samkvaemt deiliskipulagstillogu pessari.
Nuverandi veitulagnir eru ekki syndar a deiliskipulagsuppdraetti en bdast ma
vid ad a skilgreindum |68um megi finna slikar lagnir innan byggingarreita

2.3 JARDSPRUNGUR
Engar jardsprungur eru pekktar @ svaedinu

Mynd 7 . Ur Minjaskra

‘| ‘| Reykjanesbcer
Kadeco
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2.4 MINJAR

Samkvaemt vefsja Minjastofnunar [slands eru skradar herminjar, nanar
tiltekid skalahverfi, i sudvesturhluta skipulagssvaedisins. Paer minjar eru
stadsettar utan fyrirhugadrar byggdar (sja mynd).

Ekki er heimilt ad byggja 4 |l66um med fornminjum nema ad undangenginni
fornleifarannsdkn i samradi vid Minjastofnun.

Ekki var unnin husakdnnun fyrir sveedid par sem byggingar eru ekki taldar
hafa menningarsogulegt, visindalegt eda listraent gildi sbr. akvaedi minjalaga.

Mynd 6. Mynd tr Minjaskra (Minjastofnun fslands)

2.5 VEDURFAR

Svaedid er berskjaldad fyrirvindum. Helstu rikjandivindattireru sudaustleegar
og nordaustlaegar. Nuverandi byggdarmynstur myndar takmarkad skjol, en
taekifeeri eru til ad auka skjdlmyndum samhlida péttingu byggdar.

Mynd 7. Graen svaedi i samhengi vid ndverandi byggd

2.6  HLIODVIST

Helsta uppspretta utanadkomandi havada 4 svaedinu er vegna flugumferdar.
Rekstraradilar atvinnustarfsemi a svaedinu skulu mida rekstur sinn vid
gildandi reglugerd um havada.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar '| 2 Reykjanesbcer deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar ‘| 3 Reykjanesbcer
radgjafar: Verkis, Landslag Kadeco raddgjafar: Verkis, Landslag Kadeco
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3. STUTT LYSING A DEILISKIPULAGI

3.1 ALMENNT

[ adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035 er [6gd dhersla d ad styrkja grundvoll
atvinnulifs i Reykjanesbae og efla seiglu atvinnulifsins gagnvart breytingum.
Nyjar atvinnugreinar eiga ad geta préast og vaxid. Jafnframt er |16gd ahersla &
samlegdarahrif milli atvinnugreina verdi nytt til vaxtar med pvi ad flytja faerni
og pekkingu milli greina og hagnyta innvidi. Skipulag Teeknivalla byggir a pessari
hugmyndafraedi med pvi ad skapa taekifzeri til nyskdpunar, préunar og vaxtar
samhlida pvi ad skapa umgjord fyrir samstarf og samlegdarahrif.

Med deiliskipulagsbreytingunni er deiliskipulagssvaedid staekkad, 166um
fidlgad, byggingarmagn aukid og byggingareitir endurskilgreindir. Tilgangurinn
med staekkun skipulagssveedisins er einkum ad skilgreina betur stigakerfi og
landslagsmoétun utan vid byggdina a Taeknivollum.

GATNA- OG STIGAKERFI

Vid endurskodun deiliskipulagsins hefur verid 16gd sérstok ahersla @ ad beaeta
asynd og virkni gatna og almenningsryma. Goturymi skapi vistlega og 6rugga
umgjord fyrir lifié i hverfinu en ad athafnasvaedi og bilastaedi fyrirtaekja verdi
utfeerd innan |6da.

Gerdar verda akvednar breytingar & gatnakerfinu til ad audvelda roétun,
auka adskilnad milli umferdar innan hverfisins og adkomuumferdar og auka
umferdaroryggi. bad er t.d. gert med eftirfarandi adgerdum:

e nyrri meginadkomu inn & Teeknivelli af Ferjutr6d ad Heidartrod stad
bess ad ekid sé um eystri hluta Bogatradar,

e |lokun Bogatradar vid Heidartr6d og niverandi haettulegum
krossgatnamotum breytt i T-gatnamot,

e hringtorgi i stad ndverandi krossgatnamata Ferjutradar og
Klettatradar,

e framlengingu Smidjutradar ad Hafnavegi til ad bua til nyja adkomu
ad vesturhluta Teeknivalla og draga ur gegnumakstri um hverfig,

e [ekka hamarkshrada i hverfinu i 30 km almennt en halda 40-50 km
hamarkshrada a lykil aGkomuleidum,

e fjolga 6ruggum pverunum fyrir gangandi og hjélandi.

Teeknivellir verdi hverfi sem 6ruggt og paegilegt verdi ad komast um gangandi
og hjoélandi. Nuverandi gotur verdi endurbaettar pannig ad atid sé ad lagmarki
gangstétt i ad minnst einum goétukanti allra 30 km gatna i hverfinu og gédar
tengingar yfir a naerliggjandi stigakerfi.

Deiliskipulagid gerir sérstaklega rad fyrir pvi ad leid almenningssamgangna,
nanar tiltekid svokalladur Asbraarhringur (leid R3) geti ekid sudur Ferjutréd fra
Graenasbraut og eftir nyrri aGkomugotu ad Heidartréd, par sem gert er rad fyrir
stoppistdd i vistlegu umhverfi. bannig verdi allt hverfid mikid til i undir 600 m
gongufjarlaegd fra stoppistdéd almenningssamgangna.

Gerterrad fyrirad gatnakerfi sveedisins verditekid til gagngerrar endurhénnunar
med ofangreint ad leidarljosi.

[ j6drum deiliskipulagssvaedisins til austurs, sudurs og vesturs er gert rad fyrir
grédurbeltum med ofanvatnsrdsum og tjornum, sem ramma hverfid inn og
stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika sveedisins. Grodurbeltin munu draga ur
alagi vinds og auka skjélmyndun.
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LODIR AF FJOLBREYTTUM STARDUM
Til ad studla ad pvi ad fyrirtaeki i fjdlbreyttum rekstri og a dliku proskastigi i
sinni starfsemi geti fundid sér stad a Teeknivollum er pess geett ad geta bodid
upp 4 |160ir af fjiolbreyttum steeréum.

A Ferjutrdd 3-5 verdur til ny 168 sem er sérstaklega setlud undir starfsemi
sprotafyrirtaekja sem eru ad preifa sig afram med nyjungar i framleidslu og
taekni. Byggingarreiturinn bydur upp a ad par risi bygging i aféngum, med
morgum bilum og framhliGum sem snui inn & sameiginlegt sveedi sem par
verda samnytt bilastaedi. Skilyrt verdur ad ekki sé heimilt ad nyta husnzedid
sem sérhaeft geymsluhisnaedid, heldur verdi par lifandi starfsemi i 6llum
bilum.

Medfram Smidjutréd verda til nyjar millistérar [68ir sem eru steerri en gengur
og gerist a Taeknivéllum og henta fyrirtaekjum sem eru t.d. med starfsemi a
Taeknivollum i dag en purfa ad steekka vid sig.

Sydst & Teeknivollum eru skipulagdar sérstaklega stérar [68ir undir rymisfreka
starfsemi a stérum grunnfleti, en eru ekki mannaflafrekar & hvern fermetra
hiasnaedis. betta geta t.d. verid fyrirteeki i matveelaidnadi, s.s. grédurhus.

Ekki verdur heimilt ad starfreekja gagnaver a Taeknivollum.
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3.2 MEDHONDLUN OFANVATNS

Fyrir liggur skyrslan Aaetlun um medhéndlun ofanvatns & Taeknivéllum sem
unnin var af Verkis. Einnig var midad vid itarlega lysingu 4@ heildarskipulagi
ofanvatnsmalairammaskipulagi Asbriar vid gerd ofanvatnsazetlunar svaedisins.

Almenn markmid ofanvatnsaaetlunarinnar eru:

1. Ofanvatn af dgegndraepum yfirbordsflotum svo sem gétum
og bilastaeedum verdi hreinsad i blagraanum lausnum adur en pad
neer til grunnvatns.

2. Aukning afrennslis af svadinu vegna uppbyggingar
(6gegndraepra flata) verdi haldid i lagmarki.

3. Auka seiglu ofanvatnsmedhondlunar med tilliti til mégulegra
ahrifa loftlagsbreytinga.

Vid uppbyggingu svaedisins eykst afrennsli par sem nattdrulegt gegndraept
yfirbord minnkar. Ogegndraept yfirbord eins og malbikadir og steyptir
fletir aukast og afrennsli af peim flytur med sér ohreinindi af yfirbordinu
sem safnast upp adallega vegna umferdar og annarra athafna manna. A
deiliskipulagssveedinu verdur notast vid blagraenar ofanvatnslausnir med peim
markmidum ad:

likja eftir nattarulegu afrennsli

hreinsa ofanvatnid adur en pad fer i vidtaka
skapa fallegt og graent umhverfi

minnka og hagja a rennsli

stydja vid liffreedilegan fidlbreytileika

A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir ad ofanvatn verdi medhondlad med
blondu af hefdbundnu regnvatnskerfi og blagr&anum ofanvatnslausnum.
Lagdar verda regnvatnslagnir i nuverandi gotur & svaedinu par sem ekki
er rymi fyrir blagreena ofanvatnsfarvegi, og heimaedatengingar inn a 16dir.
Regnvatnskerfid leidir sidan afrennsli afram i ofanvatnsrasir og regnvatnslautir
i opnum sveedum. Regnvatnslautirnar verda hannadar med grédri og rymd til
pess taka vid og midla afrennsli sem sitrar ofan i sérvaldan jardveg og ofan
i bergrunninn (vidtaka). Fyrir steerri Urkomuvidburdi haekkar vatnsyfirbord
i lautunum sem eru tengdar saman med reesum eda regnvatnslognum og
mynda pannig flédaleidir sem hleypa afrennsli ad ndverandi frarennslisskurdi
til sudvesturs eda medfram Hafnavegi til sudausturs med landhalla svadisins.
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4. ALMENNIR SKILMALAR

4.1 SAMEIGINLEG AKVADI
Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar [6dir a sveedinu. Sértek akvaedi vardandi
notkun, byggingarmagn og bilasteedi koma fram i skilmalatoflu i kafla 5.4.

Ekki eru gerdar sérstakar krofur vardandi umbezetur innan |68a sem Uthlutad
var fyrir gildistoku pessa deiliskipulags. b6 er maelst til ad |68arhafar leitist vid
ad betrumbaeta byggingar og 16dir i anda skilmala pessa deiliskipulags.

Allar breytingar sem gerdar verfa a eldri byggingum og 16dum skulu vera
samkvaemt skilmalum pessa deiliskipulags.

Vakin er athygli 4 ad almenn &akvaedi vardandi heimilada starfsemi 3
deiliskipulagssvaedinu byggja & skilgreiningum um landnotkun samkvaemt
Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035. Svaedid er i adalskipulagi skilgreint
sem athafnasvaedi.

ibudir og gististarfsemi eru dheimil 4 svaedinu. Rekstur veitingastada er heimill,
en peir skulu loka fyrir kl 23:00.

Rekstur steerri matvoru- og dagvoruverslana er éheimill.
Rekstur gagnavera er 6heimill.

Bilastaedi skulu vera innan [68a og fjoldi i samraemi vid umfang starsemi og
starfmannafjélda.

4.2 GADI BYGGDAR, HONNUN, UPPDRATTIR OG LANDMOTUN
Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala pessa, meeli- og
hadarblod, gildandi byggingarreglugerd og adrar reglugerdir og stadla sem vid
eiga. Almennt er 16g0 rik dhersla 4 vandad yfirbragd bygginga.

Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skal leggja fram med peim heetti
og fragangi sem kvedur 4 um i gildandi byggingarreglugerd. Auk pess skal par
gera grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns, skiltum, sorpgerdum,
adkomum bila og gangandi, bilastaeedum, rafhledslustédvum, grédri og 68rum
mannvirkjum sem mali skipta fyrir fyrirkomulag og utlit I6danna. Gera skal
grein fyrir efnis- og litavali bygginga og annarra mannvirkja a [68inni.
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43  GOTUR, GONGU-, OG HJOLASTIGAR

Tryggja skal ad honnun verdi i samraemi vid algilda honnun med audveldu
og einfoldu adgengi ad hdsnaedi og 166um. bad felur medal annars i sér ad
vandada haedarsetningu og lysingu a fragangi a yfirbordi, j6drum og kéntum a
adaluppdrattum.

Uppfylla parf krofur um lang - og hlidarhalla a stigum og bilasteedum utan [66a
samkvaemt leidbeiningum Vegagerdarinnar og vid innganga og & dvalarsvaedum
innan l60a samkvaemt leidbeiningum Husnadis- og mannvirkjastofnunar.
Tryggja parf ad stigar séu vel feerir allt arid. Vara parf vid haedarmun, prepum
og stollum baedi sjénraent og med yfirbordsmerkingum en merkingarnar purfa
ad vera i samraemi vid reglur um lita- og aferdarmun.

Réttar merkingar vid hindranir purfa ad vera til stadar. Vanda parf lysingu og
stadsetja ljdsastdlpa og annan lysingarbinad i samraemi vid algilda honnun.
Fordast endurkast og lysa pad sem parf ad sjast med réttum aherslum.

Sérmerkt bilasteedi skulu uppfylla kréfur byggingareglugerdar og leidbeiningar
Hdsnaedis- og mannvirkjastofnunar.

Gert er rad fyrir ad hamarkshradi & Ferjutr6d verdi 40-50 km/klst, & Heifartr6d
verdi hamarkshradi 40 km/klst og 30 km/klst & 68rum gétum innan svadisins.
Gangstéttir ad lagmarki 2m breidar eru ad lagmarki 66ru megin vid allar gotur.
Ofanvatnsrasir/lautir og regnbed eru i graenum geirum og medfram dkvednum
gbtum og eru hluti af regnvatnskerfi svaedisins. Skulu paer taka vid og hreinsa
fyrstu 5mm af rigningarskirum adur en yfirfall i regnvatnslagnir verdur virkt
(Sja nanar skipulagsuppdratt).

Samgongustigar atladir hjélandi og gangandi eru medfram Heidartréd, 4 milli
Heidartradar og Ferjutradar og medfram Ferjutrdd. A 68rum goétum er gert
rad fyrir hjolandi umferd i goturymi eda a goéngustigum. Jafnframt er gert rad
fyrir Gtivistarstig medfram vesturjadri svaedisins. Vid honnun samgodngustiga
skal mida vid hjéladaetlun Reykjanesbajar eda honnunarleidbeiningar
sveitarfélaganna a hofudborgarsvaedinu og Vegagerdarinnar, en almennt er
gengid ut fra ad i byrjun verdi um ad raeda stiga an adskilnadar gangandi og
hjélandi, sem breikka megi med adskilnad i huga pegar haegt verdur ad meela
notkunina.

Gatna- og stigakerfi Taeknivalla verdur endurhannad med ftilliti til Oryggis
gongupverana. Tryggja skal 6ruggar sjonlengdir og lysingu samkvaemt kafla
4.13.

Atid skal vera gonguleid af gangstétt vidkomandi gotu, merkt med t.d.
yfirbordsmalningu, um innkeyrslu [66ar eda naerri henni, ad lagmarki 1,5 m
breid, og skal breidd innkeyrslu taka mid af pvi samhlida breidd akbrautar
tlud vélkndinni umferd.

Til ad stadsetja eda breyta innkeyrslu inn 4168, parf til pess samrad og sampykki
Reykjanesbaejar. Lédarhafi parf sjalfur ad standa straum af kostnadi sem af pvi
kann ad hljéta, s.s faerslu 4 lognum i jordu og gotulysingu.

Lysing i nattdrulegu landslagi og & greenum asum skal vera lagstemmd og
glyjulaus dsamt pvi ad tryggja 6ryggi vegfarenda, sja nanar i kafla 4.11.
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4.4 MZALIBLOD OG HEDARBLOD

Melibl6d syna m.a. [68amork, staerdir 168a, byggingareiti, bundnar
byggingalinur, innkeyrslur inn a 16d8ir og kvadir, ef einhverjar eru. Kvadir um
medhondlun ofanvatns verda dréttadar a maeliblodum og inntok veitustofnana.
Kvadir sem kunna ad vera a einstokum 16dum koma fram & maeliblodum.

Haedarblod syna m.a. haed bajarlands a I6darmorkum, leidbeinandi landhaed
milli adliggjandiléda, haed 4 adalgolfi bygginga, laegstu gélfhaed ef hin er onnur
en adkomuhaed, stadsetning og haedir & frarennslislognum og stadsetningu
annarra heimalagna inn a 168.

Fyrirvarier gerdur um nakveemni a deiliskipulagsuppdreettit.d. um |68arsteerdir,
legu gatna sem geta breyst litillega vid endanlega honnun eda afmorkun & pvi
sem einhver vafi leikur 4 um og getur breyst litillaga vid nanari hénnun og
vinnslu meeli- og haedablada, sem pa gilda umfram deiliskipulagsuppdrattinn.
Stigar og stigakerfi & uppdreetti skipulagsins eru leidbeinandi og getur lega
peirra tekid breytingum enda parf frekari honnun og framkvaemd peirra ad
taka mid af adsteedum i landi.

Mynd 8. G6tusnid - deemi

‘| Q Reykjanesbcer
Kadeco



Utgdafa 0.0 VINNSLUTILLAGA

4.5 BYGGINGAREITIR

Byggingareitir eru syndir & deiliskipulagsuppdrzetti og maeliblodum og skulu
byggingar og allir byggingarhlutar vera innan peirra, par med talin sjalfstaed
skilti. Sja einnig kafla 4.13. Sja ndnar & deiliskipulagsuppdraetti og maelibl6dum
vidkomandi 160a.

Heimilt er ad nyta byggingarreitinn innan pess ramma sem reiturinn gefur
og akvaedi um hamarks nytingu [66a samkvaemt kafla 4.7. og sérakvaedi
um einstakar 163ir i kafla 4 segja til um. Overulegar breytingar geta ordid &
byggingareitum vid ndnari Utfeerslu maeliblada. Heimilt er ad utkragarnir a
bord vid skyggni og svalir nai ut fyrir skilgreindan byggingarreit, en pé ekki
lengraen 2 m.

Kjallarar eru adeins heimilir & skilgreindum byggingareitum, samkvaemt
skilmalatoflu. Kjallarar skulu reiknast inn i byggingarmagni og par leidandi
nytingarhlutfall 16dar. Bilgeymslur nedanjardar eru ekki heimilar.

4.6  NYTING LOPA
Hamarks byggingamagn er skilgreint fyrir hverja 168 i skilmalatoflu. L6darhafa
ber ekki skylda til pess ad nyta hamarkid. Sja nanar i skilmalatoflu.

4.7 BYGGINGAR

Husagerdir eru frjdlsar hvad utlit vardar, enda sé vandad til honnunar bygginga
og pess geett ad peer falli edlilega ad 166 og ndanasta umhverfi. bakgerdir eru
frjdlsar.

Fordast skal notkun efna sem ganga & dendurnyjanlegar audlindir eda
byggja @ mengandi framleidsluferlum. Ennfremur er notkun endurunninna
og endurvinnanlegra efna almennt dakjoésanlegri en notkun frumhrdefna
og déendurvinnanlegra efna. Zskilegt er ad valin séu efni sem fengid hafa
vidurkennda umhverfisvottun. Mzlt er med ad nota byggingarefni og utfaerslur
sem eru vidhaldslétt og audveld i prifum.

Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for med sér Gtskolun
skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma. Til ad draga Ur mengun ofanvatns,
og neikvaedra adhrifa uppbyggingarinnar, er heimilt ad nota eftirfarandi efni:
e bakefni og utanhussklaedningar sem innihalda sink (Zn), kopar (Cu)
eda bly (Pb).
e Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).
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Litir yfirbordsefna skulu vera dempadir og almennt skal unnid med litaténa
jardlita, einkum & stérum flotum. Yfirbordsefni utveggja skulu vera vondud
og slitsterk. Huga skal sérstaklega ad asynd bygginga sem snua ad Ferjutrdd,
Hafnarvegi og ad Utivistarsveedi.

Utanhusslysing husa skal vera latlaus, ébein og glyjulaus, sja nanar i kafla 4.11.
Gert er radd fyrir fjolbreyttri starfsemi innan svaedisins sem getur kallad &
Olikar haedir husa. Haed 4 husveggjum skal ekki vera laegri en 3,6m fra golfkota
adkomuhaedar og lagmarks maenishaed er 5m fra gélfkdta abkomuhaedar.

Hamarkshaed (p.m.t. maenishaed) bygginga fra goélfkota adkomuhaedar er
skilgreind i skilmalatoflu. Almennt er gert rdd fyrir einnar haedar byggingu.
Heimilt er ad utfeera milligdlf innan ofangreindrar hdmarkshaedar. Heimila
md ad einstakir byggingarhlutar, éverulegir ad staerd, svo sem lyftuhus,
loftraesitudur o.p.h. fari haerra en framangreind moérk en poé ekki meira en 1,5
m.

Samtengd hus skulu hafa samreemt utlit, pakform, lita- og efnisval og skulu
16g0 fyrir byggingafulltrda sem ein heild.

Skipulagssveedid er opid fyrir vedri og vindum. Taka parf tillit til pessa vid
skipulag hverrar |66ar. Maelst er til pess ad honnudir Utferi adalinnganga
pannig ad peir séu i skjoéli fyrir rikjandi vindattum eda ad peim sé skylt med
vindbrjétum.
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4.8 BiLA-, HIOLASTADI OG ATHAFNASVADI

Bilasteedi og athafnasveedi skulu vera innan l68amarka hverrar |[68ar i samraemi
vid fyrirhugada landnotkun og vidmid pessi. Uppfylla skal krofur sem fram koma
i koflum 4.9 og 4.10 vardandi yfirbordsfragagn og medhondlun ofanvatns. Ekki
er gerd krafa um gegndraept yfirbord akstursleida. Vanda skal fragang bilastaeda
og athafnasvaeda til ad lagmarka mengun og myndun urgangs.

Fjoldi bilastaeda 4 hverri 160 er skilgreindur i skilmalat6flu i kafla 5.4.

Tafla 2. Bilastaedakrofur, viomid:

Skrifstofur, pjonusta 1 staedi @ hverja 50 m? husnadis
Verkstaedi, framleidsla 1 staedi @ hverja 75 m? husnadis
Voérugeymsla, lager 1 staedi 4 hverja 100 m? hlsnadis

Heimilt er ad fjolga eda faekka bilastaeedum fra ofangreindum vidmidum fyrir
einstaka 168 ef haegt er ad faera sérstok rok fyrir pvi. Rokstydja skal slikar
breytingar utfra starfsmannafjolda vidkomandi byggingar og er pa heimilt
ad mida vid 1,5 bilasteedi fyrir hver 2 desetlud stodugildi. Skipulagsfulltrui
Reykjanesbaejar Urskurdar hvort heimilt er ad fjolga eda faekka bilasteedum fra
ofangreindum viémidum.

Bilasteedaporf stérldda, 168a sem eru yfir 10 pus. fermetrar ad flatarmali,
verdi metin sérstaklega med utgangspunkt i ofangreindri reiknireglu um 1,5
bilastaedi fyrir hver 2 dzetlud stodugildi.

Hvert stakt bilastaedi skal vera a.m.k. 5 metrar ad lengd og 2,5 m ad breidd og
honnun bilastaeda skal fylgja vidurkenndum leidbeiningum.

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid dakvaedi
byggingarreglugerdar. beim skal velja stad sem naest adalinngangi byggingar.

Rafbilahledsla
Gera skal rad fyrir rafhledslutengingum fyrir rafbila innan |66a. Hledslustodvar
skulu vera aflstyrdar og hagkveemar i rekstri og orkunytni.

Hjdlastxedi

Gera skal grein fyrir hjdlasteedum & adaluppdrattum og rokstydja fjolda
hjélastaeda Utfrd deetludum starfsmannafjolda og deetludu fjolda gesta og
vidskiptavina. b6 aldrei feerri en sex hjolastaedi. Vid allar nybyggingar skulu
vera hjoélastaedi utandyra fyrir vidskiptavini og gesti.

Hjdlastaedi skulu vera 6rugg, Utfaerd pannig ad mogulegt sé ad leesa efri hluta
ramma hjols vid hjolafestingu s.s. grind, njota gddrar lysingar og vera sem naest
inngangi bygginga. Meirihluti hjdlasteeda skal vera i innan vid 100m fjarlaegd
frd inngdngum bygginga. Ad lagmarki skulu 50% hjélasteeda vera yfirbyggd.

Hjolaskyli og hjdlagrindur skulu vera kyrfilega fest vid varanlega byggingarhluta
eda steypt yfirbord.

Skyli fyrir hjél sem flokkast sem B rymi skulu vera innan vidkomandi |68ar en
mega vera stadsett utan byggingareita.

[ atvinnuhtsnaedi skulu starfsmenn hafa adgang ad sturtu, skapum fyrir fatnad
og svaedi til ad purrka fot.
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49  FRAGANGUR LOPA

Vanda skal til fragangs @ 16dum, svo sem med varanlegum slitflotum a
athafnasvaedum utandyra og akstursleidum, helst gegndraepum sbr. kafla 4.10.
Fragangur & bilasteedum, gonguleidum, grasi og trjagrédri & greenum svaedum
skal einnig vandadur. Utilysing fylgi leibeiningum { kafla 4.11.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 168 og ber abyrgd
4 ad peer séu i samraeemi vid sampykkt hénnunargogn. Lédarhafi skal ganga
fra 166 sinni i peirri haed sem synd er & hadarblodum og bera allan kostnad
af pvi. Lé66arhafa ber einnig ad ganga fra roskudu sveedi utan I68armarka
ef haedarmunur verdur milli [66ar og lands utan |66ar med t.d. graspokum.
Ef hadarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola
prysting fra adliggjandi gbtu, gangstétt, |66 eda bilastedi.

L&3 sem einungis eda ad mestu leyti nytt sem athafnasveedi/geymslusvaedi til
bradabirgda a grundvelli skammtima |68arleigusamnings parf ekki ad uppfylla
ofangreindar krofur (p.e. grunnflotur byggingar a 168 er undir 5% af flatarmali
|68arinnar). En allar [68ir sem nyttar eru i ofangreindum tilgangi skulu girtar af
med varanlegri girdingu ad hamarki 2,0 m 4 haed. Oheimilt er ad nota gaddavir
eda sambaerilegan bunad ofan & girdingar. | 68rum tilfellum er hvatt til ad
afmarka 16darmérk med grédri. Oheimilt er ad setja auglysingaskilti utan &
girdingar 4 l6darmorkum, sja skilmala vardandi skilti og merkingar i kafla 4.12.

Gerd er krafa um vandadan fragang bilasteeda. Yfirbord allra bilastaeda skal
vera Ur med gegndraepu yfirbordsefni & bord vié grasstein, ecoraster eda
sambeerilegu efni. Ad lagmarki skal sjounda hver bilastaedabas vera grédurbed
par sem plantad er havoxnu tré og getur nyst sem hluti ofanvatnslausnar.
Akstursleidir innan bilasteeda mega vera steyptar, malbikadar eda hellulagdar,
en hvatt er til ad nota gegndraep yfirbordsefni, t.d. gegndraept malbik. Gerd
er krafa um ad & l[66um yfir 6.000 ad flatarmali sé graent svaedi med gréori ad
lagmarki 5% af heildar flatarmali l6dar. Inni i pvi eru grédurbed bilastaeda. Hluti
greenna svaeda skal vera medfram l6darmoérkum ad gotu. Leitast skal vid ad
samtvinna grodurbed og ofanvatnslausnir. Sja nanar kréfur um medhondlun
ofanvatns innan 16da i kafla 4.10.

Lédarhafar skulu vanda fragang lI6darmarka, baedi a milli16da og ad baejarlandi.
Ollum fragangil6da ad baejarlandi skal haga pannig ad sem minnst réskun verdi.
Oheimilt er med 6llu ad rydja jardvegi eda jardvegsurgangi Ut fyrir 16darmork.
Skipulagsyfirvéldum er heimilt ad beita sektum vid brot & sliku. Jardvegsflaar
skulu byrja a.m.k. 3 metrum innan vid l6darmork vié baejarland. Hamarkshalli
peirra er 1:3, nema um steinhledslu sé ad raeda, en pa ma flai vera 1:2. Ganga
skal fra yfirbordi jardvegsflaa med grodri og/eda steinhledslu og er fragangur
2tid 4 dbyrgd l6darhafa, hvort sem er innan I66ar eda utan. Hvatt er til ad
grédursetja hdvaxin tré vid par sem pvi er vid komid.

Lédarhafar samliggjandi 16da skulu hafa samrad um fragang 4 l168armorkum.
Verdi agreiningur par um, skal byggingarnefnd drskurda um malid. Jafnframt
skal hafa samrdd vid skipulagsyfirvold varéandi fragang vid 168armork ad
bajarlandi, svosem gotum. Ad 6dru leyti gilda |66arhaedir a I6darbladi.

Par sem |60 liggur ad gangstétt, skal gera a.m.k. eina géngutengingu af 16dinni
inn a stiginn, annad hvort sérstaklega eda sem hluta af innkeyrslu sbr. kafli 4.3.
Allir veggir & l|60amorkum eda skjolgirdingar skulu vera synilegir a
adaluppdrattum.
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410 MEDHONDLUM OFANVATNS
Ekki eru gerdar sérstakar krofur um medhondlun ofanvatns innan l68a sem
uthlutad var fyrir gildistoku pessa deiliskipulags. P6 er meelst til ad I66arhafar
leitist vid ad uppfylla nedangreind viomid.

Almennt gildir ad yfirbord innan |60a skal vera eins gegndraept og haegt er.
Yfirbord allra bilastaeda skal t.d. vera ur gegndraepu yfirbordefni & bord vid
grasstein, ecorasteredasambeaerileguefni.Notastskalvidhonnunarleidbeiningar
fyrir gegndraep yfirbordsefni til pess ad lagmarka dhaettu & beinni tengingu
yfirbordsrennslis vid grunnvatn.

Gerd er su krafa ad afrennsli af pokum sé leitt i pukk eda regnvatnsbed innan
I68ar med naegja rymd fyrir fyrstu 5mm afrennslis en yfirfall Gr pukkum umfram
pbad ma tengja vid regnvatnsheimaed. Ofanvatnslausnir i opnum rymum hafa
verid steerdarakvardadar i samraemi vid pad.

Ekki er gerd krafa @ I68arhafa ad hreinsa ofanvatn af 66rum dégegndraepum
flotum nema ef starfsemi sé starfsleyfisskyld og starfsleyfi geri krofur um
slikt samkvaemt islenskum reglugerdum (t.d. oliuskiljur). Almennt fer yfirfall
af afrennsli [66a i regnvatnslagnir ad naestu regnvatnslaut par sem hreinsun
ofanvatns fer fram.

Yfirbord I68a skal vera eins gegndraept og haegt er og afrennsli af pokum skal
leitt i pukk innan [6dar.

Gerdar eru krofur um medhoéndlun ofanvatns i géturymum og 4 graenum
sveedum. Regnvatnslautir og ofanvatnsrasir taka vid afrennsli af gotum og
I66um og eru hannadar til ad hreinsa fyrstu 5 mm af Urkomu med sitrun i
gegnum sérvalinn jardveg og ofan i berggrunn svaedisins (vidtakann). Vid
steerri vidburdi er flodavatn leitt med regnvatnskerfinu at af sveedinu. Midad
hefur verid vid ad mesta vatnsdypi i regnvatnslautum sé 35 cm til ad halda eftir
5 mm af drkomu.

Afrennsli sem rennur til svaedisins fra nordri ad Smidjutrod er midlad i
regnvatnslaut ofan vid Argil til ad minnka rennsli um regnvatnslautir vid
Smidjutrod. Regnvatnskerfi sveedisins skiptist eftir Heidartr66 og eru
regnvatnslagnirigotumvestan Heidartradarsem leida afrennsliiregnvatnslautir
vid Smidjutrod. Vid steerri Urkomuvidburdi er afrennslid leitt ad Kliftrod par
sem yfirfallsleid er um nuverandi frarennslisskurd til sudvesturs. Afrennsli af
austur svaedinu er leitt til sudausturs at af sveedinu i regnvatnslautir og padan
afram i flodaleidir. Mikilvaegt er ad hugad sé ad rofvornum vid Utrdsarenda
regnvatnslagna.

[ almenningsrymum skal hreinsun fyrir fyrstu 5 mm af rkomu vera i blagraenum
ofanvatnslausnum.
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411 LIOSVIST

Nalgast skal lysingu & heildreenan hatt svo hdn sé i samhengi vid umhverfi sitt
og virki sem sampaettandi pattur i naeturasynd byggdarinnar. Haegt er ad na
gbédum birtugeedum med pvi ad nota pa eiginleika og dreifingu ljéss sem er
videigandi i hverju tilviki fyrir sig. Pad er sérstaklega maelt med pvi ad nota
lj6sgjafa sem valda sem minnstri glyju. Honnun lysingarkerfa parf ad midast vid
ad koma i veg fyrir agengt ljos vid byggingar dsamt éparfa ljosmengun (Mynd
10 og 11). Til ad koma i veg fyrir glyju og truflun 4 naetursyn byggdarinnar parf
ad fela ljdsgeisla eins vel og kostur er.

Endurkast |jéss
“
P ! Gagnlegt |j6s

spilliljos

%
]

Onze8ivegna
spilliljéss

_ Beinglyia
Sa

Ljsmengun er oft afleiBing af bui hvernig ljési er beint fré lj6sabtinadi. Rétt val 4 liésabinai, samtpvl a binadurinn sé festur rétt og vandlega, getur
skipt skopurn.

Mynd 10. Skyringarmynd sem synir helstu pzetti ljosmengunar. Skermun er takmoérkud og dreitist pvi ljosid
langt Ut fyrir eiginlegt lysingarsvaedi. A myndinni sjast vel pau fiogur ljdésmengunaratridi sem parf ad hafa

i huga vid vardveislu myrkurgaeda an pess ad skerda lysingu pess svaedis sem lysa skal. Pad eru ljéshjupur,

ageng lysing, glyja og oflysing.

Mynd 11.
Skyringarmynd sem synir muninn & dreifingu ljéss, par sem A er rangt, B er polanlegt en C er best.

Litarhitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina @ milli mismunandi sveeda
og stigskiptra gotutegunda. Vidhafa skal géda litarendurgjof (CRI) sem er ad
minnsta kosti Ra70 eda haerri til ad tryggja fullnaegjandi sjonraen ahrif.
Evrépustadlarédin IST-EN 13021 1-5:2014/15 skal notud sem grunnvidmid
vid flokkun gotulysingar. Hins vegar skal lysing fyrir gangandi og hjoélandi
vegfarendur vera ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en a adliggjandi samsida
vegum.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 26
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Notast skal vid IST-EN 12464-2:2014 stadalinn fyrir vinnu- og athafnasveedi
utandyra sem grunnvidmid fyrir adra utilysingu. Geeta skal héfs i notkun
patta eins og lita og/eda hreyfanlegra ljésa pegar hugad er ad lysingu sem er
sérstaklega skipulogd fyrir byggingar og framhlidar husa, af virdingu vid svaedid,
karakter pess og samhengi. Lysing & framhlidar husa og adrar utstillingar skal
vera i samraemi vid svaedisflokkunina CIE-S-015:2005.

Hvad vardar natturuleg sveedi, pa er sérstaklega maelst til pess ad myrkursvaedi
séu vardveitt eins og mogulegt er um leid og oryggi vegfarenda er tryggt med
akjosanlegri ldagstemmdri lysingu.

Ljésa- og skja-skilti med hreyfimyndum eru 6heimil en leyfileg almenn lysing &
auglysingaskilti skal aldrei fara yfir pau mork sem gefin eru upp i sveedisflokkun
CIE-S-015:2005 fyrir videigandi ljoma a l6dréttum fleti (Tafla 2). Sja ndnar um
liésaskilti i kafla 4.13.

Teeknivellir falla i svaedisflokk E3 sem medal upplyst sveedi i Uthverfi (Tafla
1). b6 er sterklega maelt med pvi ad stydjast vid vidmid fyrir sveedisflokk E2
begar setja skal upp skiltalysingu (400 cd/m2 max.) par sem svaedid liggur ad
natturulegu opnu sveedi.

Tafla 1 CIE-5-015:2005 Leidbeinandi sveedisflokkun umhverfis

Umhverfi | Lysing umhverfisins | Daemi
E1l Nattdrulegt | Nattdrulegt myrkur bjsdgardar, verndarsvaadi
E2 Dreifbyli Litid upplyst svaedi Idnadar- eda ibdasvaedi i dreifbyli, sveitabyli
E3 Uthverfi Medal upplyst sveedi | 18nadar- eda ibdasveedi i uthverfi
E4 pétthyli Mikid upplyst svaedi Baejar- og borgarkjarnar, verslunar- og pjonustusvasdi

Tafla 2 CIE-5-015:2005 Videigandi ljomi 3 l6dréttum fleti

Taeknileg mork lysingar E1l E2 E3 E4
Ljiésmagn fra framhlidum bygginga (Lb) 0 cd/m2 5cd/m2 10 cd/m2 25 cd/m2
Ljésmagn fra skiltum (Ls) 50 cd/m2 400 cd/m2 800 cd/m?2 1000 cd/m2

Logd skal ahersla & ad nyta bestu fdanlegu teekni sem haegt er pegar kemur
ad vali 4 ljésgofum. | dag bydur LED taeknin upp 4 bestu orkunytinguna dsamt
pbvi ad vera endingargdd. Hins vegar skapar hun vissar teeknilegar askoranir,
sérstaklega pegar ad kemur ad pvi ad skilgreina zeskileg ljésgeedi. Draga ma ur
soun 4 orku med pvi ad nyta orkusparandi ljésgjafa eins og LED-1jés og draga
samtimis Ur ljdsmengun, med pvi t.d. ad beina lysingu eingéngu a pau svaedi
par sem hennar er porf an pess ad pad komi nidur 4 vinnu eda oryggi. Nyta
2tti skynjara og timastilla pannig ad lysing sé ad mestu slokkt ad naeturlagi
og einungis pau svaedi upplyst par sem folk er a ferd, en pad studlar ad pvi ad
draga ur ljdsmengun & sama tima og pad lagmarkar orkunotkun. Tryggja skal
pvi ad hénnun og val a bunadi til utilysingar uppfylli kréfur um hvoru tveggja.
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4,12 SKILTI OG MERKINGAR

Merkingar fasteigna og skilti skulu vera i samreemi vid akvaedi
byggingareglugerdar og vera innan byggingareits. Merkingar fasteigna skulu
vera sjdanlegar fra gotu.

Letur skal vera laesilegt og nimer stadgreina skal ritast med tolustofum. A
adaluppdrattum skal gera grein fyrir hvernig merkingum verdur hattad og syna
hvar sjalfsteed skilti eru stadsett 4 168. Skilti skulu vera i samraemi vid gildandi
byggingareglugerd.

Heimilt er ad stadsetja skilti & veggflotum bygginga og mega skilti ekki standa
upp fyrir pakbruan. Mida skal vid ad auglysingaskilti & husi peki ad samanlégdu
ekki meira en 18% af flatarmali viskomandi htsveggjar. Oheimilt er ad stadsetja
auglysingaskilti 8 pokum bygginga.

Heimilt er ad lysa auglysingaskilti en skja-skilti med hreyfimyndum eru dheimil.
Gera skal grein fyrir utfaerslum skilta i umsdkn um byggingarleyfi. Sja ndnarum
ljésaskilti i kafla 4.11.

Stakstzed skilti 4 160 eru adeins heimil ef haed peirra er innan vié 1,2 m fra
jordu og steerd hvers skiltis innan vid 8 m2.
Ad 60ru leyti skal farid eftir gildandi reglum Reykjanesbaejar um skilti.

4,13 SORPGEYMSLUR — SPILLIEFNI

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir steerd og stadsetningu adstédu fyrir
sorp. Adstada fyrir sorp skal vera adgengileg og stadsett innan |6dar. Mikil
ahersla er 16g6 4 vandadan fragang 4 sorpadstddu. Byggja skal skyli umhverfis
sorpilat og sorpgama eda afmarka pa d annan hatt t.d. med grédri. Skyli fyrir
sorp sem flokkast sem B rymi skulu vera innan vidkomandi I168ar en mega vera
stadsett utan byggingareita.

Medhondlun drgangs skal vera samkvaemt akvaedum gildandi sampykktar
um medhondlun Urgangs i Reykjanesbae. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um ad
koma udrgangi sem fellur til vid reksturinn i videigandi medhondlun og fylgja
krofum sem gerdar eru um flokkun tiltekinna drgangsflokka fra blondudum
Urgangi. Reykjanesbaer askilur sér rétt til ad gera breytingar 4 peim reglum sem
i gildi eru hverju sinni.

4.14 FORNMINJAR )
Samkvaemt vefsja Minjastofnunar Islands eru skradar herminjar, nanar tiltekio
skalahverfi, i sudvesturhluta skipulagssvaedisins, sja kafla 2.7.

Ekki sé heimilt ad hefja framkvaemdir par sem fornminjar eru nema ad
undangenginni fornleifarannsékn.

Ef finnast adur okunnar fornleifar skal tilkynna Minjastofnun islands um
fundinn eins fljott og mogulegt er skv. akvaedi 24. gr. laga um menningarminjar
80/2012.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 2 8
radgjafar: Verkis, Landslag

TAKNIVELLIR

Reykjanesbaer
Kadeco

Utgdfa 0.0 VINNSLUTILLAGA

deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar
rddgjafar: Verkis, Landslag

TAKNIVELLIR

4.15 VEITUR, LAGNIR OG SPENNISTODVAR

Kvadir vardandi stofn- og dreifkerfi veitna fram a haedar- og maelibl6dum eftir
pvi sem vid & og skulu |68arhafar hlita peim. Lédarhafi parf ad bua sig undir
ad a 168 kunni ad vera stofnlogn par sem slik kvod kann ad myndast og parf
hann ad kynna sér vel hvar ndverandi lagnir kunna ad liggja. Flutningur a logn
getur einungis ordid i samradi vid Reykjanesbae og HS veitur og parf I6darhafi
ad standa straum af kostnadi vid faerslu peirra innan 16da naist samkomulag vid
Reykjanesba og/eda HS Veitur um slika faerslu. A 66rum kosti parf ad adlaga
uppbyggingaraformin pannig ad kvadirnar haldi.

Gera ma rad fyrir vidbotum og endurbétum veitukerfa samhlida frekari
uppbyggingu. Honnun og utfaersla a veitukerfum og fjarskiptalognum verdur
i hondum Reykjanesbaejar, HS veitna og annarra veitufyrirtaekja i samstarfi
vid baejaryfirvold. Honnudir skulu hafa samrad vié pessar stofnanir og hlita
skilmalum peirra um stadsetningu inntaka og heimataugar. Stadsetning
lagnaleida og tengikassa skulu vera samraemdar, lagnaleidir sameinadar og
peim haldid i ldgmarki. Lognum skal pannig komid fyrir ad vidhald peirra trufli
sem minnst baedi 16dir, byggingar og almenningsrymi.

Innan svaedisins er reiknad med 168um fyrir dreifi- og spennistodvar. A
deiliskipulagsuppdreetti eru syndar |66ir setladar fyrir spennistddvar og adra
starfsemi veitufyrirtekja. Kvadir & pessum 16dum verda syndar @ meeli- og
haedarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilasteedum & pessum [66um en
tryggja parf greida adkomuleid ad spennistédvum.

4,16 ORKU- OG VATNSNOTKUN

Gerd er krafa vid hénnun almenningsryma, |66a og bygginga ad studlad verdi
ad orku- og vatnsnytni. Vanda parf til styringu kerfa med pad i huga ad fara vel
med orkuna.

Velja skal grédur 4 168um, gétum og almenningsrymum sem ekki parfnast
vokvunar.
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5  SERSKILMALAR FYRIR LODIR

5.1 SAMEIGINLEG AKVADI
Sameiginleg akvaedi gilda fyrir allar 168ir & svaedinu. Sérteek akvaedi vardandi
nytingu, byggingarmagn, hadir og bilastaedafjolda koma fram i skilmalatoflu.

5.2 ALMENNT
Sérskilmalar pessir gilda fyrir allar 168ir & deiliskipulagssveedinu. Staerdir
einstakra 16da og byggingareita kunna ad breytast litillega vid gerd meeliblada.

53 DEILISKIPULAGSVADID

o Heildarflatarmal deiliskipulagssvaedisins er u.p.b. 109,4 ha

o Heildarflatarmal allra 168a & deiliskipulagssveedinu er u.p.b.
730.000 m?

o Hamarks byggingarmagn a deiliskipulagssveedinu (A rymi

ofanjardar) er u.p.b. 432.000 m?
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5.4

SKILMALATAFLA

Yfirlitstaflan synir gétunafn og hisnumer, aaetlada l6darsteaerd,
hamarks nytingarhlutfall einstakra I68a og hamarks byggingamagn.
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Flatarmél Figigi | Hamarks | Naverandi| Hamarks bHém;"k:; Fjoldi
Gata og Lédarnumer o . Starfsemi ) maenis- |byggingar-| nytingar- Va9 ?ﬂ bilastada Kvadir og sértekar skyringar
l6dar m hada 5 magn’ PR
hzdm | magnm hlutfall m? Vidmid
Heidartréd 515-516 2.037,0 daeluhus og vatnstankur 1-3h 10 746,3 0,5 1.019 10 Klettatr6d 4 4.050,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 669,8 0,5 2.025 20
P *k -
Heidartr6d 517 5.302,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 34,0 0,5 2.651 27 Kv6d um adgengi ad DRE 711, kvéd um lagnaleid ofanvatns i:et:atrog Z 1;?;3'3 alm. skv. 3'1** 1-3h 10 2.286,2 05 5.907 59
Heidartrod 517a (DRE 711) 66,0 dreifisto 1 a 00| 05 33| 0 |oreffisto0 Hs veitna ottcs e Cese a:m' St"' a1 1'3: 10 878 05 Lo 17
Heidartréd 534-555 11.664,0) alm. skv. 3.1 13h 10 16743 05 5832 58 Klettatr?é . e alm‘ Skv‘ 3'1** 1'3h 10 2548 05 830 8 - P e
Heidartrod 557 3.087,0 2Im. skv. 3.1%% 13h 10 245,8) 0,5 1.994 20 Klettatr?a - .627, alm. skv. 3.1** 1-3 10 1.815,5 0,5 4.814 48 Kvod um gard opinn almenningi
Heidartrod 557a (DRE 741) 36 dreifist6d 1h 4 9,5 0,5 36 0 Dreifistdd HS Veitna Ie a r?b 9.656,0 alm. skv. 3'1** 1-3h 10 2.670,2 05 4.828 48
Alls 23.002,0 3703 Elettatl’?a 1; 4.689,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 113,8 0,5 2.345 23
Graendsbraut 501 26.552,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 7/14 4.730,0 0,5 13.276 133 Hémarkshaed er 14m 4 vestari byggingareit en 7m & eystri byggingareit Klettatr?a IZba 2.659,0 alm. skv. 3'1** 1-3h 10 00 05 1.330 13
Graenasbraut 506 8.189,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 7 1.264,6 0,5 4.095 41 Klettatr?a = 2.536,0 alm. skv. 3A1** 1-3h 10 0,0 0,5 1.268 13
Alls 32.741,0 17371 Klettatr?a = 5.922,0| alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 2.961 30
Adaltrés 2 3.047,3 alm. skv. 3.1%* 13h 10 3720 04 1219 12 ettatro 4.274.0 alm. skv. 3.1 1-3h 0 00l 05 21371 21
Adaltrod 4 2.626,9 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 391,0| 0,4 1.051 11 liftros 238067 - = GEICED
Adaltrod 6 2.786,6 alm. skv. 3.1% 1-3h 10 2970 o4 tis| 1 ilfﬂ’?a ; 5:804,0 alm. skv. 3.1° L-3h U 65201 05 2902) 29
Adaltré 8 9.664,8 alm. skv. 3.1%* 13h 10 00| o5 2832 48 rof 1.689,0 alm. skv. 3.1 1:3h 10 15214 05 845 8
Alls 18.1256 9.131 Kliftrod 5 5.891,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 1.756,0 0,5 2.946 29
Bogatrdd 2 3.845,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 6485 04 1538 15 Kliftr6s 7a 20.297,0 'a”gt'magfeymsmi,"aa' fyrir 13h 10 00| o1 2.030| sérmat t?fﬁ;';i”"d" langtima geymslusvzedi farartzekja. Kuod um adgeng! ad
" ITtro .
Bogatr50 4 3.127,9 alm. skv. 3.1%* 1:3h 10 6391 o4 1251 13 o aramf ' e P — PP ——
- - - — - - I angtimageymslusvaedi fyrir , 60 etlud undir langtima geymslusvaedi farartaekja. L6din er hugsud sem
Bogatrod 10-14 19,2040 gréurhis/starfsstod 13h 10 12,9031 09 17.284]  sermat Lozli aetlulé plas"sfrekrl starfserm il Ilf.r:.fzn.r]ar raekt.unar undir ?akl, s.s. Kliftr6d 7b 19.507,0 farartaeki 1-3h 10 0,0 0,1 1.951 sérmat steekkunarmbguleiki Kiftrod 7
grodurhus. Kvod um adgengi ad dreifistéd HS Veitna Bogatréd 10b og 10c | - | yrp - - - - - - -
Bogatrdd 10b (DRE 744-745) 455 dreifistod 1h 4 05 23| 0 |breifistod Hs Veitna Kliftrod 9a 21.740,0| \NENMESMISEINT ] 13 10 1720 o1 217a]  sérmat |00 Hu0 undir fangtima geymslusyeedi arartzslg. K00 um a0geng! 20
Bogatr6 10c (DRE 735) 40,0 dreifist6 th 4 15,0 05 20 0 Dreiﬁstﬁé HSlVeitna. — - - Kliftré3 9b 20.907.01 langtimageymslusvaedi fyrir 1-3h 10 0.0 o1 2091  sérmat L8 atlud undir langtima geymslusveedi farartaekja. Lodin er hugsud sem
Bogatrsd 16 4.150.0 grédurhus 1-3h 10 0,0 0,9 3.735| sérmat ;‘:S;S:Lﬁ plassfrekri starfsemi til lifrennar raektunar undir paki, s.s. .907, farartaki ) , . staekkunarmoguleiki Kliftro 9a
- . I . . . . , L63 eetlud plassfrekri starfsemi til lifreennar raektunar undir paki, s.s.
Bogatréd 18 4.150,0 grédurhus 1-3h 10 0,0 0,9 3.735| sérmat L3 wtlud plassfrekri starfsemi til lifreennar raektunar undir paki, s.s. grodurhds. Kliftr6d 11a 21.144,0( grodurhds / reektun undir paki 1-3h 10 0,0 0,8 16.915| sérmat gréaurhus,pkvaa um adgengi ad Kiftrd3 11b. b
. . . L63 tlud plassfrekri starfsemi til lifreennar raektunar undir paki, s.s. ) . N T " N
Bogatrs4 20 3.850,0 grédurhis 1-3h 1o 00 09 3465 sérmat | egurhs. Kliftrs 11b 19.223,8| grédurhiis / raektun undir baki|  1-3h 10 00| 09 17.301|  sérmat ;‘fﬁfﬂ]ﬁ pL'ZS;I:Z';rLZt;;:;es"e‘:‘Lii:(ﬂ::’rﬁ';‘:gi’l e bas s
Bogatrod 1a( DRE 712) 257,7 dreifistéd 1h 4 0,0 0,5 Dreifistdd HS Veitna o ol a. PRS—— ” bk
Bogatréd 1 8.424,6 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 15010 05 22| @2 Kliftrod 13a 20.661,0| grodurhus / raektun undir paki|  1-3h 10 1720 08 16.529| sérmat l:éﬁf:hliispK?IS'O'Sérer:I:;a;:ein;gklilftrlzgnlzrbra tunar undir paki, s..
Bogatrdd 3 5.952,8 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 3720 05 2976 30 ﬁéé aetlual l4ssfrekri stjrfsimi til lifreennar rlaektunar undir paki, s.s.
Bogatrod 5 5.968,2 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 00/ 05 2.984 30 Kliftr63 13b 17.900,0| 8768urhus / raektun undir aki|  1-3h 10 0,9 16.110|  sérmat groaumusvaaa um adgengi ad Kiftro3 13 o
Bogatr?ﬁ 7 6.024,6 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 3.012 30 . , " R , LS8 etlud plassfrekri starfsemi til lifreennar raektunar undir paki, s.s.
Bogatréd 9 6.054,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 0,0 0,5 3.027 30 Kliftrés 15 19.576,0 grédurhus / reektun undir paki 1-3h 10 08 15.661| sérmat grodurhis.
Bogatrd 11 4.722)5 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 7430] 05 2.361 24 Kliftr6d 2 10.645,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 43025 05 5.323 53
Bogatr6d 13 1.561,9 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 469,5| 04 625 6 Kliftrod 4 2.035,2 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 567,2| 05 1018 10
Bogatréd 15 1.330,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 4250 04 532 5 Kliftrod 14 2.463,0 Al skv. 3.1%* 13h 0 00| 05 1232 12
Bogatréd 17 1.520,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 372,0 0,4 608| 6 Kliftrod 16 2.332,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 0,0 05 1.166 12
Bogatr6d 19 1.520,0' alm. skv. 3.1** 1-3h 10 372,0 0,4 608| 6 211,31510 — : : 105:191
Bogatr{)ﬁ 21 1.283,9 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 428,2 0,4 514 5 Smidjutréd 1 3.000,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 05 1.500 15
Bogatr6d 23 1.623,3! alm. skv. 3.1** 1-3h 10 372,0 0,4 649 6 Smidjutrod 3 5.179,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 0,0 0,5 2.590 26
Bogatr6d 25 1.520,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 488,0 0,4 608 6 Smidjutrd %
’ 4 a jutrod 5 7.461,0 alm. skv. 3.1 1-3h 10 0,0 0,5 3.731 37
Bogatrdd 27 1.330,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 3720 04 532 5 Smidjutrod 7 7.480,0 alm. skv. 3.1 13h 0 ool o5 3740 37
Bogatrod 29 1.721,4 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 3720 04 689 7 Smidjutréd 9 7.303,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 00| 05 3.652 37
Bogatrdd 31 1.805,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 3800 04 722 7 Smidjutrod 13 12.567,0 fiarskiptamidstsd 1h 10 00 00 0 0 166 undir fjarskiptabunad vié gervitungl
Bogatrdd 33 2.433,4 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 3720 04 973) 10 Smidjutréd 15 12.538,0 fiarskiptamidstsd 1h 10 00 00 0 0 166 undir fjarskiptabunad vié gervitungl
93.465,7 60.445
Funatr6d 1 5.166,7 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 0,0 0,5 2.583 26 Smidjutrod 2 21.417,0 grodurhis / raektun undir paki 1-3h 10 0.0 08 17.134)  sérmat L83 setlud pléssfrekri starfsemi til lifraennar raektunar undir paki, s.s. grédurhus
Funatrod 3 7.370,2 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 1.302,0 0,5 3.685 37 ) 3 . . B}
Funatr6d 5 3.982,2 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 1.991 20 Smidjutrod 4 33.160,0 grédurhiis / rzektun undir paki 1-3h 10 0,0 08 26.528|  sérmat L6 wtlud plassfrekri starfsemi til lifreennar reektunar undir paki, s.s. grédurhus
Funatrod 7 3.746,7 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 1.873 19 110.105,0| 58.873
Funatrdd 2a (DRE 713) 85,8 dreifistsd 1h 4 00 o5 43 0 Dreifist68 Hs Veitna Ferjutrsd 1 7.785,0 alm. skv. 3.1%* 1-2h 7 05 3893 39
Funatrod 2 6.811,9 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 3.406 34 L0 tlug fr fsemi i smaum skala. FramleidsluhUs bj63i upp &
Funatréd 4 6.914,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 1.570,8 0,5 3.457 35 Ferjutréd 3-5 27.033,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 7 0,3 8.110| sérmat nr1h5r-g tT'kstrar-/leigubil. Bilastaedi sameiginleg. Sérhaeft geymsluhdsnzedi
Sheimi
Funatréd 6 7.598,1 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 3.144,7 0,5 3.799 38 I " [T s 2 £ 2 cminni of . "
Funatréd 8 7.336,6 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 9980| 05 3.668| 37 Ferjutr6d 540 2.478,0 alm. skv. 3.1** 1-2h 7 03 743 7 ;ig:;;?;t?k‘;:ﬂ felldinn 1160ina Ferjutro0 3-5 & seinni stigum. Niverand!
Funatrsd 10 5.379,8 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 0o o5 2690 27 Ferjutrsd 9 6.835,0 2l skv. 3.1 13h 7 05 3418| 3
Funatrég 12 6.009,5 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 3.005 30 L6 @etlud undir steypustdd og tengda starfsemi. Kvod um fragang & mén.
60.401,5 30.159 Ferjutrod 11 15.100,0 steypustdd 1-3h 7/10 (19) 0,1 1.510 sérmat  |Hamarkshad bygginga er 7m & eystri- og 10m 4 vestari byggingareit. Heimilt
Klettatrod 1 3.990,6 alm. skv. 3.1** 1-3h 7 925,4 0,5 1.995 20 er ad sil6 ni allt ad 19m hzed.
Klettatr6d 1a (DRE 715) 75,0 dreifistod 1h 4 0,5 38 0 Dreifist6d HS Veitna Ferjutrod 13 13.506,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 0 0,0 0 0
= P K
i:ega:rog i 22;?'? a:m. sl;v. zi** 1 z: 12 :g;’: g'i ziii i‘; Ferjutrod 15 27.878,6 fingasvadi 1-3h 0 0,0 0| sérmat |&fingasvaedi brunavarnaradila. Kvéd um fragang 8 ménum og éryggisgirdingu.
ettatro .281, alm. skv. 3. - p ) -
Klettatrod 7 1.150,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 446,2 0,8 920, 9 100.615,6 17.673
Klettatrod 7a 891,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,8 713 7
Klettatr6d 9 900,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 398,0| 0,8 720 7
Klettatr66 9a 901,0 alm. skv. 3.1%* 1:3h 10 5110 08 21 7 [atis | 776168 |_367.500]
Klettatrod 11 900,0! alm. skv. 3.1%** 1-3h 10 496,9 0,8 720! 7 * Hamarks byggingarmagn i téflu er leidbeinandi og getur breytist ef [63arsteerd breytist vid gerd meeliblada.
Klettatr6d 11a 926,0! alm. skv. 3.1%** 1-3h 10 533,0 0,8 741 7 ** Almennt midast heimil starfsemi vid kafla 4.1.
Klettatr6d 11b 1.171,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 414,2 0,8 937 9 *** A og B rymi
Klettatr6d 13 9.424,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 401,1 0,5 4.712 47 *x%x [i5|di bilastaeda er reiknadur Gt fra vidmidum i kafla 3.9. Endanlegur fjéldi raedst af starfsemi. A stérlédum (yfir 10.000 m 2) sé bilastaedabérf atid metin sérstaklega.
Klettatr6d 13a (DRE 714) 66,7 dreifist6d 1h 4 0,0 0,5 33 0 Dreifistdd HS Veitna
Klettatr6d 15 12.166,0| alm. skv. 3.1** 1-3h 10 1.581,4 0,5 6.083 61
Klettatr6d 19a 1.215,4 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 374,3 0,5 608 6
Klettatrod 19 7.199,3 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 2.051,3 0,5 3.600 36
Klettatr6d 21 2.463,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 0,0 0,5 1.232 12
Klettatrod 23 2.178,0 alm. skv. 3.1%* 1-3h 10 0,0 0,5 1.089 11
Klettatrod 2a 3.129,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 7 0,0 0,5 1.565 16
Klettatr6d 2 3.600,0 alm. skv. 3.1** 1-3h 10 689,1 0,5 1.800 18
deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 32 Reykjanesbcer deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar 3 3 Reykjanesbcer
radgjafar: Verkis, Landslag Kadeco raddgjafar: Verkis, Landslag Kadeco
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6 SAMRAD VID UNDIRBUNING DEILISKIPULAGSAZTLUNAR 7 FRAMKVAMD, )
Skipulagsferli tillogunar er i megin atridum eftirfarandi: AFANGASKIPTING OG FRAMKVZAMDATIMI

i skipulagsreglugerd segir: ,Gera skal grein fyrir hvernig stefnt er ad farmkvaemd
deiliskipulags svo sem med skilmalum um afangaskiptingu og framkvaeemdatima
ef vid 4. Storum skipulagssveedum skal skipta i framkveemdaafanga til ad studla
ad hagkvaemni og heildstaedu yfirbragdi byggdar.”

Skipulagsnefnd Reykjanesbajar
o XX.XX.202X: Tillaga & vinnslustigi kynnt fyrir skipulagsnefnd.
o XX.XX.202X: Deiliskipulagstillagakynntafundiskipulagsnefndar.

bverfaglegt teymi hefur unnig ag tillégunni. Gert er rad fyrir ad uppbyggingu Taeknivalla ljuki innan 20 ara fra gildistoku

deiliskipulags. Ekki er talin porf & 4fangaskiptingu par sem um er ad reeda pegar

F hef i0 sérstakl Ak i : . s , . .
undad hefur verid sérstaklega um akvedna pztti pess svo sem manngert svaedi, en vid Uthlutun 16da verdur horft til pess ad paer séu sem

o Sjalfbaerni, orku- og sorpmal. T N

o Fornminjar. naest fyrirliggjandi byggd og gotum.

° Veitur. . .. . . . I

o Starfsemi og hagsmunaadila. L6dablod verda gefin Ut sem gera grein fyrir framkveemd deiliskipulags og

skilmalum um afangaskiptingu og framkvaemdatima.

deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 3 4 Reykjanesbcer deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar 3 5 Reykjanesbcer
radgjafar: Verkis, Landslag Kadeco radgjafar: Verkis, Landslag Kadeco
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8 SKIPULAGSUPPDRATTIR

Eftirtaldir uppdreettir eru i vidauka

o Deiliskipulagsuppdrattur.

o Skyringauppdrattur - nordurhluti skipulagssvaedis.

o Skyringauppdrattur - sudurhluti skipulagssvaedis.
deiliskipulagshofundar: ARKIS arkitektar 36

radgjafar: Verkis, Landslag

TAKNIVELLIR

Reykjanesbcer
Kadeco
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HEIMILDASKRA:

Kanon arkitektar, VSO radgjof, Reykjanesbaer (2022): Adalskipulag Reykjanesbaejar 2020-2035.
Alta, Reykjanesbzer, Kadeco (2024): ASBRU TILFRAMTIDAR Framtidarsyn fyrir Asbru til 2050
Fridpor Eydal (2019): "Asbruarhverfi i Reykjanesbae - Byggingarsaga"

Verkis (2024): Azetlun um medhéndlun ofanvatns & Teeknivéllum

deiliskipulagshdfundar: ARKIS arkitektar
rédgjafar: Verkis, Landslag

37

TAKNIVELLIR

Reykjanesbcer
Kadeco



