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1 Inngangur

1.1 Um deiliskipulagid

Reykjanesbaer hefur hafid undirblning ad byggingu nys grunnskoéla a
Asbru og fidlgun ibuda vid Greenasbraut og Skégarbraut. Umhverfis
skélann verdur Utivistar- og samkomusvaedi sem verdur addrattarafl
fyrir fbla Asbriar og Reykjanesbaejar. Deiliskipulag petta naer yfir
Graenasbraut fra Valhallarbraut ad Flugvallarbraut og hluta
Skoégarhverfis.

Vid Skoégarbraut og Graenasbraut eru nyjar 16dir fyrir allt ad 104 nyjar
ibusir i filbylum og radhdsum. i deiliskipulaginu er 16gd rik dhersla &
g®di hins byggda umhverfis og ad hdénnun bygginga, 160a og
almenningsryma studli ad beettum lifsgaedum & Asbru. Lagdar eru linur
um hénnun gatna med aherslu & beett adgengi fyrir hjolandi og
gangandi vegfarendur og 16gd er ahersla & notkun grédurs og
blagreenna ofanvatnslausna til fegrunar & umhverfinu og til
skjolmyndunar.

Deiliskipulagid er utfeert & grundvelli stefnu sem sett er fram i
rammahluta adalskipulags Reykjanesbaejar fyrir Asbru. par eru lagdar
meginlinur um landnotkun og samgongukerfi, byggdarmynstur,
landslagshénnun og métun stadaranda. | rammahlutanum eru pau
svaedi sem deiliskipulagid neer til skilgreind sem lykiluppbyggingarsvaedi
vid préun Asbruar.

Sameiginlegur avinningur ibda, sveitarfélagsins og préunaradila er ad
vel takist til vid uppbyggingu og préun Asbruar sem lifandi baejarhluta i
Reykjanesbee.

Valhalla rbraui\\—-_

NG

Graenasbrau

Urivistarsveedi

Myr grunnskol

%’5-,
u:‘%-
%v?’
£ :
Mynd 1.1: Mérk deiliskipulagssveedisins
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Mynd 1.2: Loftmynd af deiliskipulagssveedinu. Deiliskipulagsmérk eru synd med Mynd 1.3: Nyjar [6dir og byggingarreitir skv. deiliskipulaginu.
svartri linu.



1.2  Samhengi og einkenni deiliskipulagssvoedis

Innan  deiliskipulagssvaedisins er  hluti  Greendasbrautar, fra
Valhallarbraut ad Flugvallarbraut, hluti Skégarbrautar og fjélbylishus
vid Greenasbraut 1215, 1216 og 1217 og skrifstofubyggingar vid
Skégarbraut 945 og 946. A nordurhluta svaedisins er hitaveitutankur
sem er visst kennileiti vid innkomuna inn 4 Asbru. i deiliskipulagi er ekki
gert rad fyrir breytingum & nudverandi byggingum. Mork
deiliskipulagsins liggja ad l6darmérkum vid Greenasbraut og
Skégarbraut og er svaedid um 13,6 ha ad sterd. Sveedid er i dag
Odeiliskipulagt og moérk  pess  liggia ekki ad  68rum
deiliskipulagsaaetlunum.

Graenadsbraut er helsta adkomuleidin ad Asbrd og megin
samgonguadin innan hverfis og milli hverfishluta. Umferd um goétuna
er hrod og umhverfid ekki neegilega gongu- eda hjolavaent. Byggd
medfram gotunni er gisin og géturymid ekki vel afmarkad m.a. vegna
fijarleegdar bygginga fra gotunni. Vida eru stér bilastedi og stérar
vannyttar grasflatir.

Vinsael sledabrekka er vid Greenasbraut asamt nylegri fjallahjolabraut
og vid Skégarbraut er arslabelgur. Fra Greenasbraut og brekkunni
austan goétunnar er storfenglegt Utsyni til nordurs og austurs yfir
Reykjanesbee og til sjavar. Ekki var unnin hdsakénnun fyrir svaedid par
sem byggingar eru ekki taldar hafa menningarségulegt, visindalegt eda
listraent gildi sbr. akvaedi minjalaga. Fornleifaskraning var unnin i mars
2023. Engar fornminjar fundust og litlar likur taldar & a& paer finnist.!
Rikjandi vindatt & hlyjum og purrum dogum og 4 illvidrisdégum er ar
nordaustri. A illvidrisdégum eru einnig tidir vindar Gr sudaustri.
Godvidrisvindar Ur vestsudvestri eru hlidstaedir hafgolu i Reykjavik en
ekki eins algengir.

' Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i Asbrd i Reykjanesbce. Fornleifafraedistofan,
3.4.2023.
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Mynd 1.4: prividdarmynd af hluta deiliskipulagssveedisins, horft er i nordur eftir
Greendsbraut.



2 Forsendur

2.1 Asbru

Asbra hefur gengid i gegnum miklar breytingar allt fra pvi ad bandariski
herinn yfirgaf svaedid haustid 2006. Sidan pa hefur Asbru préast fra pvi
ad vera Yfirgefin varnarstéd i mikilveegan baejarhluta par sem fjoldi
félks byr, starfar og stundar nam. bad er toluverd askorun ad maéta
heildstaett hverfi a svaedi sem fyrri iblar yfirgafu og ma segja ad
samfélagid & Asbri sé enn ad métast.

Asbru ber pess skyr merki ad hafa verid bandarisk herstéd og vida eru
tilvisanir i sdgu svaedisins s.s. i gétuheitum og nofnum bygginga og
yfirbragd Asbriar er 6likt hefdbundnum islenskum hverfum. Vid
aframhaldandi préun svaedisins er mikilveegt ad auka fjolbreytni i
husagerdum en ad sama skapi er mikilveegt ad halda sbégu og
stadaranda Asbruar 4 lofti. Saga Asbriar sem fyrrum herstdd er einsték
4 islandi og getur verid spennandi innbléstur vid hénnun bygginga, 168a
og almenningsryma.

Byggdin & Asbru er dreifd og haegt er ad nyta land og innvidi betur med
péttingu byggdar og bua i haginn fyrir fidlbreytta ferdaméata. A Asbru er
leikskoli, grunnskali, Keilir - Midstdd visinda fraeda og atvinnulifs, kirkja
og likamsraektarstéd en énnur pjonusta er af skornum skammti. Med
péttingu byggdar og fjdlgun ibua ma buast vid pvi ad pjénusta a
svaedinu aukist.

Mynd 2.1: Svipmyndir frd Asbru.
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2.2

Markmid og dherslur deiliskipulags

Meginmarkmid med gerd deiliskipulagsins er ad leggja grunn ad
jakvaedri préun Asbriar sem adladandi baejarhluta med liflegum
samkomusvadum, greenum og vistlegum almenningsrymum og
vondudu ibudarhusnaedi. Til pess ad studla ad pessu er 16gd sérstok
ahersla a eftirfarandi paetti i deiliskipulaginu:

>

Honnun bygginga, 168a og almenningsryma studli ad baettum
lifsgaedum & Asbr.

Nyr skoli og skélaldd verdi honnud af metnadi og alud og bygging
falli vel ad landi og adliggjandi byggd.

Utivistarsvaedi vid skélann verdi addrattarafl fyrir iota Asbriar og
adra ibua Reykjanesbaejar med fjolbreytta afpreyingar- og
tivistarmoguleika fyrir félk a 6llum aldri.

Ad tryggja virkni blagraenu ofanvatnslausnanna, i samraemi vid
dkvaedi { rammahluta adalskipulags Asbruar. baer taki vid 6llu
ofanvatni, styri rennsli pess, tryggi 6rugga farvegi og vatnsgaedi,
styrki og stydji vid grédurrikt umhverfi og studli ad liffreedilegum
fiolbreytileika.

Veegi vistveenna samgdngumata verdi aukid med baettum
innvidum fyrir gangandi og hjdlandi.

Groédur verdi nyttur markvisst til ad fegra umhverfid, skapa skjél,
auka gegndraepi lands og dhersla 8 samnytingu graenna og
blagraenna svaeda.

Hénnun gatna studli ad baettu umferdardryggi fyrir alla
vegfarendur, tryggi rymi fyrir blagraenar ofanvatnslausnir og baeti
asynd goturyma med grédri og vondudum gotugdgnum.

Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar
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skdla skv.deiliskipulaginu Horft i nordur eftir Greendsbraut.



2.3 Viofangsefni deiliskipulags
231 Almenningsrymi og opin svaedi

Samkomur fdlks geta verid stdrar jafnt sem smaar, allt fra spjalli a
goétuhorni upp | skipulagda vidburdi & héatidisdégum. i hverju
baejarfélagi og hverfishluta er mikilveegt ad skapa adstxedur i
almenningsrymum fyrir ibda til ad koma saman, kynnast og hitta mann
0og annan. Pannig styrkist samfélagid og hverfisvitundin. Til
almenningsryma teljast 6l svaedi utan einkaldda s.s. gotur, gangstéttar,
hjéla- og gdngustigar, torg og opin svaedi.

Milli Graenasbrautar og Skégarbrautar er stért opid sveedi sem
mikilveegt er ad hlia ad og styrkja sem samkomusvaedi med
fjolbreyttum Utivistar- og afpreyingarmdéguleikum allan arsins hring. bar
er vinsael sledabrekka og mikilvaegt ad hun verdi afram addrattarafl a
veturna. | deiliskipulaginu er gert rad fyrir ad Utivistarsvaedid og
skdlalddin vid nyja skélann verdi ad einhverju leyti samnytt. Brekkan vid
Graenasbraut bydur upp a spennandi mdguleika i hénnun svaedisins og
ahugavert samspil milli skélalédar, skélabyggingar, pjénustubyggingar
og opna svadisins. Landhallann og blagraenu ofanvatnslausnirnar er
haegt ad nyta til ad moéta skemmtilega adstddu fyrir ymis konar leiki,
dvol og upplifun, sem tekur breytingum eftir arstidum.

i deiliskipulaginu er skilgreindur byggingarreitur og 1686 fyrir
bjénustubyggingu vid Greenasbraut (166 6) sem getur pjénad hlutverki
hverfismidstddvar fyrir ibta Asbriar. Starfsemi i hverfismidst6d getur
verid af ymsum toga og préast med hverfinu eftir pérfum hverju sinni.
Hvort sem par verdur Kkaffihds, syningar- og samkomusalur,
samnytanlegt grodurhus eda jogasalir, pa getur hverfismidst6din ordid
ad stad par sem ibuar fa taekifeeri til ad hittast og kynnast ndgrénnum
sinum. [ hverfismidst6d skapast einnig taekifeeri til ad skipuleggja minni
eda sterri samkomur og vidburdi & bord vid fraedslukvold,
fiolmenningarhatidir, matarmarkadi eda floamarkadi.

Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

Aherslur fyrir almenningsrymi:

» Ho6nnun og vidhald allra almenningsryma studli ad beettum
lifsgaedum & Asbr.

» Yfirbragd almenningsryma sé adladandi og hugad ad heildraenni
hénnun med samraemdu efnis- og litavali, vindudum gotugdgnum.

» Blagraenar ofanvatnslausnir verdi nyttar til ad studla ad
natturulegri asynd almenningsryma.

» Huga parf ad skjdlmyndun med grédri, landmaétun, skjolveggjum
eda byggingum til ad auka afpreyingar- og utivistarmdguleika allan
arsins hring.

» Vid val a grodri parf ad taka mid af vedurfari og arstidabundnu
grodurvali pannig ad grédur sé synilegur og aberandi & 6llum
timum ars.

» Tekid verdi mid af sogu Asbriar sem fyrrum herstédvar og hénnun
almenningsryma styrki stadaranda og sérst6du hverfisins.

= SN

2.3: Deemi um lifleg og fjélbreytt almenningsrymi.



232

fbuidabyggd

i deiliskipulagi er 16g8 &hersla & gaedi hins byggda umhverfis og ad
honnun bygginga, [68a og almenningsryma studli ad auknum
lifsgaedum & Asbri. Metnadarfull og véndud hénnun bygginga, 168a og
almenningsryma er grunnur ad adladandi hverfi.

Aherslur fyrir ibudarbyggd:

>

Byggingar myndi skjél fyrir helstu vindattum og innan 16da verdi
skj6lgdd dvalarsvaedi sem snua vel vid solu.

Dvalarsvaedi & 168 verdi nytileg allan arsins hring og hofai til
parfa ibua & 6llum aldri.

Allir ibdar hafi gott og jafnt adgengi ad dvalarsveedum a 164.
Uppbrot i byggingum dregur r skuggavarpi a dvalarsveedum

og eykur fjdlbreytni i 4synd byggdarinnar. i vidauka eru
skyringarmyndir sem syna mogulegt skuggavarp.

Byggingar verdi stadsettar pannig a 168 ad sem flestar ibudir
hafi gott Utsyni og innan byggdarinnar myndist ahugaverd
sjénarhorn og sjénlinur.

Landhalli innan |68a verdi nyttur til ad moéta ahugaverd
dvalarsvaedi.

Nalaegd vid graen svaedi og graena geira verdi nytt til ad auka
gadi byggdarinnar og lifsgaedi ibda.

Blagraenar ofanvatnslausnir verdi sampaettar hdnnun innan
|68a til ad tryggja innleidingu blagraens ofanvatnsskipulags
svaeadisins.

10

Greendsoraut

Mynd 2.4: Nyjar 16dir.
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2383 Skdli og skolalod

Nyi grunnskaélinn er milli filmennustu ibtidarsvaedanna & Asbru og stér
hluti skdlabarna getur pvi gengid eda hjolad i skélann. Adaladkoma ad
skdlanum er fra Skégarbraut en tryggja parf gott flaedi fyrir ficlbreytta
ferdamata um skolasveedio fra naleegum og adliggjandi sveedum.

Stefnt er ad pvi ad halda hénnunarsamkeppni um nyja skélann og
skdlalédina og ad deiliskipulagid dsamt leidarljosum i rammahluta fyrir
Asbri i adalskipulagi verdi grunnur ad samkeppnislysingu.
Byggingarreitur fyrir skélann er haféur rumur til ad auka sveigjanleika
vid honnun skélans. Byggingarreiturinn liggur inn i brekkuna vid
Graenasbraut sem gefur hénnudum spennandi teekifeeri til ad flétta
byggingu og leiksvaedi a ahugaverdan hatt inn i landslagid og jafnvel
nyta pak byggingarinnar sem hluta af opna svaedinu og skdlaléainni.
Logd er ahersla & ad leik- og dvalarsvaedi verdi lifleg, litrik og grédurseel
og ad umhverfid hvetji born og fullordna til leiks og gledi.

Blagraenar ofanvatnslausnir verdi nyttar sem hluti af hdénnun
skolabyggingar, 168ar og adliggjandi almenningsgards, til yndisauka og
fraedslu.

Meginmarkmid menntastefnu Reykjanesbasjar 2021-2030 er ad skapa
Ollum bérnum og ungmennum i Reykjanesbae o6ruggt og hvetjandi
umhverfi pannig ad peim lidi vel, pau hafi taekifeeri til ad raekta haefileika
sina og blémstra med opnum hug og gledi i hjarta. Vid hénnun og
utfeerslu skolans og skolalédarinnar er mikilvaeegt ad huga ad pvi ad
umhverfi skélabarna, jafnt innan dyra sem utan, stydji vid markmid
menntastefnunnar.

Nyr grunnskoéli & Asbrd skapi sér sérstodu og leiksvaedid i kring verdi
einstakt i samraemi vid pa syn sem sett er fram i rammahluta fyrir
Asbru i adalskipulagi og menntastefnu Reykjanesbaejar.

11

Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

MEE OPNUM HUG

QG GLERM | HIARTA

&

ALLIR MED

Mynd 2.5: Menntastefna Reykjanesbeejar 2021-2030, meginmarkmid og dherslur
og bldgreenar skélalédir.



234 Gatnahénnun og umferdardryggi

Gotur & Asbru eru almennt breidar, beygjuradiusar vidir og géturymin
illa afmorkud. Breidd gatna parf ad taka mid af heimilum 6kuhrada, en
breidari gdtur en porf er a, kunna ad leida til hradaksturs og draga ur
umferdaroryggi. Fyrir vikid eru goéturymin ekki mjog gdnguvaen. Breidar
gotur veita teekifeeri til endurgerdar peirra til ad gera pau 6ruggari og
vistlegri.

i deiliskipulaginu er 16gd &hersla & ad moéta goéturymin betur med
byggingum, trjagrddri og stigum og skapa lifandi bajarrymi fyrir folk
frekar en bila. bPannig ma studla ad liflegra gotulifi, auknu
umferdaroryggi og auka veegi vistvaenna samgongumata i samraemi vid
aherslur i Adalskipulagi Reykjanesbasjar 2020-2035.

Mynd 2.6: A Asbrui eru sumar gétur of breidar. med vida beygjuradiusa og
goéturymi illa afmérkud.

Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

Aherslur fyrir gatnahénnun:

»  GOturymi verdi hdnnud midad vid 30 km/klst hamarkshrada og
ad akreinar verdi ekki breidari en 3 m.

» Gatnamot verdi honnud med prengri beygjuradiusum og
oruggum pverunum fyrir gangandi og hjélandi.

»  Adskildir gongu- og hjolastigar verdi medfram Graenasbraut og
Skoégarbraut.

»  GOturymi verdi betur afmoérkud og vistlegri med pvi ad pétta
byggd medfram gotum.

» GOngu- og hjdlastigar verdi ekki laekkadir nidur vid innkeyrslur
og gatnamoét heldur er peim haldid i sdmu haed pannig ad
gangandi og hjélandi vegfarendur eru i forgangi.

» Innkeyrslur inn a 168ir verdi mjérri og peim faekkas, t.d. vid
Graenasbraut 720, 910, 920, 950 og 960, og bilastaedi vid
Graenasbraut fjarlaegd.

» Asynd Graenéasbrautar og Skégarbrautar verdi beaett med
samramdri hdnnun, samraemdu efnisvali, grodri og vondudum
gotugdgnum.

» Blagraenar ofanvatnslausnir verdi sampeaettar allri hénnun.

Mynd 2.7: Deemi um greenar og génguveenar gétur med bldgreenum
ofanvatnslausnum.



235 Blagreenar ofanvatnslausnir

| péttbyli er yfirbord gatna og gangstétta yfirleitt 6gegndraept sem pydir
ad ofanvatn sem fellur til jardar safnast fyrir eda rennur a yfirbordinu i
stad pess ad seytla nidur i jardveginn med nattdrulegum heetti.
Hefdbundna lausnin vid medhondlun a ofanvatni er ad veita vatninu |
nidurfoll og leida pad i l6gnum nedanjardar Ut i sjo, a eda votn.
Ohreinindi, olia, slit af dekkjum og 6nnur mengun frad gétum og
bilasteedum skolast pa med ofanvatni nidur | fraveitu- eda
regnvatnslagnir og rennur éhreinsad ut i sjé sem hefur neikvaed ahrif &
natturuleg vistkerfi.

| stad hefSbundinna fraveitukerfa er pvi ordid s algengara ad nota
blégreenar ofanvatnslausnir sem felst i pvi ad leyfa ofanvatni ad seytla
ofan i jardveginn eins nalaegt peim stad sem pad fellur. bar gufar pad
upp, sigur nidur og neerir pléntur eda rennur saman vid grunnvatn, ar,
leki og vétn. A Asbrd nytti bandariski herinn frd upphafi blagraenar
ofanvatnslausnir i stad hefdbundins fraveitukerfis og enn pann dag |
dag er allt ofanvatn & Asbri eingéngu medhéndlad & pann hatt.

Blagraenar ofanvatnslausnir eru ekki stakstaedar, einangradar lausnir
heldur parf ad skipuleggja peer og hanna innvidi fyrir paer, sem hluta af
steerra samhengi. Vid skipulag og uppbyggingu & Asbru er pvi
naudsynlegt ad tryggja ad ofanvatnslausnir séu hluti af hénnun fra

upphafi.

i deiliskipulaginu eru settir skilmalar um hénnun og utferslu
ofanvatnslausna innan [68a sem og i almenningsrymum. Skilmalarnir
byggja 4 ofanvatnsskipulagi i rammahluta adalskipulags fyrir Asbru.

i tengslum vid gerd deiliskipulagsins vann COWI i Noregi tillgu® ad
fyrirkomulagi blagraenna ofanvatnslausna innan deiliskipulagssvaedisins
med leidbeiningum fyrir svaedid i heild og innan einstakra l16da.

2, Detailed plan for stormwater management - Asbru.” COWI, 2024.
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Mynd 2.8: Deemi um bldgreenar ofanvatnslausnir i péttbyli.

Fjélbreyttar lausnir standa til boda vid utfeerslu bldgreenna ofanvatnsliausna sem
hluta af landslagshénnun og fegrun umhverfisins eda sem hluta af leik- og
dvalarsveedum i almenningsrymum og @ einkalédum.



Medferd ofanvatns fer eftir drkomumagni og byggir hdin a premur
stigum drkomu. bessi prju stig Urkomu hafa verid skilgreind a
eftirfarandi hatt fyrir medferd ofanvatns & Asbru:

» 1. stig: Venjuleg Urkoma og reglulegir atburdir sem gerast a allt ad
2 ara fresti.

» 2. stig: Mjog mikil drkoma - p.e. atburdur sem getur ordid a 5 ara
fresti, med dlagsstudli 1,2 vegna loftslagsbreytinga.

» 3. stig: Ofsaregn og asahlaka - p.e. aftakavedur af pvi tagi sem
getur gerst 4 100 ara fresti eda sjaldnar, med dlagsstudli 1,2 vegna
loftslagsbreytinga.

Ofanvatnsskipulagid grundvallast a peirri meginreglu ad uUrkoma a
fyrsta og 68ru stigi sé ad oOllu leyti medhondlud med innvidum innan
|68ar eda almenningsrymis par sem hun fellur. Ofanvatnid er pa latid
sitra ofan i jardveginn par, an pess ad renna neitt lengra a yfirbordinu,
eda safnhad i regnbed. Ekki er talid raunhaeft ad su leid dugi fyrir
urkomu a bpridja stigi og pess vegna er gert rad fyrir ad i slikum
undantekningartilfellum geti vatn runnid a yfirbordi ut fyrir 168ina,
gotuna eda opna svaedid par sem pad féll og eftir traustum
rennslisleidum, svokodlludum meginofanvatnsrasum, nidur a svaedi sem
getur tekid vid vatninu an pess ad tjon eda veruleg 6paegindi hljdtist af.

1. stig 2. stig

Venjuleg rigning Mikil rigning

3. stig

Ofsaregn of asahlaka

Mynd 2.9: Myndin synir prju stig urkomuatburdar og tillogu ad pvi
hvernig er brugdist vid hverju stigi d skematiskan hdtt.
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1. stig
Venjuleg rigning

Daemi um
ofanvatnslausn:
Gegndraept yfirbord, &
green pok

2. stig
Mikil rigning

Deemi um
ofanvatnslausn:
Mjdkar eda hardar
ofanvatnsrdsir

3. stig
Ofsaregn og
asahlaka

Daemi um
ofanvatnslausn:
Vatn eda tjorn
(vidtaki)

Mynd 2.10: Deemi um utfeerslur @ bldgreenum
ofanvatnslausnum fyrir hvert urkomustig.
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2.4  Tengslvido adrar dcetlanir
24.1 Adalskipulag Reykjanesbagjar 2020-2035

Innan marka deiliskipulagsins eru landnotkunarreitir fyrir:
» ibudarbyggs (iB11 og iB30)
»  Midsvaedi (M5)
» Samfélagspjonustu (S59 og S39)
» Opin svaedi (OP25 og OP26).

/4 ,
Mynd 2.11: Adalskipulag Reykjanesbeejar 2020-2035 og deiliskipulagsmérk.
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Leidarljos i adalskipulagi eru ad skapa lifsgaedi fyrir ibla i Reykjanesbae
med préun atvinnuteekifaera, naudsynlegri pjoénustu fyrir alla
aldurshopa, tekifaerum til fjdlbreyttrar busetu og nalaegd vid natturu.

Pau taka einnig mid af stefnu Reykjanesbaejar, i krafti fiolbreytileikans. i
adalskipulagi er leitast vid ad skipulag byggdar og umhverfis studli ad
sjalfbaerri proun samfélagsins med blandadri byggd, minni ferdaporf og
adladandi umhverfi.

ibudarbyggd (iB11 og IB30)

i adalskipulagi er 16gd &hersla & ad vardveita og efla sérstédu hvers
baejarhluta, en um leid ad skapa samhengi i byggd og umhverfi.

Ahersla er 16gd & ad vidhalda, efla eda skapa nytt baejarumhverfi, par
sem ibudir, verslanir, pjonustuhisnaedi, gétur og torg mdta umgjord
mannlifs. | samraemi vid petta er ekki gert rad fyrir adgreiningu ibtda
fra verslunar- og pjénustusveedum, heldur dkvedinni bléndun byggdar
og er toluvert um ibudir a efri haeedum a skilgreindum midsvaedum
samkvaemt landnotkun adalskipulags.

Rik ahersla er 16gd a gbéda asynd baejarins og fallega adkomu ad
byggdinni.
Skilmdlar i adalskipulagi fyrir ibudarsveedi:

» Vid deiliskipulagsvinnu er dhersla [6gd a ad undirstrika og efla
sérstodu Reykjanesbaejar.

» Rik dhersla er [6gd & mo6tun baejarrymis og adladandi yfirbragd
hverfa og bygginga, med vondudu deiliskipulagi og hénnun.

» Gerter rad fyrir um 1,5 bilastaedi a ibud ad jafnadi, en mismorg
eftir steerd og gerd ibuda.

» Leitast skal vid ad nyta blagraenar ofanvatnslausnir vié skipulag
nyrra ibudarhverfa og par sem eldri hverfi eru endurskipul6ga.



Ibudarbyggd: Télulegar upplysingar um deetlada ibudaruppbyggingu

Ibudir | Fjéldi ibuda Steerd Nytingarhlutfall |
nu heimill sveedis (ha) (ibudir/ha) Afangaskipting
iB11 378 530 16,4 15-25 2020-2035
iB30 551 1.400 36,2 15-25 2020-2035

Samkveemt deiliskipulaginu er 39 ibudum baett vid innan iB11 og 65
fbudum innan iB30.

Opin sveedi (OP25 og OP26)
Meginstefna fyrir opin svaedi:
» Logd er ahersla a skynsamlega nytingu opinna svaeda med pad
ad markmidi ad svaedin séu nytsamleg til leikjaidkunar og
utivistar. Gert er rad fyrir ad i skipulagi nyrra sveeda verdi gert rad

fyrir opnum svaedum, sem m.a. geta verid almenningsgardar og
leiksvaedi.

» Heimilt er ad reisa mannvirki i tengslum vid pjénustu vid opnu
svadin, enda skerdi pad ekki gaedi eda notkun svaedis.

Samgéngur

i stefnu um samgongur i adalskipulagi segir ad vid skipulag skuli hafa
ad leidarljosi ad moétun goéturymis hafi mun meiri ahrif a
umferdarhrada og gétumynd beejarins en skiltun ein og sér. Med
markvissri moétun goturymis med byggd, trjagrédri og adstaedum sem
leggja aherslu & baejarrymi félks frekar en bila megi draga ur notkun
einkabila innanbaejar og studla ad notkun almenningsvagna og rikara
gotulifi.

Graenasbraut er skilgreind sem tengibraut og hluti svokalladrar Lifeedar.
Lifeedin sem samgdngutenging liggur eftir endilongum baenum, gefur
byggdinni samhengi og tengir baejarfélagid i eina heild. Umhverfi
lifaedarinnar skal midast jafnt vid parfir gangandi, hjélandi og akandi
innanbajar umferdar. Yfirbragd og utfaerslur skulu midast vid ad stilla
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aksturshrada i hof. Lifedin er ekki hugsud sem hrein verslana- eda
midbaejargata, heldur samfelld leid sem liggur um fjolbreytt og
margvisleg svaedi baejarins, svo sem midbaejarsvaedi, ibudarbyggs,
grodur- og nattdrusvaedi og mismunandi atvinnusvaedi. Lifeedin mun
einnig tengja saman hverfi ad Asbru fr4 Graenasvegi og ad Graenasbraut
um ny misleeg gatnamoét vid Reykjanesbraut/pjodbraut.

Almenningssamgéngur

Til ad tryggja fjolbreytileika i samgdngum verdur afram unnid ad
uppbyggingu almenningssamgangna i Reykjanesbae. L6gd er ahersla a
ad streté aki um Lifeedina, helstu atvinnusvaedi, skélahverfi og
ipréttasveedi.

Gangandi og hjélandi

Gert er rad fyrir ad efla samgongur fyrir gangandi og hjélandi, baedi til
Utivistar og sem raunhafan samgéngumata. Gerd verdur gongu- og
hjélreidaaaetlun til ad meta hvernig baeta megi tengingar milli svaeda til
ad gera peim sem hafa dhuga kleift ad fara ferdir sinar a reidhjoli og
baeta adstddu fyrir gangandi vegfarendur. Lifaedin gaeti skipt miklu mali
fyrir samgonguhjélreidar i Reykjanesbae.



24.2 Rammahluti adalskipulags fyrir Asbri

i rammahluta Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035, Asbru til
framtidar, eru lagdar nanari linur fyrir deiliskipulagsvinnu vardandi
landnotkun, samgongukerfi, byggdarmynstur, landslagshonnun, métun
stadaranda og blagraenar ofanvatnslausnir. Kort Ur rammahlutanum
fyrir Asbri 4samt morkum deiliskipulagsins er & mynd 2.12.

i rammahlutanum eru sett fram fjégur leidarljés og markmid sem atlad
er ad beina préun Asbruar i jakvaeda &tt og til ad nyta pau fjsimérgu
taekifeeri sem eru til stadar. Leidarljosin eru:

» Ppétt og hlyleg byggd

»  Asbrd fyrir alla

» Skjolgdd og green Utivistarsvaedi

» Frampréun og stadarandi
i rammahlutanum er 16gd dhersla & ad Asbru verdi eftirséknarvert
hverfi fyrir alla aldurs- og samfélagshdpa. Nokkrir nyir skélar risi a
Asbru, eftir pvi sem hverfid byggist upp. i pessu deiliskipulagi eru lagdar
linur fyrir fyrsta nyja skoélann & milli tveggja staerstu ibudarhverfanna i
dag. Vid hann verdi adladandi almenningsgardur og einstakt leiksvaedi,
sem ladi ad sér ibua og gesti.
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Mynd 2.12: Kort ur rammahluta fyrir Asbri. Mérk deiliskipulagsins synd med raudri
linu.



2.4.3 Blagreent ofanvatnsskipulag rammahlutans

i rammahlutanum er ofanvatnsskipulag fyrir Asbrd par sem skilgreint er
hvernig blagraenum ofanvatnslausnum er beitt & skipulegan hatt fyrir
hverfid i heild. Ofanvatnsskipulagid felur i sér ymsar meginreglur um
pbad hvernig ofanvatnid er 1atid renna, eftir pvi hve mikil drkoman er.
Ofanvatnsskipulagid parf sidan ad Utfeera nanar i deiliskipulagi svo
utkoman verdi ekki adeins skilvirk fraveita ofanvatns heldur lika
grodurrikt og heilnaeemt umhverfi.

Kostir pess ad nyta blagraenar ofanvatnslausnir i stad hefédbundinna
fraveitukerfa eru fjdlmargir.

» @Grodur og reetur binda vatn i jardveginum sem minnkar likur a
vatnssofnun og flodum a gétum og i almenningsrymum.

» Mengun og orplast hreinsast Ur ofanvatni a8ur en pad rennur i
vidtaka.

» Vidhaldskostnadur blagraenna ofanvatnslausna er laegri en fyrir
hefdbundin lagnakerfi.

» Grédur og graen pok i almenningsrymum og innan 16da fegra
umhverfid.

» Grodur vidheldur liffreedilegum fjolbreytileika, skapar skjol og
betra neervedur.

» Grodur hefur jakvaed ahrif a loftslag, dregur ar ahrifum
loftmengunar, svifryks og havada.
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Mynd 2.13: Uppdrdttur dr rammahlutanum sem synir meginrennslisleidir
ofanvatns fyrir 2. og 3. stigs urkomuatburdi d Asbru. Meginofanvatnsrdsir sem
taka vid ofanvatni i 3. stigs drkomuatburdum mynda samfellt og samhangandi
net rennslisleida, sem liggur ad mestu eftir greenum geirum og greenum sveedum d
Asbru.
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Mynd 2.14: Pr/wddarmynd sem synir nyjar 16dir og byggingarreiti skv.deiliskipulaginu. Horft til nordvesturs yfir deiliskipulagssveedia.



3  Skilmalar

3.1 Almennir skilmalar
3.11  Gaedi byggdar

Vid hénnun bygginga, |160a og almenningsryma skal leggja rika aherslu
4 ad skapa umhverfi sem eykur lifsgaedi iblia og studlar ad pvi ad Asbru
verdi eftirsott hverfi til ad bua i og heimsaekja. Taka skal tillit til ségulegs
samhengis Asbruar i préun byggdar og draga fram sérstédu svaedisins
og sogulegt samhengi.

Honnun almenningsryma skal mida ad pvi ad pau verdi addrattarafl
fyrir alla aldurs- og samfélagshopa, med fjolbreyttum aningarstédum,
leiksvaedum  og  afpreyingarmoéguleikum.  Almenningsrymi  og
Utivistarsvaedi skal hanna med pad ad markmidi ad hvetja til Utivistar og
samveru og til ad auka vaegi vistveenna samgangna.

Vid honnun ibudarhlsnadis skal gaett ad fjolbreytni og ad hidsakostur
maeti porfum framtidaribla og olikra samfélagshopa. Tryggja skal ad
allar ibugir njoti naegrar dagsbirtu innanhulss. Tryggja skal ad
dvalarsvaedi a 168 séu adladandi og nytileg allan arsins hring.

3.12 Byggingardform

Byggingaraform skulu kynnt fyrir skipulagsradi adur en sott er um
byggingarleyfi, par sem synt er fram a ad uppbygging sé i samraemi vid
markmid, aherslur og skilmala deiliskipulagsins. Byggingaraform eru
ekki fullunnir adaluppdraettir. | byggingaraformum skal m.a. gera grein
fyrir haedarsetningu |6dar og bygginga, efnis- og litanotkun, hénnun
dvalarsveda, adkomu ad 168, inngdngum, tengslum  vid
almenningsrymi og 6dru pvi sem hefur ahrif a utlit og not l16da og
bygginga. Gera skal grein fyrir skuggavarpi og dagsbirtu & 168um og i
almenningsrymum a fullneegjandi hatt. Gera skal sérstaklega grein fyrir
utfaerslu a blagreenum ofanvatnslausnum og grodri a 160.
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Mynd 3.1: Hluti deiliskipulagsuppdrdttar.



3.1.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti og skulu allir
meginhlutar byggingar vera innan byggingarreits. Svalir fjolbylishdsa og
Utskot mega fara ut fyrir byggingarreit sbr. kafla 3.2.5. Einstaka hlutar
bygginga teeknibanadur, pakskegg, skyggni, reykhafar eda
fjarskiptamdstur mega fara ut fyrir byggingarreit ad einhverju leyti.

S.S.

Gervihnattadiskar mega ekki fara ut fyrir byggingarreit eda ytri brdn
svala og mega ekki standa haerra en pakbrun. Skulu peir stadsettir
pbannig ad ekki verdi truflun af. Ekki er heimilt ad stadsetja
gervihnattadiska a peim hlidum ibldarhlsa sem snua ad Graenasbraut
og Skdgarbraut.

i skilmalatoflu i kafla 3.5 er yfirlit yfir hamarksbyggingarmagn,
hamarkshadir o.fl.

3.14 Bundin byggingarlina

Til ad styrkja goétumynd Greaenasbrautar er bundin byggingarlina
skilgreind a hdshlidum vid gotur og opin svaedi. Meginhluti byggingar
skal fylgja bundinni byggingarlinu sem nemur ad lagmarki 75%. P6 er
heimilt ad efsta haed byggingar sé inndregin og fylgi ekki bundinni
byggingarlinu.

315 Grodur

Grodur skal nota & markvissan hatt til ad fegra umhverfis, til
skjolmyndunar a dvalar- og leiksvaedum og sem hluta af blagreenum
ofanvatnslausnum.

Velja skal grodur sem heefir stadhattum, vedurfari og blagreenum
ofanvatnslausnum, par sem pad & vid. Huga skal sérstaklega ad
arstidabundnum grédri pannig ad grédur sé synilegur og dberandi &
6llum timum ars. Velja skal fjélbreyttar tegundir af trjam og pléntum
sem laufgast og/eda blémstra a olikum timum arsins og ad hluti peirra
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sé sigreenn og fegri pannig umhverfid allan arsins hring. Til pess ad
tryggja fjolbreytileika skal fordast ad velja agengar tegundir sem dreifa
hratt Ur sér a kostnad annars grédurs.

i almenningsrymum skal gera rad fyrir ad nattarulegur grédur, s.s
lynggrédur, blédmstrandi plontur og islensk gros geti vaxid frjals a
koflum og sé ekki sleginn eda fjarleegdur m.a. til ad vidhalda
liffreedilegum fjolbreytileika.

3.1.6

Vid fjolbylishus skal gera rad fyrir 1,5 bilastaedi fyrir ibUdir sem eru 80
m? eda steerri og 1 bilastaedi fyrir ibudir sem eru minni en 80 m?. Vid
radhus skal gera rad fyrir 2 bilastaedum. Bilastaedi fyrir fatlada skulu
vera sem naest adalinngdngum bygginga og fjoldi peirra i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar.

Bilastaedi og hjolageymslur

Yfirbord allra bilasteeda skal vera gegndraept, sem nemur ad lagmarki
50% af heildaryfirbordi. Bilasteedaplon skulu brotin upp t.a.m. med
grodri, hledslum eda landmotun.

Gera skal rad fyrir hledslu rafbila & almennum bilastaeedum. Vid
fidlbylishus skal gera rad fyrir rafhledslu a bilastaedum og/eda i
bilakjollurum.

Gera skal rad fyrir hjélageymslum i sameign fjolbylishusa fyrir a.m.k. 1
hjél a ibud. Ad auki er heimilt ad gera rad fyrir yfirbyggdri geymslu fyrir
hjol og adra lausamuni a 168.

Stadsetning og fjoldi bilastaeda og hjdlasteeda a deiliskipulagsuppdraetti
er leidbeinandi og getur breyst vid fullnadarhénnun.

3.1.7  Gétur og umferdaréryggi

Graenasbraut og  Skoégarbraut eru einu  gdturnar  innan
deiliskipulagssvaedisins. Hamarkshradi & peim er 30 km/klst. HGnnun
beirra skal taka mid af pvi. Hradaleekkandi adgerdir skulu Utfaerdar a
samramdan og skyran hatt. Akbrautir skulu almennt vera ad hamarki 3



m & breidd. Utfaersla gatna og gatnaméta 4 deiliskipulagsuppdraetti er
leidbeinandi og getur breyst vid lokahénnun.

GOtur og gatnamot skulu honnud og utferd pannig ad gangandi og
hjoélandi séu i forgangi. Gangbrautir og gétupveranir skulu vera i gédum
tengslum vid gongu- og hjolastiga en leidbeinandi stadsetning peirra er
synd a deiliskipulagsuppdreetti. Gangbrautir skulu vera upphaekkadar
fraé yfirbordi akvegar og yfirbordsefni haekkana sama eda sambeaerilegt
og & gongustigum/gangstéttum til ad audkenna peer & dberandi hatt.
Gangbrautir og pveranir skulu vera vel upplystar.

318
Par sem goéngu- og hjolastigar pvera gotur vid gathnamét skal gera rad
fyrir bidskyldu a akandi umferd pannig ad hjélandi- og gangandi séu i
forgangi.

Géngu - og hjdlastigar

Hjdlastigar skulu almennt vera med einstefnu beggja vegna gotu.
Medfram Greendsbraut skulu hjélastigar vera beggja vegna gotu og
adskildir fra goéngustigum. Askileg breidd meginhjolastiga med
einstefnu er 2,2 m en lagmarksbreidd er 1,8 m. Lagmarksbreidd
hjolastiga med tvistefnu er 2,5 m. Askileg breidd megingéngustiga er
2,0 m en lagmarksbreidd er 1,8 m.

Adskilja skal hjéla- og géngustiga a synilegan hatt t.a.m. med hellulégn
milli stiga, 6liku yfirbordsefni eda 68rum apekkum adferdum.

GOngu- og hjdlastigar skulu vera einhalla eins og kostur er, p.e. ekki
laekkadir nidur vid innkeyrslur eda gatnamot. Yfirbord hjéla- og
gongustiga skal vera slétt, an hindrana og tryggja skal ad vatn safnist
ekki fyrir & peim. Ekki skal nota hellu- eda steinlagnir a hj6lastigum og
tryggja skal laesileika stigakerfis t.a.m. med skiltum og leidarvisum.

Yfirbord stiga i almenningsrymum skal vera slétt og an hindrana. bar
sem kostur er skulu meginstigar vera upphitadir.
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Mynd 3.2: Skyringarmynd sem synir kennisnid fyrir gétur, blagreenar
ofanvatnslausnir / grédur, hjélastiga og gangstéttir medfram Greendsbraut og
Skégarbraut.

3.19

Til gotugagna teljast t.a.m. bekkir, grédurker, sorpilat, skilti,
hjélagrindur/hjélastandar og hvers kyns lysing i almenningsrymum.
GOtugdgn i almenningsrymum og & opnum svadum skal velja og
stadsetja af kostgeefni og huga skal ad heildraenni hénnun og
samraemdu utliti.

Gotugdgn

Sorpilat i almenningsrymum skulu vera synileg og stadsett &
adgengilegum stédum med reglulegu millibili. Gera skal rad fyrir
flokkun & sorpi i almenningsrymum | samraemi vid reglur
sveitarfélagsins hverju sinni.

GOtugogn, ljésastaura, skilti og merkingar skal ekki stadsetja i vegi fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur s.s. & midri gangstétt eda a gongu-
eda hjélastigum.

3.1.10 Bidstédvar straetisvagna

Gert er rad fyrir ad streetisvagnar stoppi vid Graenasbraut og
Skégarbraut. Vid Graendsbraut eru Utskot vid bidstédvar en vid
Skégarbraut stoppa vagnar i gotu. Gert er rad fyrir prengingu i gotu vid
nyja bidstéd vid Skoégarbraut til ad tryggja 6ryggi skélabarna. Utfaersla
og stadsetning Utskota og bidstodva a deiliskipulagsuppdraetti er
leidbeinandi.



Bidstoovar skulu vera i gédum tengslum vid goéngu- og hjdlastiga.
Sorpilat skulu stadsett nalaegt bidstodvum.

Vid bidstddvar straeto skal gera rad fyrir bidskyli med saetum og lysingu.
Bidskyli skulu ekki prengja ad eda hindra umferd gangandi og hjélandi
vegfarenda.

3.111
Tryggja skal fullnaegjandi lysingu medfram gotum, goéngu- og
hjélastigum, i almenningsrymum og & skélaldd. Tryggja skal ad lysing i
almenningsrymum valdi ekki énaedi og fordast skal éparfa ljdsmengun.
Lysing skal almennt skermud af og henni beint nidur & vid.

Lysing

i sledabrekku er akjésanlegt ad gera rad fyrir lysingu til ad auka
notkunarmoéguleika. Tryggja skal ad lysing valdi ekki 6nadi, fordast skal
notkun a hvers kyns flédlysingu og ad néttu er akjosanlegt ad draga ur
eda slokkva a ljésum.

3.112 Minjar

Engar skradar minjar eru innan svadisins. Fornleifaskraning var unnin i
i mars 2023. Vid vettvangskdnnun komu engar fornleifar i ljés og talid
ad litlar sem engar likur séu a ad peer finnist °.

Finnist minjar eda merki um minjar & framkvamdatima skal st6dva
framkveemdir samstundis og tilkynna Minjastofnun um fundinn sbr. 16g
um menningarminjar nr. 80/2012.

3.1.13 Veitur
A deiliskipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir legu lagna og veitna &

svaedinu, par med talid megin rennslisleidum blagraenna
ofanvatnslausna.
Haspennustrengir sem liggila um svadid eru syndir a

3 Fornleifaskrdning vegna deiliskipulags i Asbru i Reykjanesbce. Fornleifastofan
2023.
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deiliskipulagsuppdraetti asamt helgunarsvaedi peirra sem er 10 m breitt
(5 m til hvorrar hlidar). Lega jardstrengja er synd eins og hdn kemur
fram i gdgnum Landsnets og HS Veitna vid gildistoku deiliskipulagsins.

Helgunarsvaedi skiptist i Oryggissvaedi og athafnasveedi. Allar
framkvaemdir innan O6ryggissvaedis eru bannadar en innan
athafnasvaedis eru peaer hadar sampykki Landsnets. A 168um 2F, 2G og 4
eru kvadir vegna helgunarsvaedisins. Kvdd vegna helgunarsvaedis getur
feerst ef lega jardstrengs reynist énnur en synd er a uppdraetti. Hafa
skal samrad vid Landsnet vegna allra framkveemda sem kunna ad hafa
ahrif & haspennustrengi.

) 10,0 m 3
1 Helgunarsveedi 1

3,5m ) 3,0m ) 3,5m 3
’ Athafnasveedi 1 Oryggissvaedi i Athafnasveedi i

)

Mynd 3.3: Helgunarsveedi jardstrengja skiptist i 6ryggissveedi og athafnasveedi sbr.
leidbeiningar Landsnets um 6ryggisreglur vegna vinnu i ndmunda vid hdspennta
jardstrengi.

Stofnlégn hitaveitu a nordurhluta svaedisins er synd & uppdraetti asamt
helgunarsvaedi sem er 6 m breytt (3 m til hvorrar hlidar). Hafa skal
samrad vid HS Veitur vid allar framkveemdir sem gaetu haft ahrif a
vatnslogn.

A horni Skégarbrautar og Graenasbrautar er dreifistdd sem verdur faerd
til austurs inn & 166 Skoégarbrautar 930-931. Dreifistddin verdur a sér
66 og minnkar 168 Skoégarbrautar 930-931 sem pvi
Leidbeinandi stadsetning dreifistddvar og staerd |6dar er synd i
deiliskipulagi en endanleg utfeersla verdur akvordoud a seinni stigum i
samradi vid HS Veitur og |6darhafa Skégarbrautar 930-931.

nemur.



Heimilt er ad afmarka nyja 168 fyrir dreifist6d a svaedinu eftir porfum,
ad hadmarki 100 m? ad flatarmali, an pess ad gerd sé breyting a
deiliskipulagi, svo framarlega sem stadsetning valdi ekki énaedi eda ryri
notagildi annara I6da.

Fraveita fer i fraveitukerfi Reykjanesbeejar. Fraveita og hreinsun skélps
skal vera i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp,
gildandi byggingarreglugerd og fraveitusampykkt Reykjanesbaejar.

3.1.14 Medhéndlun drgangs

Sorpskyli og sorpgeymslur a 168um skulu hannadar med byggingu og
samreema skal utlit peirra vid efni, lit og aferd byggingar. Sorpskyli /
sorpgerdi skal syna a adaluppdrattum og gera skal grein fyrir utliti
beirra i byggingarlysingu. Tryggja skal videigandi sorpflokkun i
samrami vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

3.115 Djupgémar

Reykjanesbaer gerir rad fyrir ad djupgamum muni fjolga a naestu arum,
sérstaklega vid fjolbylishus. Heimilt er ad gera rad fyrir djupgadmum
innan 16da eda a sér 166um, i samraemi vid sampykkt Reykjanesbaejar
um djapgamalausnir. Djupgamar leysa af hélmi sorptunnur og / eda
sorpgama og er peim komid fyrir i steyptum ramma sem grafinn er
nidur.

Adgengi ad djupgamum skal vera oskert. Pad pydir ad ekki ma vera
neitt fyrir ofan djupgama, sem gaeti hindrad hifingu

Vid val & stadsetningu skal taka tillit til ad djupgamar eru taemdir af
sérutbunum losunarbil, sem kallar & ad adgangsvegur sé minnst 3,6 m
breidur og hafi naegilega burdargetu fyrir ad minnsta kosti 26 tonna
farartaeki. | géturymi skal fordast ad djupgdmar séu stadsettir neer
gatnamotum en 15 m. Stadsetning djupgdma ma ekki hindra adgengi
sjukra- og slokkvilids ad ibudum.

Djupgamar skulu stadsettir vid hlid gotu, haegra megin i akstursstefnu.
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Fjarlaegd fra goétubrun ad hifingarkrék & djupgami ma ekki vera meiri en
4 m. Tryggja skal ad akandi umferd komist 6hindrad fram hja losunarbil
pbegar hann sinnir taamingu.

Innkastlokid skal vera vatnspétt og ekki skal stadsetja djupgama a
laegsta punkti i landslaginu svo ekki sé haetta a ad vatn fleedi ofan i
gaminn eda gamarammann. Djupgamar skulu avallt pannig stadsettir
og samsettir ad peir uppfylli krofur sveitarfélagsins um flokkun
urgangs. Sja nanari upplysingar i sampykkt um medhdndlun Urgangs
fyrir Reykjanesbae.

Djupgamar skulu vera stadsettir innan l6damarka vidkomandi l6dar.
Djupgamar innan I68amarka eru séreign vidkomandi [6dar, en 160
getur ymist verid séreign eda sameign.

Gera skal grein fyrir fyrirkomulagi, stadsetningu og adkomu a
adaluppdrattum.

Nanari leidbeiningar um Utfeerslu, eru

adgengilegar hja Reykjanesbae.

3.1.16 Hljodvist

Umferdarforsendur taka mid af fyrirhugadri uppbyggingu. Breytingar a
skipulagi og uppbyggingu geta haft ahrif & nidurstédur hljédreikninga
og par med umfang hljédvarna.

vidhald og umgengni

Hlj6dstig vegna umferdar okutaekja var reiknad samkvaemt reglugerd
um hdvada nr. 724/2008 “.

Nidurstddur Utreikninga & hljédstigi ma sja i toéflu hér ad nedan. Taflan
synir hljédstig vid hashlidar skv. nidurstddum likanreikninga. Hljédstigid
reiknast haest um 60 dB 4 1. haed m.v. framtidarumferd. A 2.-3. had
reiknast hljodstigid 40-60 dB.

* Hljédvist deiliskipulags vid Asbrii og Greendsbraut. Efla, mars 2024.



Heimilisfang 1. haed (dB) Efri haedir (dB)

1A 24-55 48-56

2A 48-53 -

2B 44-45 -

2C 42-43 -

3A 42-57 42-58

3B 48-58 50-59

4 36-59 42-59

Grunnskoli 53 53

Havadi a skélaléd fra bilaumferd er undir vidmidunarmorkum

reglugerdar. Byggingin myndar samhangandi L-laga form med Utisvaedi
{ midjunni. HIjédstig & pvi svaedi er undir LAeq 50 dB. Havadi fra
flugumferd & 168inni er undir Lden 55 dB skv. havadakorti, en pé er
ljost ad hamarkshljodstig pegar flugvél flygur yfir verdur mun heerra.

HIjédstig utandyra er yfir vidmidunarmorkunum & hluta hdsa sem snua
ad Graenasbraut og Skoégarbraut og ljést ad par er porf a
motvaegisadgerdum. HIj6dstig utandyra reiknast yfir
viomidunarmoérkunum LAeq 55 dB reglugerdar vid hushlidar. Byggingar
a l66um 1, 3 og 4 eru L-laga med sameiginlegu Utisveedi i midjunni.
Byggingar eru pvi hljdédskermandi fyrir Utisvaedid og hljddstig reiknast
par LAeq < 55 dB. Krafan um hljodstig & dvalarsveedi a 168, LAeq<55 dB
er pvi uppfylit.

Ekki er talid raunhaeft ad verja efri haedir hldsanna med
hljodvornum/veggjum vid Graenasbraut. Samkveemt reglugerd um
havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold akvedid ad i
stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar, gildi um ibudarhlsnadi a
afmérkudum svaedum, sérstok vidmid sem gefin eru i stadlinum IST
45:2016. Vidmidin eru pau ad hljédstig utanhuiss sé LAeq < 50 dB a
Utisvaedi og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid hverrar ibudar fra
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umferd 6kuteekja. Askilegt er ad svefnherbergi snui ad hljédlatri hlid.

Par sem havadi er yfir vidmidunarmoérkum er lagt upp med ad ibudir
hafi eina hljédlata hlid og skipulag ibudar sé pannig ad bud nai i
gegnum bygginguna og ad vidkveem rymi snui ad hljodlatu hlidinni.
Byggingarnar hafa flestar eina hljédlata hlid. Krafa i reglugerd um
hljodstig innandyra er ad hljédstigid sé undir LAeq 30 dB sem pydir ad
skoda parf og hanna sérstaklega hljddeinangrun glugga og loftun 4
hénnunarstigi bygginga par sem hljédstig reiknast yfir LAeq 55 dB.

Radlagt er ad tryggja ad fullnaegjandi hljodstig faist & svdlum ibuda og
er maelt med pvi ad paer verdi stadsettar a hljédlatu hlid hdsa par sem
bad hentar gagnvart birtuskilyrdum. Askilegt er ad skyla svolum par
sem hljédstig er yfir LAeq 55 dB, t.d. med hljédpéttu glerhandridi i stad
rimla og dempun i svalaloftum.

[ hénnun skal ndkveem Utfersla moétvaegisadgerda vegna hljédvistar
stadfest i hljodskyrslu med véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga og
svalir, s.s. svalalokanir og ad med métvaegisadgerdum verdi krofur um
hljodstig vid byggingar og a Utisveedum uppfylltar.



3.2 ibudarbyggd, skilmalar

Gert er rad fyrir 104 nyjum ibadum i fidloyli og radhasum. |
skilmalatoflu i kafla 3.5 er yfirlit yfir heildarbyggingarmagn,
hamarkshaedir og kvadir sem kunna ad vera a 166.

3.2.1

Pakgerd er frjals og heimilt er ad nyta hluta pakflatar fyrir paksvalir eda
sameiginlega pakgarda. Hvatt er til pess ad nyta graen pok a byggingar
par sem pau studla ad betri orkunytingu bygginga, liffreedilegum
fidlbreytileika og sem hluti af blagreenum ofanvatnslausnum. Grédur a
graenum pokum skal velja m.t.t. til vedurfars og tryggja skal gott
adgengi ad greenum pokum til vidhalds. Svalagangar eru éheimilir
medfram gotuhlidum.
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Tryggja skal fjolbreytni i ibudastaerdum og
fislbylishtisum. ibudir skulu héfda til breids héps félks og bjéda upp a
fidlbreytileika i steerdum, herbergjastaeerdum og herbergjafjélda.

Husagerd

lbuddagerdir

3.2.3 Uppbrot og asynd byggdar

Til ad studla ad fjolbreytni i asynd byggdarinnar er gerd krafa um
uppbrot & hudshlidum. Uppbrot skal t.a.m. vera med utskotum,
innskotum, svolum, efnisvali, lit og/eda aferd. Uppbrot eingébngu med
efnisvali, lit eda aferd er ekki naegjanlegt.

Efstu haedir mega vera inndregnar med pad ad markmidi ad lagmarka
skuggavarp a dvalarsvaeedum, brjéta upp asynd byggdarinnar og til ad
koma fyrir paksvolum eda sameiginlegum pakgoréum.

ibudagerdum i
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Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

Mynd 3.4: Nyjar ibudalédir vid Greendsbraut og Skégarbraut.



3.2.4 Mikilvaeg horn og hushlidar

A deiliskipulagsuppdraetti eru hushlidar eda hlutar bygginga sem talin
eru mikilveeg fyrir heildarasynd svaedisins audkennd. Huga skal
sérstaklega ad hénnun peirra og asynd. A adaluppdrattum skal gera
grein fyrir hdnnun mikilveegra horna / hdshlida.

=~ T —— i R

Mynd 3.5: L68 3, deemi um horn sem eru talin eru vera mikilveeg fyrir heildardsynd
sveedisins og gétumynd Greendsbrautar. Hornin og hushlidarnar eru dberandi vid
innkomuna inn @ Asbru, fré almennningsgardi og pegar horft er eftir Bogabraut.
3.2.5 Svalir og utskot

Svalir fjolbylishdsa skulu na a.m.k. 0,5 m Ut fyrir Utvegg. Svalir mega
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fara allt ad 1 m ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa.

Heimilt er ad hafa utskot & hushlidum sem na allt ad 0,5 m at fyrir
byggingarreit par sem adstadur leyfa og mega pau vera alltad 3,0 ma
breidd.

Svalir og utskot skulu vera i a.m.k. 2,5 m had yfir gongusvaeedum og
sameiginlegum rymum. Svalahandrid skulu ekki vera haerri en 1,2 m
nema par sem naudsyn krefur vegna oryggis.

Svalalokanir eru heimilar sem hluti af heildarhénnun hudssins og skulu
baer samraemdar i utliti.

3.2.6 Lodir og lodafragangur

Lodarhafi skal ganga fra 166amoérkum vid gotu og medfram opnum
sveedum 4 vidunandi hatt i samraemi vid adaluppdreetti og 168abléa. Oll
stéllun, landmoétun eda adlogun ad landi skal gerd innan l6dar og falla
vel a8 adliggjandi svaeedum. A 168um 2 og 3 skal landhalli nyttur til ad
skapa ahugaverd og adladandi dvalarsveedi a 168. Tryggja skal ad
adkomuhlid kjallara sé vistleg og adladandi. A 168amoérkum skulu
[6darhafar hafa samrdad um fragang. Tryggja parf ad utfaersla
blagreenna ofanvatnslausna fylgi skilmalum par um.

Par sem gera parf rad fyrir veggjum eda stodveggjum a l6damorkum
eda innan |6dar skal pess geett ad stadsetning og honnun falli vel ad
byggingu og 168. Utlit og hénnun stodveggja skal vera i samraemi vid
utlit byggingar a 168 t.a.m. hvad vardar aferd og efnisval.

Innkeyrsla inn & 16dir er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Stadsetning
getur breyst vid fullnadarhdnnun en skal pé vera a peirri hlid 16dar sem
skilgreind er a uppdreetti.

Gera skal rdd fyrir ad dvalarsveedi / gardsvaedi geti verid ofan a
bilakjollurum og nidurgréofnum rymum. Pykkt jardvegar skal vera
naegileg til pess ad grédur prifist a yfirboradi.



3.2.7 Dvalar-, garé- og leiksvaedi

Dvalarsvaedi skulu honnud med dlikar parfir ibda i huga pannig ad pau
nytist ibdum & o6llum aldri og & Ollum arstidum. Gera skal rad fyrir
adkomu ad dvalarsveedum um sameign a jardhaed til ad tryggja jafnt
adgengi ibua ad gardsvaedi. Dvalar- og gardsveedi skulu hénnud
samhlida byggingum og gera skal grein fyrir hdnnun & adaluppdrattum.
Huga skal sérstaklega ad skjélmyndun t.a.m. med grédursetningu eda
landmotun.

3.2.8 Sérafnotareitir

Gera skal rad fyrir sérafnotareitum fyrir ibudir a jardhaedum
fjélbylishusa. Sérafnotareitir skulu ad hamarki na 3,0 m fra utvegg.
3.29 Girdingar og skjolveggir

Skjélveggi og girdingar skal hanna samhlida honnun iblidarhusa og skal
utlit peirra vera i samraemi vid efni, lit og aferd byggingar. Skjélveggir og
girdingar vid sérafnotareiti mega ad hamarki vera 1,4 m & haed. Ad 6dru
leyti skal fara ad akveedum gildandi byggingarreglugerdar.
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3.3
3.3.1

Stefnt er ad pvi ad halda samkeppni um hoénnun skélans og
skdlalédarinnar. Samkeppnislysing skal taka mid af skilmalum,
markmidum og aherslum deiliskipulagsins. Einnig skal horft til
markmida og leidarljésa i rammahluta fyrir Asbrd i adalskipulagi
Reykjanesbaejar vid mdtun samkeppnislysingar.

Skéli, skélaldéd og pjénustubygging

Hénnunarsamkeppni

Honnun pjonustubyggingar vid Graenasbraut getur verid hluti af
hénnunarsamkeppni dsamt tengingum vid skélann og skélalédina.

332 Skdlabygging

Nyr grunnskdli verdur fyrir born i 1.-10. bekk og gert er rad fyrir ad
nemendafjoldi verdi um 500.

i skilméalatoflu i kafla 3.5 er yfirlit yfir hdmarksbyggingarmagn,
hamarkshaedir og kvadir sem kunna ad vera a 166.

Honnun skélans og skolasvaedisins skal vera metnadarfull og vondud
med pad ad markmidi ad skapa liflegt og ahugavert umhverfi fyrir
skélabérn, starfsfélk og ibua Asbraar. Hénnun skélans skal mida ad pvi
ad bygging og skolal6d verdi ad kennileiti i hverfinu. Bygging og
skolaldd skulu falla vel ad landslagi og adliggjandi ibudarbyggd.
Landhalli vid Graenasbraut bydur upp a ahugaverd taekifaeri til ad flétta
byggingu inn i landi® og skapa spennandi og skjolrik Utisveedi. Heimilt
er ad nyta pak skolabyggingar sem leik- og dvalarsveedi fyrir nemendur
og almenning.

Radgert er ad adalinngangur skolans verdi vid Skoégarbraut og skal
hann vera dberandi og vel merktur. Nafn skélans verdi vid adalinngang
og/eda a 68rum synilegum stad. Ad adalinngangi og 68rum inngdéngum
skdlans skulu vera gédar og skyrar gongutengingar og skdlasvaedi skal
vera i godum tengslum vid géngu- og hjolastiga i hverfinu.
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Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

Greenasbraul

Mynd 3.6: Nyjar [8dir fyrir grunnskdla og pjonustubyggingu.



3.3.3 Skdlaléd

Honnun skoélalédar skal mida ad pvi ad hun sé lifleg, litrik og
skemmtileg og hofai til allra aldurshépa skélabarna allan arsins hring.
Skolasvaedi skal hannad med pad i huga ad pad nytist ibdum utan
skdlatima til leikja og samveru. Skélal6din skal ad hluta eda 6llu leyti
vera opin almenningi utan skdlatima.

Leiksvaedi a skoélaléd er ekki bundid vid 16damoérk og heimilt ad pau
fledi saman vid opna svaedid. Heimilt er ad girda af leiksvaedi eftir
pérfum, jafnt innan skélalédar sem og & opna svaedinu. Girdingar eda
afmarkanir leiksveeda skulu Utfeerdar a pann hatt ad peer fegri
umhverfid og falli vel ad heildarhénnun skélasvaedis og opna svadisins.

A skélasveedi skal nyta grédur til fegrunar 4 umhverfinu, fraedslu og
anagju. Blagraenar ofanvatnslausnir skulu nyttar til medhdéndlunar a
ofanvatni og peer fléttadar inn i hénnun Utisveeda og nyttar til freedslu
um loftslagsbreytingar, vidhald vistkerfa, liffreedilegan fjolbreytileika og
hvernig blagranu ofanvatnslausnirnar stydja vid petta.

3.3.4 Bilastaedi og hjolageymslur

Gera skal rad fyrir 0,75 bilasteedum fyrir hverja 100 m? skélahisnasis.
Bilastaedi skélans geta verid ad hluta & opnu svaedi nordan og austan
megin vid skolaléd. Leidbeinandi lega og uUtfaersla bilastaeda er synd a
deiliskipulagsuppdreetti. Vid adalinngang er gert rad fyrir sleppisvaedi
og vid alla innganga skulu vera bilasteedi fyrir fatlada i samraemi vid
akvaedi byggingarreglugerdar.

Yfirbyggd hjdlageymsla skal vera a 168 fyrir nemendur, starfsfolk og
gesti. Einnig skal gera rad fyrir hjolastaeedum fyrir gesti & 160 eftir
pborfum. Hjélageymslur og hjolasteedi skulu stadsett i gddum tengslum
vid  géngu- og  hjolastiga i hverfinu og  bidstédvar
almenningssamgangna.
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3.3.5 bjonustubygging

Pjénustubygging a 168 6 skal pjéna hlutverki hverfismidstédvar og vera
opin almenningi. Starfsemi i hverfismidst6d skal studla ad gédum
samskiptum og samveru ibua.

Husagerd og pakform byggingar er frjalst. Honnun byggingar og l6dar
skal vera vondud og metnadarfull og studla ad beettri gétumynd
Graenasbrautar. Bygging skal falla vel ad landslagi og adliggjandi byggd
en um leid skapa sér markvissan sess sem kennileiti vid Graenasbraut
og vid innkomuna inn 4 Asbr.

A 168 pjénustubyggingar skal vera adstada fyrir fjdlbreyttar samkomur
folks s.s. markadi, leiki eda listsyningar.

Tryggja skal gédar og skyrar goéngutengingar vid skélasvedid og
adliggjandi ibudabyggad.



3.4 Bldagreent ofanvatnsskipulag
34.1 Almennt

Skilmalarnir segja til um pad hvernig bregdast skuli vid mismunandi
urkomumagni midad vid prju stig urkomu og hvernig tengingu

blagreenu ofanvatnslausnanna fyrir hvert stig, skuli hattad m.a. i

tengslum vid megin rennslisleidir. Skilmalarnir byggja a leidbeiningum
um skipulag og honnun blagrenna ofanvatnslausna  fyrir
deiliskipulagssvaedid fra verkfraedistofunni COWI, sja vidauka 2.

» Allt ofanvatn skal medhdndla med blagraenum ofanvatnslausnum.
» Oheimilt er ad setja ofanvatn i fraveitulagnir fyrir skdlp.

» A adaluppdrattum skal gera grein fyrir Gtfaerslu og hénnun
blagreenna ofanvatnslausna a fullnaegjandi hatt, med videigandi
Utreikningum og m.t.t. pess hvernig brugdist er vid hverju
urkomustigi.

» Tryggja skal ad framkveemdir valdi ekki 6endurkraefu raski a
blagreenum ofanvatnslausnum.

» Utbua skal vidhaldsaaetlun fyrir bldgraenu ofanvatnslausnirnar &
6llu deiliskipulagssvaedinu. i vidhaldsaaetlun versi t.a.m.
leidbeiningar um hreinsun ofanvatnsrasa til ad fordast stiflur,
hvernig snjomokstri skal hattad og hvar sé heimilt ad safna snjo
saman.

> Vid snjémokstur i almenningsrymum og innan 168a skal tryggja ad
snjémokstri sé hagad pannig ad snjor hindri ekki yfirbordsrennsli
ofanvatns i blagraanum ofanvatnslausnum innan
deiliskipulagssvaedisins.

34.2 Meginforsendur fyrir hénnun

» Grundvallar forsenda vid honnun blagreenna ofanvatnslausna er
skilningur og kortlagning a landslagi og haedarlegu lands og
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hvernig haegt er ad koma fyrir blagraenum ofanvatnslausnum sem
purfa ad taka vid naudsynlegu magni ofanvatns sbr. irkomustig.

Taka skal mi& af nattdrulegum rennslisleidum vatns og eftir
fremsta megni likja eftir peim vid hénnun. Breytingar &
nattdrulegum farvegi geta leitt til 6fyrirsjdanleika i vatnsrennsli og
mogulegra vatnsskemmada.

Tryggja parf ad blagraenar ofanvatnslausnir séu rétt stadsettar
med3 tilliti til landhalla og landslags og ad vatn geti runnid éhindrad
a milli bldgraeenna ofanvatnslausna.

Leitast skal vid ad lata vatn sitra ofan i jardveg sem naest peim stad
par sem pad fellur og 6ll yfirbord skulu vera eins gegndraep og
kostur er. Gegndraepi skal taka mid af poérfum m.t.t. Urkomumagns.

Blagraenar ofanvatnslausnir parf ad stadsetja sem naest
6gegndraepum yfirbordum eins og pékum, bilasteedum, gétum og
stigum til ad tryggja ad ofanvatn tengist sem fyrst neti blagraanna
ofanvatnslausna.

Blagraenar ofanvatnslausnir skulu hannadar og Utfaerdar pannig ad
paer fegri umhverfid baedi pegar vatn safnast fyrir i peim og pegar
purrter.

Tryggja parf réttan halla a8 6gegndraepu yfirborai til pess ad
ofanvatn renni 6hindrad af peim yfir i blagraenar ofanvatnslausnir.

Meginrennslisleidir fyrir ofanvatn skulu haldast éslitnar allan arsins
hring. Huga parf sérstaklega vel ad virkni peirra yfir vetrartimann,
par sem gegndraepi jardvegs getur minnkad i miklu frosti. Yfir
vetrartimann parf ad tryggja ad snjor eda klaki stifli ekki
meginfarvegi.

Tryggja parf ad blagraenar ofanvatnslausnir séu hannadar m.t.t.
Oryggis barna og annarra.



34.3 Medferd ofanvatns eftir irkomumagni

Medferd ofanvatns fer eftir Urkomumagni og byggir hdn & premur
stigum Urkomu til ad tryggja 6rugga medferd ofanvatns. bessi prju stig
urkomu hafa verid skilgreind a eftirfarandi hatt fyrir med&ferd ofanvatns
& Asbru og eru pvi grundvallarforsendur i deiliskipulagi pessu.

» 1. stig: Venjuleg Urkoma og reglulegir atburdir sem gerast a allt ad
2 ara fresti.

» 2. stig: Mjog mikil drkoma - p.e. atburdur sem getur ordid a 5 ara
fresti, med alagsstudli 1,2 vegna loftslagsbreytinga®.

» 3. stig: Ofsaregn og asahlaka - p.e. aftakavedur af pvi tagi sem
getur gerst & 100 ara fresti eda sjaldnar, med alagsstudli 1,2 vegna
loftslagsbreytinga.

Ofanvatnsskipulagid grundvallast a peirri meginreglu ad Urkoma a
fyrsta og 6dru stigi sé ad ollu leyti medhdéndlud med innvidum innan
l68arinnar eda almenningsrymisins par sem hun fellur. A 1. stigi er
ofanvatnid 1atid sitra ofan i jardveginn par, an pess ad renna lengra a
yfirbordinu. A 2. stigi er vatnid 14tid renna &fram i regnbed, grjétpukk
eda adrar videigandi lausnir eftir atvikum. Pbar sem ekki er talid
raunhaeft ad su leid dugi fyrir irkomu a pridja stigi, pa er gert rad fyrir
ad i slikum undantekningartilfellum geti vatn runnid & yfirbordi at fyrir
|68ina, gbétuna eda almenningsrymid par sem pad féll og eftir traustum
rennslisleidum, ofanvatnsrasum, nidur & svaedi sem getur tekid vid
ofanvatninu an pess ad tjon eda veruleg O6paegindi hljotist af.
Rennslisleidirnar mynda samfellt net, sem liggur ad mestu medfram
gdétum og eftir greenum geirum og graenum svaedum & Asbr.

> Loftslagsstudull (no. klimafaktor): Sérstakur studull dkvardadur med tilliti til
svidsmynda og vidrddanlegrar dheettu fyrir dtreikning vegna framkveemda, t.d.
steerdardkvordun mannvirkja vegna flédahcettu.
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Mynd 3.7: Meginlinur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna d
deiliskipulagssveedinu. Sjd ndnar i skyrslu COWI i vidauka 2 (COWI 2024).



3.4.4 Blagreenar ofanvatnslausnir medfram gétum

Medfram Greaenasbraut og Skdégarbraut er gert rad fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum og grédri beggja vegna gotu, ad jafnadi um 1,5 m a
breidd. Breidd peirra getur verid breytileg eftir porfum, byggt a
Utreikningum par um.

» Tryggja skal ad rymd blagranna ofanvatnslausna med&fram gdétum
og i almenningsrymum sé nagileg til ad taka vid og haegja a
ofanvatni i miklum rigningum eda leida afram a safnsvaedi fyrir 2.
og 3. stig Urkomuatburda,

» Inn- og afrennsli skulu vera rétt stadsett midad vid megin
rennslisleidir ofanvatns.

» Ofanvatnsrasir, s.s. svelgir eda graenir geirar skulu almennt paktar
grasi en i peim skal einnig gera rad fyrir grédri sem hentar i
blagranar ofanvatnslausnir m.t.t. edlis peirra og vedurfars til ad
auka isig og lekt, auk fegrunar a umhverfinu og til skjdlmyndunar
eftir atvikum.

» bar sem yfirfoll eru nytt i ofanvatnsrasum skal ganga Ur skugga um
ad pau stiflist ekki.

» Gera ma rad fyrir 16gnum t.d. undir gotur og innkeyrslur par sem
porf er a til ad leida ofanvatn & milli sveeda.

34.5 Blagraenar ofanvatnslausnir innan [6da

Innan 168a skal medhondla allt ofanvatn fyrir 1. og 2. stig Urkomu.
Heimilt er ad veita ofanvatni i ofanvatnsrasir i almenningsrymum utan
|6&a fyrir 3. stigs urkomuatburd, p.e. i ofsaregni og asahlaku.

Tryggja parf ad ofanvatn sem veitt er yfir i almenningsrymi, verdi leitt
yfir i ofanvatnsrasir innan pess. Medhdndlun ofanvatns og utfaersla og
vidhald blagraenna ofanvatnslausna innan 16da er ad oOllu leyti & abyrgd
|68arhafa. Lodarhafa er skylt ad tryggja ad medhondlun ofanvatns fylgi
krofum i deiliskipulagi pessu og parf ad syna fram a med utreikningum
ad svo sé a adaluppdrattum.
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Vatn af pdékum og dgegndraepum yfirbordum skal leitt i blagraenar
ofanvatnslausnir a jérdu sem naest peim stad sem pad fellur. Vert er ad
hafa i huga ad graen pok geta verid 6flug vidbot vid ofanvatnsskipulag
innan 16da, baedi til pess ad safna vatni og til ad haegja a rennsli yfir i
blagreenar ofanvatnslausnir, sérstaklega i miklum rigningum og
asahlaku. Graen pok geta lika minnkad umfang ofanvatnslausna a 1648.

A 168um 1 og 2A-2G er litill sem enginn landhalli og pvi getur reynst
erfitt ad tryggja virka rennslisleid af 169 yfir i almenningsrymi fyrir 3. stig
urkomu. Huga parf sérstaklega ad pessum peetti vid hdnnun.
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Mynd 3.8: Megin;l'nur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna 6 168 1 og
2A-2G.



Deiliskipulag Skogarhverfis og Greendsbrautar

A 168um 3 og 4 laekkar landid fra Graenasbraut til austurs. Vid l68amérk A skélaléd og opnu sveedi/almenningsgardi i kringum skélann, skal nyta
til austurs skal gera videigandi radstafanir til ad tryggja ad vatn renni blagraenar ofanvatnslausnir sem hluta af hénnun byggingar og 16dar, til
ekkiinn a adliggjandi [66ir. yndisauka og fraedslu.
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Mynd 3.10: Meginlinur um fyrirkomulag blagreenna ofanvatnslausna @ 164 5 og 6.

i gegnum skoélalédina og almenningsgardinn renna tveir mikilvaegir
vatnsfarvegir sem taka parf mid af vid hénnun byggingar, 16dar og
almenningsryma.

Nordan vid skélann er nulverandi farvegur sem naudsynlegt er ad
vidhalda og taka mid af vid hdnnun. Sunnan vid skélann og milli 16da
vid Skogarbraut 945 og 946 er gert rad fyrir nyjum farvegi til ad baeta
fleedi til austurs og fyrirbyggja vatnstjon a8 mannvirkjum og innvidum.

Mynd 3.9: Meginlinur um fyrirkomulag bldgreenna ofanvatnslausna d 168 3 og 4. i almenningsgardi og & opna svaedinu eru taekifeeri til ad ad gera rad
fyrir vidtokum eda vatnssofnun a lagpunktum i landslaginu.
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3.5 Skilmalatafla

Steerd  Byggingarmagn, Fjéldiibuda, Fjoldi NH
168ar, m*  hdmark m? hémark  heda Hdmarkshed NH ofanj. Annad

‘ o Kv6d um adkomu ad hitaveitutanki og ad
L6d 1, fjélbyli 4.624 3.200 32 24 13,0m 0,69 68U 2A2G.
L6d 2A, radhus 273 80 1 1 45m 029 -
L6d 2B, radhus 210 80 1 1 45m 038 -
L6d 2C, radhus 210 80 1 1 45m 0,38 -
L6d 2D, radhus 210 80 1 1 45m 038 -
L6d 2E, radhus 210 80 1 1 45m 038 -
L6d 2F, radhus 210 80 1 1 45m 0,38 - Kvid vegna helgunarsvaedis jardstrengja.

) i Leita skal sampykkis Landsnets vegna allra
Ldd 2G, radhus 273 80 1 1 45m 029 - framkvaemda innan helgunarsvaedis.

3A 1.650
. 2-3 . . .
L6d 3, fjolbyli 4.384 - 38. 1850 35 . +, 13,0 m meelt frd adkomukéta kjallara 1,28 0,80
Kjallari 2.100 kjallari
= 5.600
4 3.200 53 Kvod um adkomu ad dreifistdd.
. O ; ; St . Lo L Kvod vegna helgunarsvaedis jardstrengja.
4.014  Kjallari 1.400 1 It fra adkomukota kjall 11 8 8 J 8l
Lod 4, fjolbyli 0 Jarart 30 kjallari 3,0 m meltfra adkomukota kjallara 151 0,80 Leita skal sampykkis Landsnets vegna allra
= 4.600 framkvaemda innan helgunarsvaedis.

Hamarkshaed naest Skégarbraut er 12,0 m.

Bygging getur verid heerri neer Gera skal rad fyrir 0,75 bilastaedum fyrir

Lod 5, grunnskoli: 22.468 8.500 i 1-4N Graenasbraut. heimilt er ad hluti byggingar 0,38 hverja 100 m?.
sé haerri, s.s. vid innganga

Lég e, 4383 2.400 : 2t g5m 0,55

pjoénustubygging kjallari

Dreifistdd v.

Skégarbraut 48 - - 1 35m - .

Heildarfjéldi ibuda (hamark) 104
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4  Umhverfismatsskyrsla

Deiliskipulagido gerir ekki rad fyrir framkveemdum sem falla undir 1.
vidauka laga um umhverfismat framkveemda og azetlana nr. 111/2021.
Hér er gerd grein fyrir moégulegum ahrifum & umhverfid i samraemi vid
12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Vid matid er studst vid
umhverfismatsskyrslu Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035 og pa
umhverfispaetti sem eiga vid um deiliskipulagid.

Umhverfispeettir Matsspurning: Hefur tillagan dhrif d..?
Ndttdrufar Lifriki (grédur og dyr)

> Liffreedilegan fjolbreytileika?
Samgoéngur

> Akstursvegalengdir?

> Ppjénustustig samgdngukerfis?

> Frambod almenningssamgangna?
Heilsa

> Loftgeedi?

> Fjolda/steerd svaeda par sem hljédstig er yfir
vidmidunarmorkum?

> Beetta heilsu og studlar ad aukinni hreyfingu og
tivist?
Menningarminjar
> Fornminjar?
> BuUsetu/menningarlandslag?
Landrymi
> Steerd byggdra svaeda?
> Nytingu landrymis (ibadir/ha) og samgongur?
Verndarsveedi og utivistarsveedi
> Utivistarsvaedi?
> Adgengi ad Utivistarsveedum?
> Verndarsvaedi?
Landslag/dsynd
> Natturulegt landslag?
> Asynd baejarfélagsins?

Samfélag

Audlindir
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i deiliskipulagi er gert rad fyrir endurhénnun Graendsbrautar og
Skoégarbrautar med parfir gangandi og hjélandi vegfarenda i forgrunni
og beettu umferdardryggi fyrir alla vegfarendur. Beettir hjéla- og
gongustigar i hverfinu auka moguleika ibla & ad nyta vistvaenar
samgongur innan hverfisins sem dregur Ur umferdarpunga. Minni
bilnotkun studlar ad baettu umferdaroryggi, betri loftgaedum og baettri
hljédvist.

Utivistarsvaedi og opid svaedi vid skélann mun studla ad aukinni
tengslamyndun ibGa sem styrkir hverfisvitund og Asbrd sem
samheldinn baejarhluta i Reykjanesbee.

Liklegt er ad markviss uppbygging innvida fyrir hjélandi og gangandi og
adgerdir til ad auka umferdardryggi muni auka vaegi vistvenna
samgangna 4 Asbrd. Nyr skéli & Asbri er stadsettur milli tveggja
fijolmennustu ibudahverfanna sem mun stytta vegalengdir fyrir
skoélaboérn og auka likur a ad pau velji vistvaenar samgongur.

Fidlgun ibuda og pétting byggdar tryggir betri nytingu a innvidum.
Fjdlgun ibuda og ibua eykur einnig likur & pvi ad pjoénusta aukist i
hverfinu sem styttir vegalengdir fyrir ibua.

| adalskipulagi Reykjanesbajar er stefnt ad pvi ad efla
almenningssamgéngur i sveitarfélaginu. i deiliskipulaginu er gert ras
fyrir godum bidstédvum fyrir straetd vid Skégarbraut og Graenasbraut
og ahersla 16gd 3 gott adgengi gangandi og hj6landi ad bidstédvum.

Til ad draga ur ahrifum umferdar um Graenasbraut og Skégarbraut er
I0gd ahersla a ad gotur séu hannadar med pad ad markmidi ad draga
Ur hrada en jafnframt tryggja greidan adgang um hverfid. |
deiliskipulagi er gert rad fyrir ad akreinar verdi ekki breidari en porf er a
og ad beygjuradiusar gatnaméta og innkeyrsina séu ekki of vidir. Med
pvi er dregid ur okuhrada og studlad ad baettu oryggi fyrir alla
vegfarendur.



Markviss notkun grédurs og blagraenna ofanvatnslausna fegrar
umhverfid, skapar skjol og baetir loftgaedi. Aukinn grédur skapar einnig
betra neervedur & Asbri og vidheldur liffreedilegum fjolbreytileika. |
deiliskipulaginu er 16gd &hersla & ad grodur sé notadur til
skjolmyndunar og fegrunar umhverfisins sem er liklegt til ad beeta
lifsgaedi ibtia & Asbru.

i deiliskipulaginu er 16g5 &hersla & péttingu byggdar medfram
Graenasbraut og endurhdénnun goturymisins med pad ad markmidi ad
pad verdi vistlegt og adladandi. Péttari byggd medfram gdtum og aukin
grodursetning studlar ad beettri asynd svaedisins og baejarfélagsins i
heild. Einnig er 16gd dhersla a vandada honnun allra almenningsryma
og ad opna svaedid milli Greendsbrautar og Skdégarbrautar verdi
adladandi og eftirséknarvert Utivistarsvaedi fyrir alla ibta Asbruar.

L6gd er ahersla & ad opna svaedid verdi hannad og pvi vidhaldid af
metnadi og alid. Samnyting opna svaedisins og skélalédarinnar er likleg
til ad studla ad auknum samskiptum milli ibda hverfisins og starfsemi i
bjénustubyggingu er likleg til ad auka samveru ibda og studla pannig
ad jakvaedum samskiptum, tengslamyndun medal ibua og
hverfisvitund.

Nidurstada

Uppbygging samkvamt deiliskipulagi er a heildina talin hafa jakvaed
ahrif & nattarufar, samfélag og audlindir & Asbru.
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S5  Skipulagsferli

Lysing fyrir nytt deiliskipulag var kynnt i oktéber 2021 i samraemi vid 40.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysingin var adgengileg a vef
sveitarfélagsins, auglyst i dagbladi og Ila frammi i Radhusi
Reykjanesbeejar. Lysingin var einnig send videigandi umsagnaradilum.
Engar athugasemdir eda abendingar barust.

Tillaga ad deiliskipulagi var kynnt a vinnslustigi i mars 2023. Engar
athugasemdir barust a kynningartima.

Tillaga ad deiliskipulagi var auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 fra 19.6.2024-2.8.2024. Tillagan var adgengileg a vef
sveitarfélagsins, auglyst med aberandi haetti og send eftirfarandi
umsagnaradilum:

»  Skipulagsstofnun »  HSveitur

»  Vegagerdin » Heilbrigdiseftirlit Sudurnesja
»  Samgongustofa »  Natturustofa Sudvesturlands
»  Umhverfisstofnun »  Skégraektin

»  Nattarufraedistofnun islands »  Skégreektarfélag Sudurnesja
»  Minjastofnun islands »  Brunavarnir Sudurnesja

Umsagnir og abendingar barust fra Landhelgisgaeslunni, Isavia, Milu og
Vegagerdinni sem gerdu ekki athugasemdir vid tilldguna eda efni
umsagna kalladi ekki a breytingar a tillogu eftir auglysingu. Brugdist var
vid abendingum i umsdgnum fra Kadeco, Heilbrigdiseftirliti Sudurnesja,
HS Veitum og Landsneti og gerd er grein fyrir breytingum eftir
auglysingu i kafla 5.1. Breytingar fela ekki i sér auknar krofur eda
ibyngjandi akvaedi umfram pad sem fram kom i auglystri tillogu og pvi
ekki porf a ad auglysa tillégu ad nyju.

Ad lokinni umfjéllun i sveitarstjérn og yfirferd Skipulagsstofnunar
verdur gildistaka deiliskipulagsins auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

5.1  Breytingar eftir auglysingu
Bldgreenar ofanvatnslausnir og rammahluti adalskipulags fyrir Asbru
> [ koflum 2.3.5, 2.4.2 og 3.4 er texti um blagraenar ofanvatnslausnir
(BGO) uppfaerdur i samraemi vid umfjollun um BGO i rammahluta
adalskipulags Reykjanesbaejar fyrir Asbrd. Rammahlutinn var |
vinnslu samhlida gerd deiliskipulagsins og edlilegt ad tryggja
samrami milli skipulagsaeetlana.

Breytingar a texta og uppdreetti fela ekki i sér breytingar a
meginforsendum, skilgreiningum eda skilmalum fra auglystri
tillégu. Breytingar eru til pess fallnar ad einfalda og Utskyra nanar i
hverju BGO felast og gera skilmala skyrari.

» Megin ofanvatnsrasum fyrir 3. stigs Urkomu og ofanvatnsrasum
fyrir 2. og 3. stigs Urkomu er baett vid a deiliskipulagsuppdratt.

» Kafli 2.4.2 um rammahluta adalskipulags Reykjanesbaejar fyrir
Asbrua uppfaerdur til samraemis vid lokautgafu rammahlutans.

Veitur
» Helgunarsvaedi jardstrengja og vatnslagnar er baett vid a uppdratt
og skilmalum um helgunarsvadi baett vid i kafla 3.1.13 (v.
umsagnar Landsnets).

» L&&Ir 2A-2G faerast um 1 m til nordurs og minnka um 2 m &
sudurhlid vegna jardstrengja og helgunarsvaedis peirra.

» Kvod a16dir 2F-G og 4 vegna helgunarsvaedis jardstrengja baett vid.

» [ kafla 3.1.13 er visun i fraveitusampykkt Reykjanesbaejar baett vid
(v. umsagnar Heilbrigdiseftirlits Sudurnesja).

Annad
» Veghelgunarsvaedi medfram Graenasbraut fellt Ut & uppdraetti og
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1 Introduction

In 2019 Alta has elaborated a masterplan for a residential neighborhood in
Asbru (Municipality of Reykjanesbaer). In that occasion COWI was asked to
participate to this development by elaborating a sustainable stormwater strategy
and main solutions (COWI, 2019).

The masterplan has now moved on to the next phase and COWI was asked to
elaborate detailed stormwater plan for several areas of interest.
A more detailed stormwater strategi has therefore been applied to these specific
sites/object:

- 3 residential plots

- the school plot and public park

- Graenasbraut and Skdgarbraut (the main road system).

This report shows and describes then how stormwater principles work for each
site. In addition to this, dimensions for stormwater solutions are given.

Many analyses, research, mapping and stormwater principles have already been
elaborated during the previous phase of the development plan for Asbru. These
have built up a knowledge that is essential to understand the whole picture of
the site, but also give the right tools to move into a detailed plan. This is the
reason why some of that knowledge is again reported in this document.

Since this document was delivered to Alta in 2023, the site plots have been
adjusted and Oslo municipality has published newer guidelines regarding
stormwater management (Overvannsveileder. Retningslinjer og veiledning for
overvannshdndtering i Oslo kommune., 2023). This is then a reviewed version of
the previous report. New text is highlighted to simplify the review of the
revision.

2 The development plan

Alta has elaborated a proposal for local planning for these areas of interest,

which is showed in Figure 1 and Figure 2. The main features for each

sites/object can be summarized as follow:

> Residential plots
These plots will be developed with several residential blocks with garage
basements. Outdoor areas will include green areas, but also paved areas for
both parking and car access.

> School and park plot
The school plot will include a main building (ca. 8 500 m2) located on the
lowest part of the plot and along the north side, but also a secondary
building (ca. 2 400 m2) on the highest part of the plot, towards
Graenasbraut.
Development and design of this plot will be defined via an architectural
competition. The buildings shown in the figure below are therefore only
illustrative.

>  Greenasbraut and Skégarbraut
Roads are designed with walking and bicycle path on both sides of the road,
where green structure divides pedestrians’ and cyclists’ path from trafficked

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering
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areas.

New buildings are in the illustrations below showed with flat and green roofs. It
is not yet certain whether this is applicable for the area, but roof design will
affect the way roof runoff is handled. General assessments are described in

chapter 4.2.

Figure 1: Above: overview of the plan proposal. Bottom left: residential site 1 and 2.
Bottom middle: residential site 3. Bottom right: residential site 4. (Alta, Tillaga ad
deiliskipulagi - Skéla- og samkomusveedi & Asbri, 2024)

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering rapporter
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Figure 2: Perspective of the site plan. (Alta, Tillaga ad deiliskipulagi - Skdla- og
samkomusvaedi & Asbru, 2024)

The overall goals of the detail plan are:

> Create a place where people of all ages and backgrounds can gather
(public park and school) and hopefully it will also be an attraction for the
rest of the town.

> The school with its playground is meant to represent a multi-use area to
build up a stronger community in Asbru, but it also represents a unique
attraction area for the town. The public park will create a unique outdoor
place by among others introducing stormwater management as an
opportunity to play with water, create wind shelter and good walking paths.

> The goal for the streets is to increase traffic safety, give access to everyone
(pedestrians, cyclists, and drivers), create more attractive intersections and
street experience, create good connections to the surrounding area, but
also contribute to stormwater management.

3 Basic knowledge

3.1 Guidelines for stormwater management

Since Reykjanesbaer municipality have not developed own guidelines on

stormwater management, COWI has in 2019 elaborated a general strategy for

stormwater management for Asbrt neighbourhood (COWI, 2019).

That strategy emphasised the importance to change approach concerning

stormwater management: from traditional and underground systems to climate-

adapted and sustainable systems. This follows the principles described by Norsk

Vann, where the 3-step strategy has the main focus:

> Step 1: infiltrate minor rainfall by diverting runoff from impervious surfaces
to green areas.

> Step 2: delay and retain greater rainfall by establishing retention
basins/solutions by shaping the terrain.

> Step 3: ensure safe floodways during extreme rainfall.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering
rapporter 2024/Stormwater detailed plan - Asbru - 2024 - 1.docx
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The 3-step strategy is also showed in Figure 3.

Planning

>

Captures and
infiltrates

OO
0o

Delay and
retention

0.0‘0.0
00,0, ~ Ensure safe
floodways
60,00
A —
Minor rainfall Greater rainfall Extreme rainfall
€ >€ >€ >€ >
rg
STEP O STEP 1 STEP 2 STEP 3

Figure 3: The 3-step strategy for a sustainable stormwater management according to
Norsk Vann.

Guidelines for stormwater management for several Norwegian municipalities
have required until now 20-years or more as the dimensioning return period for
retention (step 2). Oslo municipality, which is one of the most future-oriented
municipality concerned stormwater management, has in October 2023 published
newer guidelines. Supplements in the stormwater guidelines regard among other
things dimensioning criteria for the 3-step strategy, but also clarifications about
functional requirements each phase have to address.

Implementations in the new guidelines can be shortly summarized as follow:

- Step 1: 10 mm of precipitation from the site area should be directed to
permeable surfaces and infiltrated or collected and reused within the
intervention area. Management of stormwater in phase 1 should be nature-
based through infiltration, evapotranspiration, and interception for "normal"
precipitation events so that the water is utilized locally as a resource in
natural, nature-based, and/or permeable areas.

- Step 2: Runoff from a 5-year return period, with a climate factor of 1,2, has
to be retained on and within the intervention site. SUDs should preferably
be open, nature-based, and multifunctional.

- Step 3: Runoff from a climate-adjusted 100-year return period should be
diverted in safe flood paths and should not cause stormwater damage or
inconvenience on the intervention site. Sufficient area and capacity for all
flood paths within the intervention site must be allocated. Internal flood
paths should be designed for the volume of water that falls within the
intervention area. Throughgoing flood paths crossing the intervention area
must additionally be designed for the volume of water from upstream
catchment areas. Water exceeding the capacity of phase 2, or in case of
failure in phase 2, should be directed through and out of the intervention
area in a safe flood path. The inlet and outlet points of the flood path should
not be changed unless a solution can be documented that improves the
runoff situation and reduces the risk of damage for both the intervention
area, the surroundings, and areas downstream.

In order for Asbru to continue to be developed in accordance with the most up-
to-date Norwegian stormwater guidelines, it is suggested to follow the

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering rapporter
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dimensioning criteria as described above. dimensieningfor+etention{step2y-wiH

3.2 Infiltration

In November 2021 the municipality of Reykjanesbaer has carried out an
infiltration test in different areas of the development sites to investigate and
document the hydraulic conductivity of the soil. Hydraulic conductivity is the
sinking rate of the soil that determinate how fast the water infiltrates into the
soil

Infiltration test has been carried out according to the procedure described in
Attachment 1.

The results of the infiltration test are shown in Table 1 and Figure 4. Red dots
and cells indicate no infiltration, blue indicate a medium infiltration rate, light
blue a high infiltration rate and green very high infiltration rate.

Here it is possible to see that most of the points do not drain. This is presumably
because the bedrock is just 50 cm under the top soil.

The very high permeability in point nr. 2 is due to a manmade stony landfill. This
landfill drains supposedly the runoff further to an existing floodway on the other
side of the road.

Where the results from the infiltration test show no infiltration, it is important to
establish a drainage system. In this way water is drained further. By drainage
system is meant a layer of draining masses with a drainage pipe within the
building structure of the roads and/or stormwater solutions itself.

The drainage system must be built with defined outlets to the ground (either
diffused or via pipes) so that water is diverted out from the system. The outlets
should be established in accordance with terrain heights. For example, an outlet
placed on a crest curve will not satisfy its function.

Table 1: Results from the infiltration test.

Point nr. Measured time to infiltrate 30 cm Infiltration
of water based on a predefined pit rate
(30x30 cm and H=30cm)
It does not drain
It drains all water (10 cm in 29 sec.)
It does not drain
It does not drain
It does not drain
29 min. and 39 sec.
It does not drain
1 hour

0N | U1 A (WN (=
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Figure 4: Results and locations for the infiltration test.

3.3 Today's waterways

In the previous phase, a registration of the existing stormwater system was
carried out. Registration included all those elements, either existing or that had
to be improved to assure continuity in the runoff system. Continuity was indeed
described in the previous phase as a prerequisite to assure a safe and well
working system.

That previous mapping is shown in Figure 5, but closer registrations have been
conducted on the sites for the detailed plan, to have a more accurate overview
of the existing stormwater system in these specific areas.

New and closer registrations focused on local elements, such as swales, terrain
depressions, cross drains, overflow, etc..

Mapping of existing swales and terrain depression show basically where the
waterways lie and flow through the terrain today. Those are therefore important
as they give an indication of where new buildings and infrastructure should be
located/placed in the plot to avoid water damages.

In Figure 5 it's for example possible to see that bigger waterway from upper
catchments, are collecting along Graenasbraut. All the plots investigated for the
detailed plan lie along this road, on the downstream side. This means that future
road system has to either maintain or provide safe floodways to safeguard
property on the downstream side of the that road.

Similarly residential plot B and C lies upstream others existing residential plots.
Plot B and C need therefore to be developed in a way that runoff from those
plots do not affect the properties below.

The school plot has today two important waterways that cross through the plot.
Both waterways have to be considered when placing the school buildings and its

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering rapporter
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facilities. According to this, the new structure and elements on the plot have to
be placed in a way to secure free flow for these two waterways.

»
\

Residential si\g A

() y \
/\) 7 School knd park
7 .
A%
N
N
N

Lowest areas/might be flooded

Flat areas with uncertain terrain slope

General runoff direction
@==) Main existing swale/terrain depression
——> Secondary existing swale/terrain depression
—— Secondary existing swale/terrain depression S

with unknown runoffdirection Skogarbraut ///
g yisting cross drain ) ) } 7
HIDP outiet from the site area Residential site B

: =4 8% /
Interrupted/unconnected waterway within existing ReSIdentlaI Slte C
building infrastructure.
(O Missing cross drain/uncertain overflow on terrain
el Missing defined swale > need for Graenésbraut
improvement /
Suggestions for future secondary waterway /swale /

% . 2
within the unbuild areas

Figure 5: Previous registration of those stormwater elements, either existing or that had to
be improved to assure continuity in the runoff system. (COWI, 2019)
Actual sites/object for this detailed phase are indicated with red lines.

4 Stormwater management detailed plan

4.1 Main principles

The future development in the Asbr( area should rely on the main principles
described in the sustainable stormwater strategy (COWI, 2019).
Understanding of those stormwater principles in this detailed phase is essential
to plan the plots in a sustainable and appropriate way that takes care of the
natural elements in the landscape (slopes, sunken area, waterways, etc.,), the
context, the environment, and last, but not least safeguards the investment
costs.

Spatial planning of the plots has therefore to be carried out according to a

sequence of preliminary runoff requirements first.

The runoff requirements to be followed are:

1  Existing waterways have to be investigated as they define where the
floodwater is lead in and out of the plot. Inlet points are important as
nothing should be planned here that blocks waterflow. Blocked waterways
can lead to unpredictable new waterways and therefore to eventually water
damages.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering
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Same principle has to be applied for the outlet points: exceeding waterflow
from the plot has to be lead outside the plot on a safe and freeway. Again,
to ensure a safe discharge of exceeding waterflow from the plot.

2  Existing waterways also define where the buildings and main infrastructure
are more suitable to be placed in the plot. For example, it is recommended
to place buildings on sag curves or higher area in the plot. This to avoid
eventually water damages and reduce risk of flooding.

3 Understanding of the main slope direction of the terrain gives an indication
of where the water will naturally flow to since the runoff follows the terrain
elevation gradient. This helps to understand where SUDS have to be placed
in the plot. For example, SUDs will have no function if located on sag curves
or on the highest area of the plot. It is therefore suggested to establish
SUDs on the lowest parts of the property. In this case the SUDs catch a
greater runoff, and consequently reduce the risk of damages downstream.

4  Existing sunken areas indicate where the runoff naturally would flow to and
be collected. These areas can for example be maintained as collection and
retention areas for runoff also after development. It is in general
recommended to avoid locating an impervious area/building in a sunken
area compared to the main terrain as this would be a “trapped” area for
runoff. This situation increases the risk of flooding and possible water
damage as runoff cannot be directed out of the area. Floodways have
always to be secured.

5 New or adapted terrain has to secure a continue slope through and along
the whole stormwater system. Interruptions or deviations of this slope
principle, such as wrong fall direction or wrong elevation, can increase
flooding and water damages.

These principles mainly explain that site's topography is fundamental to secure a
sustainable and climate/stormwater management oriented spatial planning.

After those preliminary principles, the stormwater system can be planned

according to the following:

> "Nature alike": open and local;

> SUDs are established as close as possible to the runoff source. Impervious
surfaces, like roofs, parking lots, roads, etc., infiltrate a less amount of
water compared to permeable surfaces, or they don't infiltrate at all. SUDs
need ideally then to be placed close to impervious surfaces;

> Runoff from impervious surfaces should be diverted and delayed on terrain;

> Sag curves on pervious surfaces: impervious surfaces, like asphalt or
concrete, can't infiltrate. Sag curves should be established within the green
structure;

> Crest curves on impervious surfaces: pervious surfaces have a high
infiltration capacity. Crest curves should be established on impervious
surfaces;

> SUDs and permeable surfaces should be established downstream of
associated drainage fields/impermeable surfaces as this is where the water
flows to and collects naturally;

https://cowi.sharepoint.com/sites/A234931-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Detaljregulering_2022 _ oppdatering 2024/Oppdatering 2024/Oppdatering rapporter
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> The stormwater system should be established as a continuous system,
where all the stormwater elements are connected either by a cross drain or
an overflow on the surface (assured by a sag curve). This to guarantee a
well working and safe system for both extreme rainfall and/or winter season
when hydraulic conductivity is significantly reduced as a consequence of
frozen soil cover;

> Cross drain in between two SUDs: to ensure infiltration and retention, the
cross drain should be established higher than the bottom of the SUD;

> New terrain design should ensure safe discharge of floodwater in extreme
weather and/or winter season;

> Runoff from the development plan should not cause flooding problems
downstream;

> Runoff from the development site should not worsen the groundwater
condition;

> A coherent swale system consisted by a continuous slope gradient, should
be established along the roads to assure a controlled and safe
transportation of the exceeding runoff?;

> Curbs along roadways: curbs hinder the road runoff to flow freely into the
swales/ stormwater solution. It is therefore recommended to either avoid
curbs or where the use of curbs is needed, to create openings/passages
through the curbs to direct runoff to swales;

> Polluted runoff, i.e. from the road system, has to infiltrate through a
green/vegetated surface to archive pollutant removal;

> Man-holes can be implemented, but these should be installed higher than
the maximum water level in the SUDs. Infiltration through the soil cover
and retention are the main principles. "Man-holes" should represent just an
"emergency" overflow in case of extreme rainfall.

Applications of preliminary requirements and stormwater principles are given in
the figures below. Figure 6 is applicable for residential areas, while Figure 7 for
road system.

1 Exceeding runoff: is the water that is not infiltrated and/or retained because the
precipitation intensity is greater than the hydraulic conductivity (extreme rainfall), which
means risk for overflowing.
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Figure 6: Topography’s / elevation's hierarchy principles for a sustainable and

climate/stormwater management oriented spatial planning. Applied on a
generic residential area.
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Figure 7: Elevation's hierarchy for road system to safeguard sustainable stormwater
management and ensure floodways.

4.1.1 Pollution

During the last years there has been a growing interest about stormwater
management. Not just in terms of amount of stormwater (water quantity), but
also in terms of pollutants in the surface water (water quality).

This is because in urban areas the surface water is often contaminated. Roads,
industry and other human activities are often the sources of this pollution that is
transported with the surface water. Typical pollutants include a wide range of
dissolved and particulate compounds such as heavy metals, organic pollutants,
microplastics, oil, salt, etc.

Based on Norwegian standard the need to clean the discharge of stormwater
depends on the amount of traffic and the recipient's vulnerability.

According to EU’s water directive, infiltration through permeable green surfaces
of polluted runoff (quantity corresponding to the amount of water generated
from stage 1 of the 3-step strategy) provides a sufficiently good average annual
purification.

The sites chosen for the detailed stormwater plan include three residential plots,
the school and park lot and two roads. The main source of pollutant will then be
related to the road system and parking lots.

According to the stormwater strategy, runoff from impervious areas has to be
leaded to green area for infiltration. The new road system and the new parking
lots have then to be planned so that runoff flows to a green structure, as
showed in the principle in Figure 6 and Figure 7.

According to EU’s water directive, the road’s green structure needs then to be
designed to handle step 1 to provide a satisfactory water purification.

4.2 Detailed plan for each area of interest

Based on principles described in chapter 4.1 and 4.1.1, it has been elaborated a
detailed plan for sustainable stormwater management for each site/object.
SUDs necessary size is given in chapter 5.

Residential sitenr. 1, 2, 3 and 4
Detailed plan for site nr. 1 and 2, 3 and 4 is shown respectively in
Figure 8 - Figure 10.
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The four residential plots are quite similar since all have no upstream fields that
drain to and/or flow through the plots. This is because the plots are located
downstream Greenasbraut, which cuts off upstream runoff and directs it to either
existing ditches along the road system or sag curves through the undeveloped
terrain. There are then no main floodways on the sites that could have provided
prerequisites/premises for the plots’ development.

Main floodways outside the plots have nevertheless to be taken into account, to
plan where excess stormwater should be diverted to in extreme rainfall (step 3).
Terrain on plots nr. 3 and 4 has a defined and clear fall to the east. This
indicates that measures such as ditches, must be established to prevent
floodwater from being diverted to neighboring residential buildings/plots.

To achieve maximum optimalization of stormwater solutions, these should be
placed parallel to terrain elevations. Where this is not possible, thresholds
should be established within the SUDs. In this way runoff can still accumulate
and be retained.

According to existing terrain elevations, plots nr. 1 and 2 are quite flat. Based on
this, it may then be difficult to have a sufficient and continuous fall through the
stormwater system to ensure safe floodways out from the plots during extreme
rainfall (step 3). This must be looked carefully at, after the terrain on the sites
has achieved a more detailed planning level of planned terrain.

Roof runoff should be planned directed to the ground and then leaded to SUDs
to facilitate infiltration and retention. By establishing flat roofs, measures should
be made to ensure that roof runoff drains to the ground.

Whether or not green roofs will be established, it's important to keep in mind
that those enhance local stormwater management, both in terms of retention on
roof areas themselves and reduction of required areas for SUDs on ground level.

Legend

|
=g Water directions on terrain (runoff from impermeable surfaces /
have to be leaded to permeable green surfaces/SUDs)
@9 Runoff from roof is leaded to permeable green surfaces/SUDs
. SUDs

— Local overflow to floodways along roads
Main swale/floodway
Secondary swale/floodway

min Low break on terrain to secure continuity
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Figure 8: Detailed stormwater plan for residential site nr. 1 og 2.
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Figure 9: Detailed stormwater plan for residential site nr. 3.
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Figure 10: Detailed stormwater plan for residential site nr. 4.
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School plot and public park

Detailed plan for school plot and public park is shown in Figure 11.

Two main floodways run through the new school ground:

> the one north of the new school is an existing floodway. This one has to be
maintained also after development;

> the one south of the new school is a proposed floodway to improve existing
floodway’s hydraulics, as well as reduce the risk of flooding for existing
residential buildings? (indicated with 945 and 946 on the detailed
stormwater plan).

Development of this plot has then to be planned according with these floodways.

To secure the new school from flood damages, the new building must not be

placed on the same path as floodways. Nevertheless, the two floodways shown

in the flood plan provide two different situations:

> existing floodway north for school can easily be maintained, since new
building can be allocated more south and therefore facilitate for the
floodway to remain unchanged (it flows pass by). Yet some adjustments are
required on the plan to adapt better the new parking lot, north for the
school, to that floodway;

> proposed floodway “through” the school building is intended to reduce flood
risk upstream, but this implicate also adaptations of the school building,
which either has to be separated into two buildings to let the floodway runs
in between, or a part of the building need to be “lifted” in a sort of portal
through the building to lead the floodway “through”.

Regarding then principles for disposition and location of SUDs on this plot, it
applies the same rules as for residential plots.

Little has been planned on the public park plot, but it can generally be said that
green permeable park areas often have sufficient capacity to handle runoff from
both the park itself and its facilities, such as pedestrian areas and paths, bicycle
parking, playgrounds, etc..

Despite this, depressions can still be established in the terrain to facilitate and
enhance collection of surface water as a water feature in the park. But once
more, permeable surfaces generate a reduced amounts of surface water
compared to impermeable surfaces. It would be then more sustainable and
appropriate to establish SUDs in the park to retain greater runoff, generated for
example from upstream dense areas.

It has also to be pointed out that eventually water elements based on surface
water concept, have not to be intended as ponds, as whether or not the water
collects and is visible, depends on precipitations.

2 Flood risk has to be evaluated and eventually assessed further.

2024/Stormwater detailed plan - Asbru - 2024 - 1.docx
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Figure 11: Detailed stormwater plan for school plot and public park. Areas marked with a
black circle indicate eventually adjustments.

Granasbraut and Skégarbraut

Road infrastructure has an important role in stormwater management, as it is
along the roads that floodwater is safely diverted away from a site. The road
system then, often corresponds to the main transport element for flood water.
This is the reason why stormwater management within the road system is often
designed to handle greater amount of water then the surrounding areas.

At the same time roads are also one of the main sources of pollution, which
make it necessary to handle and treat road runoff locally before it is leaded
further on. Road runoff needs then to be diverted to green structure to achieve
an adequate cleaning process.

Graenasbraut and Skégarbraut are the main roads within the development plan
and have then to be planned to achieve both cleaning and transportation. Green
structures, like swales, are then the measure that satisfies both requirements.
This assumes that roads are established with a transverse fall in a way that
runoff can be directed to the green structure, as shown in Figure 7.
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Whether the green structure consists of one or two ditches depends on size/area
of impermeable surfaces to be handled, as well as the need to separate
pedestrians and cyclists from heavy traffic.

Necessary dimensions of the green structure are given in chapter 5.3.1.
Calculations take into account whether there is one or two swales, as according
to the proposed road’s cross section and plan (Alta, 2022).

4.2.1 Possible SUDs

In the previous phase, by visiting the site, it was registered that stormwater
solutions were already established in the Asbri area. These SUDs were mainly
based on a "nature like approach": runoff from hard surfaces such as roofs and
paved areas, is directed to green and lower levels areas for infiltration. In case
of heavier rain, the runoff is led further to green swales along the road
infrastructure and transported further outside the Asbru area.

Typology of existing SUDs is though quite limited by just green sunken areas.
The development of the Asbru area gives then the opportunity to introduce more
differentiated, climate- and biodiversity-oriented solutions.

Possible SUDs to apply in Asbrd could then be:

> Permeable surfaces, such as gravel, sand, paving stones, reinforced grass,
etc., but also simply grassed areas as used today;

> Green roof, both extensive (with sedum/light construction) and intensive
(rood garden/thick soil layer);

> Infiltration and retention areas, such as rain garden, green depressions on
terrain, etc.,;

> Multifunctional areas where retentions and activities, like playground,
recreational function, are combined;

> Swales and ditches.

Which SUDs are more suitable for each plot, depends on local terrain features,
available space, planned elements and last, but not least, ambitions considering
also costs and maintenance operations.

These SUDs typology and permeable material will all contribute to stormwater
management by:
- Infiltrating runoff into groundwater;
- Controlling and reducing of the total runoff during heavier rainfall
(retention effect);
- Reducing risk for damages due to exceeding runoff during extreme
rainfall.

5 Calculations

5.1 Meteorological data

The IDF curves are extrapolated from the values given for Grindavik in
“Reassessment of precipitation return levels in Iceland” (Massad, Petersen,
Pérarinsdoéttir, & Roberts, 2020). Grindavik is chosen over Reykjavik as its closer
to Asbru.
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Table .11 — Retwrn levels (mm) for various durations and return periods based on the
entire {CRA for station Grindavik. Values are given for 3-, 6-, 12-, 24-, 48-hour duration
with a 2-, 5-, [0-, 25-, 50- and [00-vear return period.

2 years 5 years 10 years 25 vears 50 yvears | 100 years
3 hours 10 13 15 17 19 22
6 hours 17 21 23 26 30 32
12 hours 27 32 35 39 44 47
24 hours 39 46 51 56 62 67
48 hours 53 63 70 77 86 94

Figure 12: IDF table for Grindavik.

The extrapolation from 3-hour values to shorter durations is done by averaging
coefficients from four stations along the coast of Norway with good data:
Bergen, Kristiansund, Karmgy and Bod@. The resulting values are shown in Table
2 and Table 3 below.

Table 2: 100-year return values for precipitation lasting between 10 minutes and 1 hour.

Minutes

180

60

45

30

20

10

mm

22

14

12

11

9

6

Table 3: 5-year return values for precipitation lasting between 10 minutes and 1 hour.

Minutes

180

60

45

30

20

10

mm

13

8,2

7,4

6,2

5,2

3,4

A climate factor of 1,2 is added to the above values, to take future more intense
rainfall into account. The value 1,2 is taken from "“The third report on impacts of
climate change in Iceland” from the Icelandic Met Office (Icelandic Met Office,

2023).
5.2 Runoff
Runoff to individual floodways is calculated using the rational method:

Q=A*j*C
Here A is the watersheds area in km?2, i is precipitation intensity in I/s/km2 and
C is the coefficient of runoff. For Asbru, the coefficient of runoff is estimated to
0,4 for all watersheds. This value is associated with lightly concentrated urban
areas. The intensity depends on the time it takes rainwater to accumulate in the
watershed and is calculated individually for each floodway.

5.3 Dimensioning

5.3.1 Floodways

There are six floodways that are considered here. The necessary dimensions are
calculated using Mannings formula with M=35. For number four, both sides of
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the roads are assumed to take equal parts of the flood water. The given size is
for each ditch (Figure 13 and Table 4).

Legend

== Water directions on terrain (runoff from impermeable surfaces
have to be leaded to permeable green surfaces/SUDs)

@ Runoff from roof is leaded to permeable green surfaces/SUDs

B sUDs

/ — Local overflow to floodways along roads
/ Main swale/floodway
Secondary swale/floodway
i Low break on terrain to secure continuity
High break/line on terrain

Figure 13: The considered floodways.

Table 4: 100-year flood and size of floodways in six critical points. For point number four,
in italic, only half of Q100 is used to calculate the depth for each side of

the road.
Point A (ha) Q (I/s) Bottom width (m) Side slope (z/x) Total width (m}) Depth {m)
1 21.25 a0l 1 2 2.68 0.42
2 5.2 185 0.3 2 1.5 0.29
3 35 772 0.3 2 1.5 0.21
4 17 481 0.3 2 1.52 0.30
3 1.2 (5] 0.3 1 0.7 0.20
5] 62 1141 1.1 3 3.5 0.40

Points 1 and 6 require quite large dimensions. A more realistic ditch size is also
considered in the table below to check capacity.
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Table 5: Capacity in smaller ditches for point one and six. Q100 is peak flooding, Qcap is
capacity of ditches with moderate dimensions.

Point Q100 (I/s) Bottom width (m) Side slope (z/x) Total width (m) Depth (m) Qcap (1/s)
1 601 0.3 2 1.5 0.30 205
6 1141 0.3 2 1.5 0.30 300

If the smaller ditches shown in Table 5 are built, the excess water will flow along
the roads as a secondary floodway. This is commonplace for many projects and
should be considered to save space.

5.3.2 Infiltration and retention areas (Step 1 and 2)

Private properties should aim to infiltrate 10 mm of precipitation locally and
retain water up to a 5-year rain event with a climate factor of 1,2. Stage 1 is
inherently implied in Step 2, so functional requirements for Step 1 will be
satisfied by definition by establishing open and nature-based stormwater
solutions.

The following parameters are used to calculate the areas that should be
reserved for retention in depressions on the surface:

IDF showed in Table 3

A runoff coefficient of 0,9 for impervious areas and 0 for pervious areas
20 cm water depth for depressed retention areas

Outlet of 1 I/s per 1000 m2, to ensure timely emptying of the depressed
areas

> Infiltration rate of 0 mm/hr for areas with poor capacity and 50 mm/hr for
areas with good capacity

v V VvV VvV

With the above parameters, one can calculate what fraction of impervious areas
needs to be reserved for depressed storage to retain the 5-year rain. These
values are:

> 6,5% for areas with poor infiltration capacity (65 m2 retention area per
1000 m2 impervious area).

> 3,5% for areas with medium infiltration capacity or better (35 m2 retention
area per 1000 m2 impervious area).
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