[
)
1
1
1
Lt
\é'
: !
1
i 1

GILDANDI DEILISKIPULAG, 1:2000

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU, 1:2000

i gildi er deiliskipulag ,Dalshverfi 1. afangi“ sem sampykkt var i baejarstjorn 6. september 2005 med
sidari breytingum. Afmérkun deiliskipulagssvaedis var breytt samhlida breyttu deiliskipulagi

,Dalshverfis 2. afanga“, sem sampykkt var i baejarradi 7.9.2021.

GREINARGERD

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

| gildi er deiliskipulagid Dalshverfi 1. 4fangi, samp. i baejarradi 1.7.2005 og
baejarstjérn 6.9.2005 med sidari breytingum.

Med deiliskipulagsbreytingu samp. 16.9.2008, sem ték gildi med auglysingu i B-
deild Stjérnartidinda 20.10.2008 var 166 fyrir leikskola skv. upprunalegu
deiliskipulagi breytt i 169 fyrir verslun og pjénustu.

Med tillégu ad deiliskipulagsbreytingu er [6dum fyrir hverfispjonustu sbr.
fyrrnefndri deiliskipulagsbreytingu 2008 breytt. Lédirnar eru skilgreindar sem
verslunar- og pjénustusvaedi a reit VP15 skv. adalskipulagi. bPar verdur afram gert
rad fyrir verslun og pjonustu, en l6dafyrirkomulagi, byggingarreitum og
byggingarmagni breytt. A austurhluta er gert rad fyrir byggingu fyrir verslun og
pjonustu dsamt almenningstorgi. Um midbik svaedis er gert rad fyrir byggingu fyrir
verslun og pjonustu og/eda grédurhusi dsamt fjdlnotasvaedi. A vesturhluta reits er
gert rad fyrir almenningsgaradi.

Addragandi, forsendur og markmid

Fra pvi ad upprunalegu deiliskipulagi fra 2005 var breytt 2008 hefur reiturinn verid
atladur hverfispjonustu. Med uppbyggingu hverfisins og seinni afanga til austurs
hefur porfin aukist til muna fyrir fyrir slika pjénustu.

Markmid med deiliskipulagsbreytingu er ad nyta svaedid, sem pegar er ztlad fyrir
verslun og pjénustu, breyta fyrirkomulagi svo pad verdi adgengilegt og adladandi
fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og samtimis bjéda upp a vistleg torg- og
gardsvaedi fyrir almenning. Verslunar- og pjénustusvaedid er midsvadis i hverfinu
med fjolda ibua i gdbngu- og hjdlafzeri og liggur ad 160 Stapaskdla handan
Unnardals, med grunn- og leikskdla og iprottahusi. Med stadsetningu i naesta
nagrenni vid Stapaskdla gefst moguleiki 8 samnytingu bilasteeda a alagstimum, t.d.
ef um stdra vidburdi i iprottahudsi Stapaskola er ad reeda.

Adalskipulag - skipulagsleg stada

Samkveemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020 - 2035 er landnotkun fyrir svaedi
innan afmadrkunar deiliskipulagsbreytingar skilgreind sem verslunar- og
pjonustusveaedi, VP15 (ad fratéldu svaedi vegna breyttrar afmoérkunar Dalshverfis 1
ad Dalshverfi 2 sbr. kafla par um).

Umbhverfismat

Med deiliskipulagsbreytingu er fyrirkomulagi reits, sem pegar er skilgreindur sem
verslunar- og pjonustusveaedi skv. gildandi deili- og adalskipulagi breytt a8 pann veg
ad byggingarmagn og bilastaedafjoldi minnkar og baett er vid gardsvaedi.
Breytingin kallar pvi ekki @ umhverfismat sbr. gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd.

Afmorkun svaedis deiliskipulagsbreytingar

Sveaedi deiliskipulagsbreytingar fyrir verslunar- og pjonustusveaedi, naer ad Saedal til
nordurs, Dalsbraut til sudurs og sudvestur og Unnardal til austurs. Auk pess naer
skipulagsbreytingin yfir sveedi vegna breyttrar afmorkunar Dalshverfis 1 ad
Dalshverfi 2 skv. eftirfarandi:

Mork deiliskipulagsbreytingar fyrir Dalshverfi 2. afanga, sem 16gd er fram
samhlida deiliskipulagsbreytingu pessari nzer inn 3 deiliskipulagssvaedi Dalshverfis
1. afanga. Um er a0 raeda goturymi austan midlinu Tronudals og Unnardals dsamt
12 m breidu svadi fyrir trjabelti sem verdur hluti Dalshverfis 2. afanga skv. peirri
breytingu. Af pessu leidir ad svaedi deiliskipulagsbreytingar pessarar naer einnig
yfir géturymi Unnardals og Trénudals, par sem austurmork Dalshverfis 1. afanga
verda felld ad breyttum vesturmoérkum Dalshverfis 2. afanga. bessi hluti svaedis
deiliskipulagsbreytingarinnar naer adeins til afmérkunar deiliskipulagssveaedisins,
ekki er um adra breytingu ad raeda.

Afmorkun deiliskipulagsbreytingar kemur fram a deiliskipulagsuppdraetti, staerd
sveedis er um 2,4 ha.

Tillégur ad breytingum deiliskipulags Dalshverfis 1. og 2. afanga verda auglystar
samhlida.

Umbhverfi sveedis deiliskipulagsbreytingar

Land skipulagssvaedis ris fra vestri til austurs. Frd 17 m.y.s. i vestri i 22 m.y.s. til
austurs. Jardvegur er fremur grunnur. Nordan Saedals eru einnar hadar radhus og
tveggja hada fjolbylishuds naest Unnardal. Sunnan og sudvestan Dalsbrautar eru 2-
3 hada fjolbylishus. Austan Unnardals er 168 Stapaskéla par sem framkveemdir vid
staekkun skélans med ipréttahusi standa yfir, vestast a skélaléd. L6 fyrir
spennistdd HS Veitna er i vesturhorni skipulagssveedis og onnur steerri 66 HS
veitna er handan Unnardals vid skdlaléd.

Samgongur og adkomur

Akstursadkomur verslunar- og pjénustuléda eru ad nordan fra Seedal. A eystri 168
eru synd 46 bilastaedi (hamark) og a fjdInotatorgi sem tilheyrir vestari 168 eru synd
10 stzedi. Gera skal rad fyrir bilastaedum fyrir hreyfihamlada skv.
byggingarreglugerd, stadsettum naest byggingum.

Rik ahersla er 16g0 4 gott adgengi gangandi og hjélandi vegfarenda ad torgi og
verslunar- og pjonustuhuisnadi. Meginadkoma gangandi og hjélandi ad torgrymi
verdur frd megingonguleid vid Dalsbraut, en einnig er gott adgengi ad svaedinu ur
austur- og norduratt. Gert er rad fyrir hjélastaedum 3 torgsvaedi.

Stutt er i almenningssamgongur, leid R1 (innanbajarstraetd) ekur um Dalsbraut.

Fornleifar

Engar pekktar fornleifar eru a svaedi deiliskipulagsbreytingar skv. heimildum
fyrirliggjandi fornleifaskrar fra 2005 (Bjarni F. Einarsson/Fornleifafraedistofan) og
Fornleifaskrar Reykjanesbaejar fra 2008 (Sandra Sif Einarsdéttir o.fl.). Komi i ljés
fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og
skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga
um menningarminjar nr. 80/2012.

Kvadir - veitur

Haspennu- og hitaveitulagnir i umsja HS Veitna liggja i jordu vid nordurmork
verslunar- og pjénustusvaedis undir goturymi Saedals. Um midbik l6dar er
fraveituldgn. A deiliskipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir helgunarsvaedi lagna.
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Skyringar:
Uppgefnar steerdir bygginga eru hamarkssteerdir.

Steerdir og nytingarhlutféll eru gefin upp fyrir lokunarflokka a og b samanlagt, hlutfall par a milli er ekki bundid.

L6o Staerd bygg. m?|Hadafjoldi Lédarst. m? |Nytingarhif.
Austurl6o 1.060 1 4478 0,24
Vesturl6o 220 1 1.176 0,19
Garour 1.757

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Skilmalar

Visad er i almenna skilmala, i kaflanum Sameiginleg dkveedi i heftinu Dalshverfi, 1. dfangi, Greinargerd og skilmdlar,
sem er hluti deiliskipulags Dalshverfis, 1. afanga samp. 2005 med dordnum breytingum. Skilmalar fyrir uppbyggingu
skv. deiliskipulagsbreytingu eru eftirfarandi (sja einnig Skyringaruppdratt og skilmalateikningar):

Honnun og yfirbragd mannvirkja og umhverfis: Gerd er krafa um vandada hénnun mannvirkja og métun
almenningsrymis og umhverfis innan I68a. A rimmyndum skyringaruppdrattar er yfirbragd bygginga og 16da
synt med leidbeinandi haetti.

Staerdir bygginga og 160a. Hamarksstaerd bygginga (a og b rymi), |6dastaerdir og nytingarhlutfall koma fram i
toflunni Tolulegar upplysingar.

Byggingarreitir: Byggingarreitir koma fram & meelibladi, deiliskipulagsuppdraetti og skilmalateikningu og skulu
byggingar standa innan peirra. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar, s.s. pakskegg, skyggni o.p.h.
skaga ut fyrir byggingarreit sem nemur 0,5 m ad hamarki. Sorpgeymslur skulu stadsettar innan byggingarreits.
Hushaedir og pok: Heimilt er ad byggja einnar haedar byggingar sbr. sneidmynd. Hdmarkshaedir bygginga yfir
adkomukota koma fram 4 sneidmynd skilmalateikningar. Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en
getur verid leegri. Naudsynlegur taeknibdnadur ma fara upp fyrir hamarkshad. Gera skal rad fyrir kennileiti i
sudausturhorni eystri byggingar med heimild fyrir aukinni hamarkshad, sja deiliskipulagsuppdratt og
sneidmynd. bakform er ekki bundid.

Inngangar: £skilegt er ad gera rdd fyrir almenningsinngdngum a 6llum hliGum eystri byggingar. bar skal a.m.k.
gera rad fyrir inngdngum almennings vid torg til sudvesturs og bilastaedi til nordurs. A vestari 168 skal a.m.k.
gera rad fyrir almenningsinngéngum fra torgi/fjdlnotasvaedi til austurs og gardi til vesturs. Hushlidar beggja
bygginga verdi ad sem mestu leyti virkar og opnar (gagnsaejar), einkum ad torgsvaedi.

Honnun og fragangur l6dar: Fyrirkomulag 16dar kemur fram & meelibladi og deiliskipulagsuppdraetti. Torg- og
fjdlnotasvaedi innan |60a skulu adgengileg almenningi og skulu uppfylla krofur um adgengi fyrir alla. Gera skal
rad fyrir leiksvaedi til almenningsnota 4 torgsvaedi. A fjdlnotasvaedi er gert rad fyrir bilastaedum, en ennfremur
moguleika & 60rum timabundnum notum, s.s. arstidabundnum vidburdum, markadi o.p.h. Yfirbord torg- og
fidlnotasvaedis skal vera gegndraept med steinlogn og grédri. Yfirbord bilastaeda skal vera gegndraept, en heimilt
ad gera rad fyrir malbikudum akstursleidum. Gera skal rad fyrir hjolasteedum a torgsveedi og heimilt er ad gera
bar rad fyrir opnum hjodlaskylum.
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SKYRINGAR

OPID SV/ADI A BAJARLANDI
BYGGINGARLINA
BYGGINGARREITUR
STAPASKOLI

TRJAGRODUR / LIMGERDI

HELGUNARSV/EDI VEITNA
emoemee=  MORK SKIPULAGSSVADIS
e=cemee==  AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
----------- LODAMORK
LODARVEGGUR A LODAMORKUM

GRENNDARVOLLUR

= GANGBRAUT / HRADAHINDRUN
'[] ; VEITUMANNVIRKI HS VEITNA
@ BIDSTOD STRETO

AFMORKUN 30KM SV/EDIS

@ SKRADAR FORNLEIFAR
MEGINSTIGUR / STOFNSTIGUR
GONGULEIP / TENGISTIGUR
GEGNDR/PT YFIRBORD LANDS
GARDSVEDI

VIRK HUSHLID MED INNGONGUM

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
skipulagsnefnd Reykjanesbaejar pann

20 ogi beejarradi Reykjanesbaejar pann

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20_
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