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Skyringar:
Uppgefnar steerdir husgerda eru hamarkssteerdir.

Steerdir og nytingarhlutfoll eru gefin upp fyrir lokunarflokka a og b samanlagt, hlutfall par a milli er ekki bundid.

i parhtisum J og R er uppgefin hamarkssteerd heildarstaerd & 168, samanldgd heildarsteerd beggja ibuda.

o ‘ = :
b e —
%? T)L@/ﬂ}é s

UR ADALSKIPULAGI REYKJANESB/AJAR 2020-2035

SKYRINGAR

OPID SV/AEDI A BAJARLANDI
BYGGINGARLINA
BYGGINGARREITUR
STAPASKOLI

TRJAGROBUR / LIMGERDI
HELGUNARSV/EDBI VEITNA

MORK SKIPULAGSSV/EDIS

AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
----------- LOPAMORK
LODARVEGGUR A LODAMORKUM

GRENNDARVOLLUR

5 GANGBRAUT / HRADAHINDRUN

I[1 s VEITUMANNVIRKI HS VEITNA
@ BIDSTOD STRETO

AFMORKUN 30KM SVAEDIS

@ SKRADAR FORNLEIFAR
MEGINSTIGUR / STOFNSTIGUR
GONGULEID / TENGISTIGUR
AFMORKUN SERAFNOTAHLUTA LOPAR

GEGNDRAPT YFIRBORD LANDS

GILDANDI DEILISKIPULAG, 1:2000

TILLAGA AD DEILISKIPULAGSBREYTINGU, 1:2000

i gildi er deiliskipulag ,Dalshverfi 2. afangi“ sem sampykkt var i baejarradi 19. desember 2006, med sidari breytingum.
Sidast breytt (skolalod) med sampykkt i baejarradi 7.9.2021 og birtingu i B-deild Stjérnartidinda 16.11.2021.

GREINARGERD

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

[ gildi er deiliskipulagid Dalshverfi 2. 4fangi, samp. i baejarradi 19.12.2006, sidast
breytt med samp. i baejarrddi 7.9.2021, sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda 16.11.2021 (skolaléd).

Med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er batt vid 28 ibudum i einnar haedar
sérbyli 8 vesturhluta svaedis, sem skilgreint er sem opid sveedi i gildandi
deiliskipulagi, nordan og sunnan Stapaskdla. Svadid er skilgreint sem opid svaedi,
OP18 i gildandi adalskipulagi. | nordurhluta verda 14 einbylishus og i sydri hluta 10
einbylishids asamt tveimur parhuisalédum (4 ibuéum). Einnig er gerd tillaga ad
hverfistorgi med leikskvaedi og moguleika 4 verslunar-/pjénustuhidsnaedi sunnan
Dalsbrautar 4 mots vid Stapaskdla. Svaedi hverfistorgs er skilgreint sem
leikskdlaldd i gildandi deiliskipulagi, en er hluti ibudarsvaedis B9 i gildandi
adalskipulagi.

Addragandi, forsendur og markmid

Hugmyndir hafa verid uppi hja Reykjanesbae um ad breyta opnum svaedum
nordan og sunnan Stapaskdla og baeta vid sérbylislédum & hluta peirra. Astaedur
eru m.a. ad svaedin pykja umfangsmikil og vindasém og nytast ekki sem skyldi.
betta gefur kost & hoflegri péttingu niverandi byggdar og moguleika 4 ad koma til
mats vid eftirspurn eftir sérbyli i hverfinu. Géturnar Tronudalur og Unnardalur
mynda tengingu milli Stapabrautar, Dalsbrautar og Brekadals. baer liggja medfram
vesturjadri opna svaedisins og pjona ibudarbyggd til vesturs. Med nyjum, stuttum
botnlangagotum til austurs Ut fra gétunum nytist ndverandi gatnakerfi vel. Opin
graen svaedi minnka, en verda engu ad sidur samfelld utivistar- og leiksvaedi. bar
verdur gert rad fyrir sparkvollum sbr. leidbeinandi stadsetningu & uppdraetti.

Med deiliskipulagsbreytingum 2021 um staekkun skdélalédar var leikskdlaléo
sameinud grunnskoélaldd fyrir nyjan grunn- og leikskdla, Stapaskdla. bar sem ekki
verdur porf fyrir leikskélalod sunnan Dalsbrautar skv. gildandi deiliskipulagi, nytist
stadsetningin vel fyrir midlaegt hverfistorg med leiksveedi og moguleika &
verslun/pjénustu nalaegt almenningssamgongum, stigum og skdla.
Deiliskipulagsbreyting kallar ekki a staekkun innvida.

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad nyta innvidi sem best, koma til méts vid
oskir um aukid sérbyli og halda samtimis i umhverfisleg gadi hverfisins med
midlaegu opnu graenu svaedi.

Adalskipulag - skipulagsleg stada og fyrirhugadar breytingar
Samkveemt Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020 - 2035 er landnotkun fyrir svaedi
innan afmorkunar deiliskipulagsbreytingar skilgreind skv. eftirfarandi:

e OP18 - opid svaedi vid skola og pjonustu hverfisins.

e 541 - samfélagspjonusta, Stapaskadli - grunn- og leikskali.

e [B9 - ibudarbyggd, Dalshverfi.

Samhlida tillogu ad deiliskipulagsbreytingu er sétt um breytingu 4 adalskipulagi
skv. eftirfarandi:

e Landnotkun & vesturhluta opins sveedis OP18 (baedi til nordurs og sudurs)
verdi breytt { ibudarbyggd, (BO.

e [ gildandi deiliskipulagi fra 2006 er ibidarlédin Dalsbraut 14-18 skilgreind.
Misraemi er milli péttbylisuppdrattar gildandi adalskipulags annars vegar
og deiliskipulags hins vegar, par sem landnotkun ibudarlédar er synd sem
hluti opins sveedis OP18 a péttbylisuppdraetti. betta misraemi er leidrétt
med breytingu adalskipulags, par sem landnotkun 16dar er breytt i
ibudarbyggd (B9.

Eftirfarandi sveedi innan marka deiliskipulagsbreytingar eru ébreytt i adalskipulagi:

e Landnotkun fyrir sveedi hverfistorgs skv. tillégu ad deiliskipulagsbreytingu
er skilgreind sem ibudarbyggd (B9 og helst dbreytt.

e Svaedi S41, Stapaskdli, helst dbreytt.

Skipulags- og matslysing vegna adalskipulagsbreytingar

Samrad vid undirbuning datlunar: Skipulagslysing var kynnt dags. i juni 2024
asamt vinnslutillogu adal- og deiliskipulagsbreytingar og er par gerd grein fyrir
kynningum og samradi i samraemi vid skipulagslog.

Umhverfismat: Gerd er grein fyrir umhverfismati vegna adalskipulags i
matslysingu dags. juni 2024. Umhverfismat adalskipulags er hluti
adalskipulagsbreytingar sbr. ofangreint.

Afmorkun svaedis deiliskipulagsbreytingar

Svaedi deiliskipulagsbreytingar naer ad Brekadal til nordurs, ibudarbyggd Seljudals
2-50, Bjarkardals 2-14, hluta Dalsbrautar, Aspardals 1/2-10 og Beykidals 2 til
austurs, til sudurs ad 168 HS Veitna (nordan Stapabrautar) og til vesturs ad
Tronudal, hluta Dalsbrautar og Unnardal (i midlinu gatna).

Afmorkun deiliskipulagsbreytingar kemur fram a deiliskipulagsuppdreetti, steerd
svaedis er um 12,9 ha. L606 Stapaskodla og fjolbylishisal6d vid Dalsbraut 14-18 falla
innan pessa svadis, en eru dbreyttar fra gildandi deiliskipulagi.

Mork deiliskipulagsbreytingar na vestur fyrir mork deiliskipulagssveedis Dalshverfis
2. 4fanga, inn a deiliskipulagssvaedi Dalshverfis 1. afanga. Um er ad reeda géturymi
austan midlinu Tronudals og Unnardals asamt 12 m breidu svaedi fyrir trjdbelti.
Med deiliskipulagsbreytingu faerast mork skipulagssveedis Dalshverfis 2. 4fanga
skv. pessu. Samhlida tillogu ad deiliskipulagsbreytingu pessari er gerd tillaga ad
breytingu a deiliskipulagi Dalshverfis 1. 4fanga (samp. i baejarstjérn 6.9.2005,
sidast breytt 2021 med breyttum morkum deiliskipulagssveedis) 8 pann veg ad
austurmork pess falli ad breyttum vesturmdrkum Dalshverfis 2. dfanga. Verdur su
breyting auglyst samhlida tillogu ad deiliskipulagsbreytingu Dalshverfis 2. afanga.

Umbhverfi sveedis deiliskipulagsbreytingar

Land skipulagssvaedis ris fra vestri til austurs. A nordurhluta fra 17 m.y.s. i NV
horni { 28 m.y.s. til austurs. A sudurhluta fra 20 m.y.s. i vestri upp i 26 m.y.s. i
austurmorkum. Jardvegur er fremur grunnur. Nordan svaedis er opid svaedi ad
strandlengju sem einkennist af pverhniptum bjérgum i sjé fram. Sunnan svadis er
Stapabraut. Adliggjandi ibudarbyggd er 1-2 hada. Stapaskdli er 1-3 haeda.

Samgongur og adkomur

Akstursadkomur nyrra einbylisl68a og annarrar parhusalédar eru um nyjar
ibudargotur til austurs fra Tronudal og Unnardal. (bddargdturnar pjéna 4 ibddum
hver fra Tronudal og 3-6 ibudum frd Unnardal. AGkoma parhuss sunnan
hverfistorgs er um ndverandi gétu, Aspardal. Umferd bila er mest i Tronudal og er
brynt ad vanda par vel géngupveranir (synileika og sjonlengdir). Tronudalur verdi
30 km gata. Gert er rad fyrir tveimur bilastaeedum fyrir hverja ibud nys sérbylis. Vid
verslunar-/pjonustubyggingu a hverfistorgi eru synd 10 bilastzedi.

Hasgerd Staerd m? Hadafjoldi |[Lodarst. m? |Nytingarhlf. [lbudafj./l6d |lbudafj. alls

P 280 1 880 -928 0,30-0,32 1 12

Q 280 1 836 - 928 0,30-0,33 1 12

? 228 1 12?2 828 ; 3 Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
— : medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.

bjonusta 600 Z 1614 0,37 skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

skipulagsnefnd Reykjanesbaejar pann
|Fjoldi ibuda | 28| 20 ogi beejarradi Reykjanesbasjar pann

TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Stutt er i almenningssamgongur, leid R1 (innanbaejarstraetd) ekur um Dalsbraut.
Med deiliskipulagsbreytingu eru bidstodvar straeté feerdar litid eitt til austurs a
mots vid nytt hverfistorg fra stadsetningu skv. gildandi deiliskipulagi.

Samkvaemt gildandi deiliskipulagi liggja meginstigar medfram Dalsbraut og einnig
til sudurs ad sydra opna svaedi hverfisins. Med deiliskipulagsbreytingu er gert rad
fyrir stigum um opin svaedi til sudurs og nordurs, sem tengjast nyjum
ibudargdtum. Gert er rad fyrir gangstéttum beggja vegna nyrra ibudargatna.

Hljodvist

Unnin var hljédsvistarskyrsla vegna deiliskipulagsbreytingar (Hljodvist Radgjof &
Honnun 21.11.2024). Nidurstodur havadautreikninga midad vid umferd 2024 syna
ad hljédstig er a bilinu 49,6- 51,8 dB(A) vid Unnardal en 54-55,6 dB(A) vid
Tronudal. | sudurgdérdum hisa naest pessum gétum er hljédstig undir SOdB(A).
ibudir hafa pvi allar hljédlata hlid og pvi engra sértaekra adgerda porf. Hafa skal
huga vié honnun hasa hvernig gluggar eru stadsettir og ad hljédstig innanhuss sé
undir leyfilegum morkum, med t.d. vali 8 gluggum.

Fornleifar

Unnin var ny fornleifaskraning, dags. 2024, sem byggir a heimildum fyrirliggjandi
fornleifaskrar fra 2005 (Bjarni F. Einarsson/Fornleifafraedistofan) og Fornleifaskrar
Reykjanesbajar fra 2008 (Sandra Sif Einarsddttir o.fl.). Engar fridlystar fornleifar
eru a eda i nagrenni skipulagssvaedis. Innan svaedis eru pekktar fornleifar i NA

“

horni, merktar nr. 119. Tegund minja er ,rust”, vardveislu- og minjagildi ,talsvert”.

Skv. deiliskipulagsbreytingu er fjarlaegd gangstéttar vid nyrstu ibudargotu fra
synilegum utmoérkum fornminja yfir 22 m og minnsta fjarlaegd |60ar austan
fornleifa yfir 23 m. Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid
framkveemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo
fljott sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Kvadir - veitur
Haspennu- og hitaveitulagnir i umsja HS Veitna liggja i jordu vid noréurmork
skolalédar. A deiliskipulagsuppdraetti er gerd grein fyrir helgunarsvaedi lagna.

Skilmalar
Gerd er grein fyrir skilmalum a

skyringar- og skilmalauppdraetti.

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti il 20
Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Ath.
Deiliskipulagsuppdrattur tekur adeins til breytinga
innan afmarkads svadis deiliskipulagsbreytingar.
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