
Q einbýlishús norðan íbúðargötu - 12 íbúðir

Q¹ hús meðfram Trönudal/Unnardal: 4 íbúðir
Q² hús fjær Trönudal/Unnardal: 8 íbúðir
Akstursaðkoma: nýjar íbúðargötur frá Trönudal/Unnardal
Hæðafjöldi: ein hæð
Hámarksstærð (a og b rými): 280 m²
Hámarkshæð: 5 m
Þakform: frjálst
Bílastæði innan lóðar: 2 stæði
Bílgeymsla: heimil innan byggingarreits
Lóðamörk að opnu svæði: limgerði - girðing óheimil 
Við vesturhlið Q¹ skal huga hljóðvist sbr. kaflann Hljóðvist
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LOFTMYND 1:4000

þjónusta

P einbýlishús sunnan íbúðargötu - 12 íbúðir

P¹ hús meðfram Trönudal/Unnardal: 5 íbúðir
P² hús fjær Trönudal/Unnardal: 7 íbúðir
Akstursaðkoma: nýjar íbúðargötur frá Trönudal/Unnardal
Hæðafjöldi: ein hæð
Hámarksstærð (a og b rými): 280 m²
Hámarkshæð: 5 m
Þakform: frjálst
Bílastæði innan lóðar: 2 stæði
Bílgeymsla: heimil innan byggingarreits
Lóðamörk að opnu svæði: limgerði - girðing óheimil
Við vesturhlið P¹ skal huga hljóðvist sbr. kaflann Hljóðvist

R parhús - 2 íbúðir

Akstursaðkoma: ný íbúðargata frá Trönudal
Hæðafjöldi: ein hæð
Hámarksstærð samtals, 2 íbúðir (a og b rými): 560 m²
Hámarkshæð: 5 m
Þakform: frjálst
Bílastæði innan lóðar: 4 stæði, 2 fyrir hvora íbúð
Bílgeymslur: heimilar innan byggingarreits
Lóð: Hvor íbúð hefur sérafnotahluta sbr. skilmálateikningu
Lóðamörk að opnu svæði: limgerði - girðing óheimil
Við vesturhlið skal huga hljóðvist sbr. kaflann Hljóðvist

J parhús - 2 íbúðir

Akstursaðkoma: Aspardalur (núverandi íbúðargata)
Hæðafjöldi: ein hæð
Hámarksstærð samtals, 2 íbúðir (a og b rými): 360 m²
Hámarkshæð: 4,6 m
Þakform: frjálst
Bílastæði innan lóðar: 4 stæði, 2 fyrir hvora íbúð
Bílgeymslur: heimilar innan byggingarreits
Lóð: Hvor íbúð hefur sérafnotahluta sbr. skilmálateikningu
Lóðamörk að opnu svæði: limgerði - girðing óheimil

Sjá einnig sérskilmála fyrir J parhús í heftinu Dalshverfi, 
2. áfangi deiliskipulags, Greinargerð og skilmálar fyrir 
deiliskipulag Dalshverfis 2. áfanga dags. 19.12.2006.

Verslunar-/þjónustuhúsnæði við hverfistorg

Akstursaðkoma: Dalsbraut
Hæðafjöldi: ein til tvær hæðir
Hámarksstærð (a og b rými): 600 m²
Hámarkshæð: 9 m
Þakform: frjálst
Sorpgeymsla: innan byggingarreits
Inngangar að byggingu: frá Dalsbraut og nýju hverfistorgi,
Jarðhæð: Hliðar verði virkar og opnar (gagnsæjar)
Lóð: Yfirborð gegndræpt, lóð ekki afgirt

Hverfistorg á bæjarlandi (utan lóðar)
Bílastæði: 10 stæði, yfirborð gegndræpt - hellulögn/steinn
Torgsvæði: Gróður, leiktæki, mögulega gróðurhús og vatn

SKILMÁLAR

jafndægur kl. 10 jafndægur kl. 13 jafndægur kl. 17

sumarsólstöður kl. 10 sumarsólstöður kl. 13 sumarsólstöður kl. 17

LÓÐAMÖRK

LÓÐARVEGGUR Á LÓÐAMÖRKUM

AFMÖRKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

GÖNGULEIÐ / TENGISTÍGUR

AFMÖRKUN SÉRAFNOTAHLUTA LÓÐAR

HÁMARKSBYGGINGARMAGN INNAN 
BYGGINGARREITS (LEIÐBEINANDI FORM)

GEGNDRÆPT YFIRBORÐ LANDS

 

Stutt er í almenningssamgöngur, leið R1 (innanbæjarstrætó) ekur um Dalsbraut. Í 
tillögu að deiliskipulagsbreytingu eru biðstöðvar strætó færðar lítið eitt til austurs 
á móts við nýtt hverfistorg frá staðsetningu skv. gildandi deiliskipulagi. 
Samkvæmt gildandi deiliskipulagi liggja meginstígar meðfram Dalsbraut og einnig 
til suðurs að syðra opna svæði hverfisins. Með tillögu að deiliskipulagsbreytingu er 
gert ráð fyrir stígum um opin svæði til suðurs og norðurs, sem tengjast nýjum 
íbúðargötum. Gert er ráð fyrir gangstéttum beggja vegna nýrra íbúðargatna. 
 
Hljóðvist 
Unnir voru hljóðstigsútreikningar og -skýrsla (Línuhönnun, ágúst 2005) vegna 
deiliskipulags 1. áfanga Dalshverfis. Þar er gert ráð fyrir að um Unnardal fari 300 
bílar á sólarhring og um Trönudal 1000 bílar á sólarhring. Niðurstaða 2skýrslunnar 
er að tryggja megi að hljóðstig verði undir 55 dB(A) við opnanlega glugga.  
Verið er að vinna umferðartalningu fyrir Trönudal og Unnardal. Ef niðurstöður 
mælinga gefa tilefni til, verða hljóðstigsreikningar uppfærðir við áframhaldandi 
vinnslu deiliskipulagsbreytingar. Kröfum um hljóðstig við opnanlega glugga og á 
lóðum nýs sérbýlis verður fylgt eftir með skilmálum ef/eftir því sem við á. 
 
Fornleifar 
Fyrir liggur fornleifaskrá sem unnin var af Fornleifafræðistofunni, dags. í apríl 
2005. Samkvæmt henni eru þekktar fornleifar innan skipulagssvæðis í 
norðausturhorni, merktar nr. 119. Tegund minja er „rúst“, varðveislu- og 
minjagildi „talsvert“. Samkvæmt tillögu að deiliskipulagsbreytingu er fjarlægð 
gangstéttar við nyrstu íbúðargötu frá sýnilegum útmörkum fornminja yfir 22 m. 
Minnsta fjarlægð lóðar austan fornleifa frá sýnilegum útmörkum er yfir 23 m. 
Komi í ljós fornminjar undir yfirborði jarðar í tengslum við framkvæmdir skal 
stöðva verkið og skýra Minjastofnun Íslands frá fundinum svo fljótt sem unnt er, 
sbr. 24. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012. 
 
Kvaðir - veitur 
Háspennu- og hitaveitulagnir í umsjá HS Veitna liggja í jörðu við norðurmörk 
skólalóðar. Á deiliskipulagsuppdrætti er gerð grein fyrir helgunarsvæði lagna. 
 
Skilmálar 
Gerð er grein fyrir skilmálum á  
skýringar- og skilmálauppdrætti. 

Almennir skilmálar 
Vísað er í almenna skilmála, sem settir eru fram í kaflanum Sameiginleg ákvæði í 
heftinu Dalshverfi, 2. áfangi deiliskipulags, Greinargerð og skilmálar, sem er hluti 
deiliskipulags Dalshverfis, 2. áfanga samþ. 2006 með áorðnum breytingum. 
Almennir skilmálar sem þar eru settir fram gilda með eftirfarandi undantekningum 
/ áherslubreytingum með vísan í kaflaheiti: 

• Byggingar. Þakgerð er frjáls, ekki er sýnt leiðbeinandi þakform. 
• Bílgeymslur og bílastæði. Heimilt er að gera ráð fyrir bílgeymslu sérbýlis 

innan byggingarreits, en ekki er krafa um það.  
• Sorp. Í sorpgeymslum fyrir sérbýli skal gera ráð fyrir fjölda og magni 

sorpíláta í samræmi við lög nr. 55/2003 um meðhöndlun úrgangs, en 
innleiðing á nýju flokkunarkerfi lauk árið 2023. Flokkað er í fjóra flokka á 
hverju heimili. 

Sérskilmálar 
Fyrir J-parhús gilda sérskilmálar gildandi deiliskipulags frá 2006, með 
undantekningu um kröfu um innbyggða bílgeymslu og að þakform er frjálst sbr. 
kafla um almenna skilmála hér að framan. 
Gerð er grein fyrir sérskilmálum íbúðarhúsgerða P, Q, R og J og verslunar-
/þjónustuhúsnæðis á skilmálateikningum og skýringartexta hér að ofan. 
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