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Asbru hefur gengid®

I gegnum miklar
breytingar a sidustu
arum fra pviad
svaedid var yfirgefio af
bandariska hernum.

| prounaraeetiun K64
fyrir svaedid i kringum
Keflavikurflugvoll
hafa verid skilgreind
fjolmorg teekifeeri il

uppbyggingar & Asbru.,
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. INNGANGUR

Hér er settur fram rammahluti
Adalskipulags Reykjanesbajar 2023-
2035 fyrir Asbru, sem er jafnframt
endurskodun & rammaskipulagi Asbraar
til 4rsins 2050, sem var sampykkt i mars
arid 2020. Endurskodunin felst fyrst og
fremst i samramingu vid préunaraaetiun
KADECO (Keflavik Airport Development
Company), K64.

[ prounarazetlun K64 er Asbru skilgreind
sem eitt af megin préunarsvaedunum
og mikil teekifzeri talin felast i
stadsetningu Asbruar vid sudurgirdingu
Keflavikurflugvallar og i ndgrenni vid
midbae Reykjanesbajar. Reykjanesbaer
hefur einnig akvedid ad Asbru

verdi naesta uppbyggingarhverfi i
sveitarfélaginu og ad par muni naesti nyi
skoli risa.

Rammahlutinn er nanari utfaersla a peirri
stefnu sem birtist i préunarazetlun K64 og
almennri stefnu adalskipulagsins. Hann
leggur linurnar fyrir deiliskipulagsvinnu

i framhaldinu hvad vardar landnotkun,
samgongukerfi, byggdarmynstur,
landslagshonnun og motun stadaranda.



SAMHENGID

Asbru er ad morgu
leyti sérstakt sveedi
med bakgrunn sem er
Olikur 6drum hverfum
a landinu. Varnarstooin
var afgirt svaedi meod
sitt eigid samfélag og
menningu, sem Pott
spennandi og hafdi
mikil ahrif a landann,

Fra pvi ad bandariski herinn fér af landi
brott haustid 2006, hefur Asbru préast
ur pvi ad vera yfirgefin varnarstod i
mikilvaegan bajarhluta par sem fjoldi
folks byr, starfar og nemur. pad er
askorun ad moéta roétgroid hverfi a svaedi
sem var yfirgefid af fyrri abuendum

og samfélagid & Asbru er enn ad slita
barnsskénum. A sama tima felast
gridarleg taekifeeri i stadsetningu
svaedisins i naleegd vid flugvollinn,
hofudborgarsvaedid og rotgréid samfélag
Reykjanesbeejar.

Gert er rad fyrir ad ibuafjoldi 4 Asbru geti
meira en tvofaldast med uppbyggingu
nyrra ibuda til drsins 2050. Auk pess verdi
mikil uppbygging atvinnuhusnaedis a
svaedinu. Hveneer hverfid telst fullbyggt
verdur m.a. had péttleika byggdarinnar,
steerd pess svaedis sem tekid verdur
undir ibudarbyggd og fjdlgun ibua i
sveitarfélaginu. begar horft er svo langt
fram i timann er mikilvaegt ad vera
medvitadur um paer miklu breytingar
sem geta ordid a lifsstil folks og busetu,
ekki sist med tilliti til loftslagsbreytinga.



Varnarsamningur undirritadur
og Bandarikjaher snyr aftur
til landsins. Hermenn bua i

Mikil uppbygging.

fbudarhusnaedi fyrir varnarlisid
eykst mikid og hverfin byggd.
Nyjar pjonustubyggingar
baetast vid.

Keilir stofnadur

Haskolasamfélag
verdur il 4 Asbru.
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LANDSLAG OG

UMHVERFI

Asbru er stadsett 4 Midnesheidi

a Reykjanesskaga i sudausturjadri
Keflavikurflugvallar. Svaedid afmarkast i
nordur og vestur af flugvellinum, i austur af
Reykjanesbraut og i sudur af Hafnavegi.

Landid er tiltdlulega flatt en leekkar adeins

til sudurs og sudausturs med avolum
hadum 4 misgrénu hraunlendi. Vida ma sja
alaskaltpinu i breidum. Ofan af haedinni er
vidsynt til allra atta, yfir flatlendar vidattur
Midnessins til nordvesturs, ad fjallahryggjum
Reykjanessins i fjarska til sudausturs og til
sjavar yfir Stakksfjord til nordausturs.

Meirihluti sveedisins er raskad land og par
eru engin verndarsvaedi. Stutt er pé ad
leirum vid Fitjar sem njéta sérstakrar verndar
samkvaemt 61 gr. laga um nattdruvernd.

s

Vindrds sem synir helstu vinddttir ¢ gédvidrisdégum annarsvegar (bleikt) og

illvi@risdégum hinsvegar (bldtt).

Vedurfar

Landfraedileg stadsetning Asbruar og litid
skjol af grédri gerir pad ad verkum ad par er
nokkud vindasamt. Myndin til hlidar synir
vindrds fyrir paer stundir pegar mest porf er
fyrir skjol.

A hlyjum og purrum dégum er nordaustan
att rikjandi (merktar med bleiku), sem pydir
ad til pess ad gera pessa daga enn betri

parf skjol fyrir pessari vindatt. Vindar a
illvidrisdogum eru lika tidastir Ur nordaustan
att (merktir med ljésblau) pannig ad skjolid
nytist einnig til ad gera borgarumhverfid
beerilegra i vondu vedri. A illvidrisddgum
eru einnig tidir vindar ur sudaustri. Adrar
vindattir sem eru p6 ekki eins algengar,
koma ar vestnordvestri & godvidrisdogum og
vestsudvestri & illvidrisdogum.

Vegna nordlaegrar hnattstédu islands er sélin
lagt a lofti, sérstaklega a veturna, vorin og
haustin og skuggavarp pvi mikid. Afstada til
solar og skjols styrir pvi miklu um hvernig
naervedur skapast a svaedinu.

Jarodfraedi, grunnvatn og mengun

Asbruaarsvaedid stendur & gragryti sem er
bokkalega lekt og rennur grunnvatn padan

i austsudaustur i gropin nutimahraun sem
eru mjog lek. Jardvegur er almennt punnur
a sveedinu og pvi stutt i berg. Gaeta parf vel
ad hreinsun vatns frd yfirbordi adur en pad
rennur ofan i berggrunninn. Ferskt grunnvatn
a svaedinu er i linsu sem liggur ofan a jardsjé
undir 6llum Reykjanesskaga. bessir paettir
skipta mali pegar veitumal & Asbri verda
utfeerd.

Nokkurrar mengunar hefur geett 4 sveedinu
tengd varnarlids- og flugvallarstarfsemi

en hun hefur ad mestu leyti verid
hreinsud. b6 er ennpa talsverda mengun
ad finna sudvestan vid Taeknivelli & gamla
urdunarsvaedi varnarlidsins (gulir flakar a
kortinu), sem taka parf tillit til.
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Helstu mengunarsveedi og stada hreinsunar d Asbrd. Gégn frd minnisbladi Verkis um
stédu hreinsunar i mars 2017.
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Kort sem synir landhalla G Asbriarsvaedinu og megindttir pangad sem ofanvatn rennur. Kort tr skyrslu COWI um

bldgraenar ofanvatnsluasnir 6 Asbru.



Veitur

Innan Asbrdar og medfram
Reykjanesbrautinni eru nokkrir jardstrengir,
sem mikilveegt er ad hafa i huga vid gerd
deiliskipulags og framkvaemdir & svaedinu.
Asbruarlinur 1, 2 og 4, sem eru 33 kV
jardstrengir, liggja innan skipulagssvaedisins
og Fitjalina 2, sem er 132 kV jardstrengur
liggur medfram Reykjanesbraut (sja kort).
Helgunarsvaedi 132 kV jardstrengs er 11 m
breitt, p.e. 5,5 m til hvorrar hlidar hans og
helgunarsvaedi 33 kV jardstrengs er 10 m
breitt.

Einnig eru fyrirhugadir tveir 132kV jard-
strengir med 10 m helgunarsvaedi ad gagna-
veri Verne, Fitjalina 5 og Njardvikurlina 2.

Mikilveegt er ad hafa samrad vid
veitufyrirtaeki pegar kemur til hnnunar

og framkvaemda 4 og vid helgunarsvaedi
strengja. Naudsynlegt er einnig a0 tryggja
greidan adgang ad strengjum vegna eftirlits,
vidhalds og vidgerda.

'+ »° Loftlinur Landsnets
./ Helstu hitaveitulagnir
./ Helstu vatnslangir

7 Fyrirhugadir jardstrengir

Helstu veitur d Asbru

Hljodstig

Laen dB(A)
i4mhad
50<  <=55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70< <= 75

75 <

Hdvadakortlagning skv. EU 2002/49/EC - Keflavikurflugvéllur dsamt umferdarhdvada
frd Reykjanesbraut frd 2017. Fengid af vef Umhverfisstofnunnar.

“ / Jardstrengir Landsnets )

Hljédvist

Nokkur havadi er i nagrenni
Keflavikurflugvallar baedi vegna
deetlunarflugs sem fylgir legu helstu
flugbrauta eins og sja ma 4 korti hér til hlidar
en einnig vegna flugs herflugvéla. A kortinu
ma sja ad Asbru er i nokkru vari fyrir helstu
havadamenguninni sem fylgir flugvellinum
en hin er mest nyrst par sem byggdin maetir
flugvellinum til nordurs og vesturs.

Ekki liggja fyrir forsendur til ad reikna ut
jafngildishljodstig fyrir herflug pvi fyrir

slika Utreikninga parf m.a. upplysingar um
flugaaetlanir, gerdir flugvéla og flugferla, sem
ekki eru adgengilegar fyrir starfsemi erlendra
herflugvéla. M=lingar hafa synt ad havadi fra
herflugvélum er meiri en fra azetlanaflugi og
pvi mikilveegt ad reglulegar hljodmaelingar
verdi gerdar til pess ad fylgjast med
hljé0dstigi, sem taka parf mid af vid honnun

bygginga.

Einnig er nokkur havadi sem fylgir umferd
um Reykjanesbraut vid jadar Asbruar til
nordausturs. Huga parf ad hljodvist vid gerd
deiliskipulags og honnun bygginga.
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6 s I Gigar og gigradir | Forsoguleg hraun (fyrir 4rié 870)
| | | sbguleg hraun (eftir 4ri 870) | Dyngjur eldri en ~7000 4ra

Reykjanesskagi, hraun sem hafa runnid & sveedinu, gjdr, misgengi, gigar og gigaradir. Asbri er merkt med raudum hring. (Vedurstofa Islands,
Langtimahaettumat Reykjanesskaga vestan Kleifarvatns - Hrauna-, gasmengunar- og gjéskufallsva).

Nattaruva

i skyrslu Vedurstofunnar,Langtimahaettumat
Reykjanesskaga vestan Kleifarvatns - Hrauna-,
gasmengunar- og gjéskufallsva kemur fram
ad Reykjanesbaer og Sudurnesjabaer eru
stadsettir vestan vid Reykjaneskerfid og pvi
mjog oliklegt ad gosupptok verdi par (sja
mynd).

Hraunrennsli var hermt fra eldstédvakerfum
a Reykjanesskaganum i att ad
béttbylisstédum & skaganum. A myndinni
hér til hlidar ma sja afmérkun hraunflaedis
litilla (0,02 km3) og medalstorra (0,3

km3) gosa sem geta veitt hrauni innan
sveitarfélagamarka Reykjanesbaejar. bar
sést ad azetlad hraunrennsli er i téluverdri
fjarleegd fra byggdinni & Asbru.

22
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Vogavik

Afmérkun gossprungna (raudar linur) sem geta veitt hrauni inn i Reykjanesbee.
Breid raud lina fyrir midlungsstor hraun (0,3 km3 ) og mjé lina fyrir litil hraun (0,02
km3). (Vedurstofa islands, Langtimahaettumat Reykjanesskaga vestan Kleifarvatns -
Hrauna-, gasmengunar- og gjoskufallsva).



STADAN

HUSN/ZEPI

ﬁ 1.550 ibidir G Asbrd (7.500 1
,_LE, Reykjanesbee)

—m Hlutfall leiguibtida hadtt - i eigu
;] fdrra og storra leigufélaga

Hdtt hlutfall ibuda undir 70 m? -
utleiga stakra herbergja

=)
H=
W

Vaxandi eftirspurn eftir htisnaedi
og leiguverd heekkar

EX |

Litid um sérbyli og ibudir yfir 4
herbergjum

120 ndmsmannaibudir

T B

LYDFRAPI

[ X3
m Mikid af ungu folki um pritugt

Hatt hlutfall karlmanna

®
” Mikid af ungum bdrnum
i'

L
(A Hatt hlutfall erlendra rikisborgara
- timabundin buseta vegna vinnu

& Fjolgun einstaklinga umfram
fiélgun annarra fjélskyldugerda

2020

Pad er mikid af atvinnuhisnaedi & Asbru

og fjolbreytt atvinnustarfsemi, m.a. tengd
fer6amennsku en sumar byggingar eru tdmar
eda hafa dljésa notkun. Stér athafnasvaedi
eru naest flugvellinum og til sudurs.
pekkingarsamfélagid i kringum Keili skapar
taekifaeri fyrir rannsoknir og nyskdpun sem
m.a. tengist jardhitanytingu a Reykjanesi.

A korti sem synir grunnmynd bygginga sést
hversu dreifd byggdin er og mikid af vannyttu
rymi milli hdsa. betta gerir pad ad verkum

ad utirymi eru opin fyrir vindum og ekki
adladandi til utiveru. Vegalengdir milli husa
eru langar og skortur a pjénustu, sem hvetur
til bilnotkunar.

Gatnakerfid einkennist af botnlongum

og skorti 4 tengingum. begar horft er a
gongufijarleegdir & Asbri sést ad nanast oll
byggdin er innan 10 minutna géngufarlaegdar
frd midju pess.

Lydfraedi 4 Asbru endurspeglar ad
einhverju leyti frambod 4 ibudarhusnaedi
a svaedinu. Mikid af litlum ibddum i fjolbyli
og jafnvel stokum herbergjum til leigu &
hagkvaemu verdi gerir pad ad verkum ad
ungar fjolskyldur og einstaklingar setjast
ad i baejarhlutanum. bad gerir mikid fyrir
|ifid & Asbra ad hafa par bérn og ungt félk
og mikilveegt ad vel sé hlid ad pessum
samfélagshépum.

Hins vegar er ekki mikid svigram fyrir folk til
bess ad staekka vid sig 4 Asbri og mjog litid
um sérbyli, p.e. ibudir med sérinngangi. bess
vegna flytjast margir i burtu pegar ad hagir
peirra breytast. Mikilveegt er ad lada ad folk

i fleiri aldurs og samfélagshépum til pess ad
draga ur sveiflum i fjolda skdlabarna og skapa
akvedio jafnveegi i hverfinu.
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Kort sem synir gatnakerfi d Asbru 2020.

NOTKUN BYGGINGA

. Atvinnuhusnaedi
W ibusarhusnzsi
. Autt husnaedi

Ekki vitad

GATNAKERFI

500 m - ca. 5 min. géngufjarleegd
1000 m - ca. 10 min. géngufjarlaegd

Stofnvegir

Tengigétur

~
dalgétur
~ ’
-

\

Botnlangar og
innri gétur



SKIPULAGSSTIGIN

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Rammabhluti adalskipulags fyrir Asbru er {
samrami vid akvaedi Landsskipulagsstefnu
2024-2038 hvad vardar skipulag péttbylis.

[ rammahlutanum er studlad ad samdreetti
i losun grédurhusalofttegunda med pvi

ad pétta byggd & Asbru og skapa innvidi
fyrir vistveena samgdngumata. Studlad er
ad kolefnisbindingu med grédursetningu
trjagrédurs sem myndar skjol fyrir
byggdina i samraemi vid préunardzetlun
K64. Blagraenar ofanvatnslausnir hjalpa

til vid adlogun ad aukinni ofankomu med
tilkomu loftslagsbreytinga, auk pess ad
hreinsa ofanvatn og studla ad liffreedilegri
fiélbreytni. Vid vinnslu rammahlutans var
tekid mid af leidbeiningunum Mannlif, byggd
og beejarrymi: leidbeiningar um sjdlfbaert
skipulag og vistvaenar samgdéngur i péttbyli.

Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-
2024

Sveaedisskipulag Sudurnesja naer auk
Reykjanesbaejar yfir sveitarfélogin Gard,
Grindavikurbae, Sandgerdisbze, Voga og
Keflavikurflugvoll. | svaedisskipulaginu er
Asbru flokkud sem atvinnusvaedi B (Asbru
og gangurinn) par sem |6gd er ahersla

a flugtengda starfsemi, uppbyggingu i
heilbrigdispjonustu, menntastarfsemi,
rannsoknir, nyskdpun og préun og ad

byggja upp adstodu fyrir hugverkaidnad og
gagnaver. [ rammahlutanum er 6gd dhersla &
uppbyggingu i pessum atvinnugreinum, sem
einnig er fjallad um i préunardzetlun K64.

Adalskipulag Keflavikurflugvallar
2013-2030

Asbru liggur pétt upp vid flugvallargirdingu
Keflavikurflugvallar 8 svaedi sem

nefnist Haaleitishlad. | adalskipulagi
Keflavikurflugvallar er gert rad fyrir

ad flugpjénustusvaedi 4 Haaleitishladi

geti tengst atvinnusvaedi & Asbrd utan
flugvallargirdingarinnar. { rammahlutanum
er horft til aukinnar starfsemi véruhusa

og voruflutninga 4 Haaleiti utan
flugvallargirdingar par sem frakt fer um hlig,
sem veitir adgang ad flugvellinum.

bréunaraaetiun K64

Préunaraaetlunin er yfirgripsmikil efnahagsleg og landfraedileg

azetlun fyrir svaedio i kringum Keflavikurflugvoll til arsins 2050.

bréunarfélag Keflavikurflugvallar, Kadeco, leidir K64 fyrir hond

islenska rikisins, Isavia, Reykjanesbaejar og Sudurnesjabaejar og
var préunaraztlunin sampykkt af pessum adilum vorid 2023.

K64 hefur ekki lagalegt gildi likt og skipulagsaaetlanir sem
skilgreindar eru i skipulagslégum en mikilvaegt er ad framfylgja
peirri stefnu sem par er sett fram og hefur verié sampykkt af
peim adilum sem standa ad dzetluninni. Nanar verdur fjallad um
préunardzetlunina i naesta kafla.

Adalskipulag Reykjanesbaejar
2020-2035

Rammabhluti adalskipulags fyrir Asbru er {
samraemi vid leidarljés adalskipulagsins,
sem mida ad pvi ad skapa lifsgaedi fyrir ibua
i Reykjanesbae med préun atvinnutaekifaera,
naudsynlegri pjonustu fyrir alla aldurshépa,
taekifeerum til fjdlbreyttrar busetu og
nalaego vid natturu. Sérstaklega er fjallad um
samrami rammabhlutans vid adalskipulagid a
bls. 16-17. Vidfangsefni rammahluta eru pau
somu og i adalskipulagi en med nakvaemari
akvaedum svo sem um landnotkun,
meginpaetti pjonustukjarna, gerd hisnaedis,
skiptingu @ milli mismunandi tegunda ibuda,
yfirbragd byggdar, umferdarskipulag og
fyrirkomulag almenningsryma, bléndun
ibuida og annarrar landnotkunar.
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SKIPULAGSFERLID

Rammaskipulagid, sem nu er verid ad
endurskoda sem rammahluta Adalskipulags
Reykjanesbaejar 2020-2035, var sampykkt
aridé 2020. bad var byggt a forsendugreiningu
og forségn ad rammaskipulagi fyrir Asbru
sem Alta vann fyrir Reykjanesbae arid 2019.
Mikid samrad var haft vid ibda og |68arhafa a
svaedinu vid skipulagsvinnuna.

Um rammabhluta gildir sama malsmedferd
og um adalskipulag skv. skipulagslégum nr.
123/2010 og skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Rammahluti Adalskipulags Reykjanesbajar
2020-2035 fyrir Asbru fer { I6gformlegt
kynningarferli.

Rammabhlutinn er i samraemi vié almenna
stefnu adalskipulagsins og helstu aherslur

i bréunarasetlun K64. Gera ma rad fyrir

ad rammaskipulagid endurspeglist i
adalskipulagsuppdraetti sveitarfélagsins,
forgangsrodun uppbyggingar, auk breytinga a

staerdum s.s. byggingarmagni og fjolda ibuda.

Deiliskipulagsaaetlanir fyrir tiltekna reiti eda
|68ir 4 Asbru purfa ad vera i samraemi vid
adalskipulagid, p.m.t. rammahlutann.

Helstu skref i kynningu @ rammahluta
adalskipulags:

Juli 2023: Drog ad rammahluta adalskipulags
fyrir Asbrd kynnt i umhverfis- og
skipulagsradi Reykjanesbeejar.

Mars-april 2024: Rammahluti adalskipulags
sampykktur i kynningu a vinnslustigi i
umbhverfis- og skipulagsradi Reykjanesbaejar
og kynntur fyrir ibdum skv. 2. mgr. 30 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

September-oktéber 2024: Rammahluti
adalskipulags Reykjanesbaejar fer i formlegt
auglysingarferli skv. 31. gr skipulagslaga

nr. 123/2010. Tillagan verdur adgengileg

a heimasidu Reykjanesbaejar og send
umsagnaradilum, sem geta komid med
athugasemdir vid hana, dsamt ibdum og
606rum hagsmunaadilum.

Desember 2024: Adalskipulag dsamt
rammahluta stadfest i umhverfis- og
skipulagsrddi og baejarstjorn ad kynningu
lokinni.
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ADALSKIPULAG

Breytingar a Adalskipulagi
Reykjanesbaejar 2020-2035

Rammahluti fyrir Asbrd er ad mestu leyti

i samraemi vid landnotkunarskilgreiningar

og almenna stefnu Adalskipulags
Reykjanesbaejar 2020-2035 en med
innleidingu rammahlutans er samraemi tryggt
med pvi ad gera samhlida breytingar, einkum
vardandi byggingarmagn og fjélda ibuda.
Rammahlutinn byggir 8 rammaskipulagi fra
arinu 2020 sem midadi vid fullbyggda Asbru
arid 2050. Gert er rad fyrir mun fleiri ibudum
og meira byggingarmagni atvinnuhuisnaedis |
rammahlutanum en { gildandi adalskipulagi.
pbessum kafla verdur farid yfir paer breytingar
sem verda a Adalskipulagi Reykjanesbajar
2020-2035 med gildistoku rammahluta
adalskipulags fyrir Asbru.

Aukinn fjoldi ibada a Asbru
[ Adalskipulagi Reykjanesbaejar 2020-2035
er gert rad fyrir um 1.300 nyjum ibudum a
Asbru:

e Midsvaedi M5: 300 nyjar ibudir

* [badarsvaedi iB11: 150 nyjar ibudir

o ibudarsvaedi iB30: 850 nyjar ibudir
[ rammaskipulaginu var midad vid ad alls geti
risid um 4.500 nyjar ibudir & Asbru til arsins
2050, sem skiptast nokkurn veginn svo milli
landnotkunarreita adalskipulagsins:

e Midsvaedi M5: 3.150 nyjar ibudir
 [badarsvaedi iB11: 50 nyjar ibudir
* [badarsvaedi iB30: 300 nyjar ibudir
¢ Verslunar- og pjonustusvaedi Vb4:
1.000 nyjar ibudir
{ rammahluta adalskipulags er gert rad
fyrir ad allar nyjar ibadir 4 ibudarsvaedum
iB11 og IB30, sem gert var rad fyrir
i rammaskipulaginu geti risid a
skipulagstimabili adalskipulagsins og um
helmingur ib(da sem gert er rad fyrir 4
midsvaedi M5, p.e.:

e Midsvaedi M5: 1.650 nyjar ibudir
 [badarsvaedi iB11: 50 nyjar ibudir
* [badarsvaedi iB30: 300 nyjar ibudir
{ rammahlutanum er pvi gert rad fyrir
toluvert meiri uppbyggingu 4 midsvaedi M5

en gert er rad fyrir i gildandi adalskipulagi en
toluvert minna af ibudum 3 ibudarsvaedum

bl B %) { | ¢ N

Hér md sjé Asbru a péttbylisuppdreetti Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-2035.

iB11 og IB30. bzer 2.500 ibudir til vidbotar,
sem gert var rad fyrir i rammaskipulaginu
til 2050, byggist upp @ midsvaedi M5 og
verslunar- og pjonustusvaedi Vb4 eftir ad
skipulagstimabili adalskipulagsins er lokid
arid 2035 og pvi parf ad gera rad fyrir
fleiri ibidum i naestu heildarendurskodun
adalskipulagsins.
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Gerdar eru eftirfarandi breytingar a t6flu 4.4 Midsvaedi: Tolulegar upplysingar og
afangaskipting, i samraemi vid rammahlutann (sja toflu hér fyrir nedan).

Midsvaedi  Staerd Nuverandi  Nytt Leyfilegt ibGdir Nyjar | ibudafjoldi Afanga-
svaedis byggingar- byggingar-  byggingar- nuv. ibudir  heimill ***  skipting
[ha] magn [m2] magn[m2] magn [m2]*** fj6ldi
Fyrir breytingu | M5 Asbru 67,3 31.350 100.000 704 1.000 2020- 2035
Eftir breytingu | M5 Asbru 67,3 96.000 140.000 236.000 776 1.650 | 2.450 2020- 2035

*** Leyfilegt byggingarmagn inniheldur ndverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja d
skipulagstimabilinu. Hid sama a vid um ibudafjélda. Skilmalar um nytingarhlutfall skulu settir fram i deiliskipulagi.

Gerdar eru eftirfarandi breytingar a t6flu 5.2 Télulegar upplysingar um azetlada
ibudauppbyggingu, i samraemi vid rammahlutann (sja toflu hér fyrir nedan).

ibudir Nyjar | Fjoldiibuda | Staerd Nytingarhlutfall =Afangaskipting
nu ibudir  heimill svaedis [ha]  [ibudir/ ha]
Fyrir breytingu | iB11 Asbra | 378 530 16,4 15-25 2020-2035
Eftir breytingu | iB11 Asbrd | 378 50 430 16,4 20-30 2020-2035
Fyrir breytingu | iB30 Asbru | 551 1.400 36,2 15-25 2020-2035
Eftir breytingu | (B30 Asbra | 551 300 850 36,2 20-30 2020-2035

Ekki er gert rad fyrir ibldum a verslunar- og pjonustusvaedi vid Reykjanesbraut i gildandi
adalskipulagi, 6likt rammahlutanum, par sem fyrst og fremst er gert rad fyrir ibudum

a sveedinu. Hins vegar er ekki gert rad fyrir ad svaedid byggist upp fyrr en eftir ad
skipulagstimabili adalskipulagsins er lokid, arid 2035. Notkun og fyrirkomulag byggdar a
sveedinu veltur m.a. a tilkomu lestar milli Keflavikurflugvallar og Reykjavikur, sem gert er
rad fyrir ad muni stoppa vid Asbra i préunarazetlun K64. Ef ad st syn sem morkud er fyrir
sveedid i rammahlutanum verdur ébreytt vid lok skipulagstimabilsins, mun purfa ad breyta
skilgreiningu a svaedinu og fjolda ibuda i naestu heildarendurskodun adalskipulagsins.

Aukid byggingarmagn a athafnasveedum

Auka parf leyfilegt byggingarmagn & athafnasvaedunum AT4 Asbru og AT5 Teeknivellir &
Asbru. | rammahlutanum er gert rad fyrir samtals um 620.000 m2 af nyju atvinnuhtsnaedi &
athafnasvaedunum, sem skiptast svo milli landnotkunarreita adalskipulagsins:

e AT4 Asbri: 210.000 m?
e AT5 Taeknivellir: 410.000 m?

Gerdar eru eftirfarandi breytingar 4 to6flu 4.1 Athafnasvaedi: Tolulegar upplysingar og
afangaskipting, i samraemi vid rammahlutann (sja toflu hér fyrir nedan).

Athafnasvaedi  Steerd Nuverandi = Nytt Leyfilegt Afangaskipting
svaedis [ha] byggingar- byggingar- byggingar-
magn [m2] magn magn [m2]***
Fyrir breytingu | AT4 Asbr 43,7 38.000 88.000 2020-2035
Eftir breytingu | AT4 Asbri 43,7 52.000 208.000 260.000 2020-2035
Fyrir breytingu | AT5 Taeknivellir | 117,7 61.000 140.000 2020-2035
Eftir breytingu | AT5 Teeknivellir | 117,7 61.000 410.000 470.000 2020-2035

*** |eyfilegt byggingarmagn inniheldur niverandi byggingarmagn og pad sem heimilt er ad byggja d
skipulagstimabilinu. Nytingarhlutfall er @ bilinu 0,3-0,8. Skilmdlar um nytingarhlutfall skulu settir fram i
deiliskipulagi.
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UMHVERFISMAT

[ umhverfismatinu er greint fra pvi hvada umhverfisahrif
bessi breyting a adalskipulagi felur i sér, i samraemi vid
akvaedi laga um umhverfismat framkvaemda og aaetlana,
nr. 111/2021. Nalgunin er i meginatridum su sama og |

umhverfismati Adalskipulags Reykjanesbajar 2020-2035.

Vidomid

[ umhverfismati Adalskipulags Reykjanesbaejar 2020-
2035 var settur fram listi yfir ymsar stefnur og daetlanir
sem geetu gefid viomid fyrir mat a ahrifum. Af peim

eru hér dregin fram eftirfarandi skj6l og sidan vitnad til
peirra i umfjollun um mat a ahrifum hér fyrir nedan, auk
meginstefnu i sjalfu adalskipulaginu.

¢ Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
e Landsskipulagsstefna 2024-2038
e Svaedisskipulag Sudurnesja 2008-2024

Valkostir

Su stefna um fyrirkomulag byggdar sem sett er
fram i rammahlutanum er borin saman vid nullkost,
sem felur pad i sér ad engar breytingar séu gerdar
a gildandi adalskipulagi. Mismunurinn & pessum
tveimur kostum er einkum eftirfarandi:

e Obreytt adalskipulag med almenna stefnu fyrir
Asbru

e Breyting a adalskipulagi par sem ndnari stefna
um Asbru er fest i sessi

Nattarufar

Byggdin 4 Asbru er stadsett & roskudu svaedi

a Midnesheidi sem byggdist upp sem herst6d
bandariska hersins. Asbru er innan skilgreinds péttbylis
Reykjanesbaejar, & sveedi med nokkud fabreytt grédurfar
og dyralif og par eru engin verndarsvaedi. | adalskipulagi
Reykjanesbajar er sett fram stefna um ad byggd verdi
bréud & Asbru til ad maeta ibuafjélgun og nyta betur

ba innvidi sem fyrir eru 4 Asbru. | svaedisskipulagi

og landsskipulagsstefnu er stefnt ad pvi ad vernda
natturuleg svaedi og lagmarka ahrif byggdar a nattdru og
lifriki og til pess er einnig visad i heimsmarkmidunum.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar 4 Asbru
myndi pyda pad ad par yrdi byggd sem heetta veeri
a ad myndi proast 4fram med sundurlausum heetti
og med hefdbundnu fraveitukerfi i stad blagraenna
ofanvatnslausna.

Stefna skv. tillégu ad rammahluta myndi hins vegar
studla ad pvi hverfid byggdist upp jafnt og pétt

med sameiginlega heildarmynd ad leidarljési. b6 ad
byggingarheimildir séu auknar, m.a. @ athafnasveedum,
er pad ekki @ svaeedum sem njéta sérstakrar verndar og
getur par ad leidandi minnkad dgang a verndud svaedi.
Fest er i sessi stefna um blagraena innvidi sem studlar
ad sjalfbaerari nytingu ofanvatns, vidhalds natturulegrar
hringrasar vatns innan byggdarinnar og degur ur
mengun.

Nidurstadan er ad, midad vid nullkostinn, hefur
uppbygging skv. tillégunni jakveed ahrif.

Loftslag

pad sem raeedur mestu um loftslagsahrif vid préun
byggdar i péttbyli er ad skapa taekifaeri fyrir ibla og
starfsemi til ad lagmarka losun grédurhusalofttegunda

i daglegu lifi. ba skiptir einnig mali ad byggd sé
vidnamspolin fyrir dhrifum loftslagsbreytinga. i
adalskipulagi, svaedisskipulagi og landsskipulagsstefnu er

stefnt ad pvi ad efla innvidi fyrir vistveena ferdamata, p.e.

gongu- og hjolreidar. Landskipulagsstefna leggur dherslu
a ad vexti verdi beint ad peim byggdakjornum sem fyrir
eru med péttri, samfelldri byggd og endurskipulagningu
vannyttra sveeda. Auk pess skuli skipulag byggdar
bregdast vid vid afleidingum lofslagsbreytinga. i
heimsmarkmidunum er |6gd adhersla 4 ad gripa til bradra
adgerda gegn loftslagsbreytingum og ahrifum peirra.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar & Asbrd myndi
byda ad haetta veeri 4 ad byggdin myndi byggjast upp an
bess ad sérstok ahersla veeri 4 vistveena ferdamata og
styttri vegalengdir, sem myndi skila sér i meiri akstri og
pbannig meiri losun grédurhusalofttegunda.

Tillaga ad rammahluta mun hins vegar draga ur
loftslagsahrifum med stefnu um péttingu byggdar i
hverfinu sem heild og eflingu vistveenna ferdamata. Meiri
grédur 4 greenum sveedum studlar ad bindingu kolefnis.
Med stefnu um blagraenar ofanvatnslausnir er seigla
samfélagsins baett m.t.t. afleidinga lofslagsbreytinga,

s.s. aukinni urkomudkefd og flédahaettu auk eflingu
liffreedilegs fiolbreytileika.

Nidurstadan er su ad midad vid nullkostinn hefur
uppbygging skv. tillégunni jdkveed ahrif.

Samfélag

Samfélagid i Reykjanesbae er natengt uppbyggingu

og umsvifum a Keflavikurflugvelli auk afleiddra

starfa af peirri starfsemi. Keflavikurflugvollur er
jafnframt mikilvaegur fyrir samfélag a landinu 6llu.

[ svaedisskipulagi er stefnt ad pvi ad sveitarféldgin

a Sudurnesjum vinni i sameiningu ad uppbyggingu
flugvallarins og préun atvinnusvaeda i nagrenni hans.

[ landsskipulagsstefnu er dhersla & ad leita leida til ad
auka fjélbreytni atvinnulifs og ad skipulag studli ad
uppbyggingu hagkvaems og vandads ibudarhusnaedis
sem svari pérfum élikra félagshépa. | adalskipulaginu
segir ad leita purfi leida til ad fjolga atvinnutaekifaerum
sem nyta flugvéllinn en eru ekki had ferdapjénustu,
s.s. flutningapjénustu, framleidslustarfsemi og aukin
umsvif 4 6ryggissvaedinu. Einnig er talad fyrir mikilvaegi
félagslegrar bléndunar, lydheilsu, aukinna lifsgeeda og ad
tryggja gott adgengi ad pjénustu.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar 4 Asbrd myndi
byda ad heaetta veeri & ad hradur voxtur og umsvif
flugvallarins geeti gert préun a svaedinu erfida.

Stefna skv. tillégu ad rammahluta myndi hins vegar

festa i sessi sameiginlega syn prounarazetlunar K64

fyrir dhrifasveedi flugvallarins sem skiptir mali baedi
innan pessa svaedis og pjodhagslega fyrir landid allt.

Pa er einnig morkud nanari syn um fyrirkomulag
atvinnustarfsemi i tengslum vid flugvollinn, s.s. &
Haaleitishladi par sem miklir moguleikar eru a fjolbreyttri
atvinnustarfsemi og vettvangi fyrir nyskdpun og

taekni. Med sameiginlegri syn fyrir hverfid er studlad

ad uppbyggingu fjolbreyttra ibudakosta sem skapa
vettvang fyrir félagslega blondun. bétting byggdar styrkir
grundvoll fyrir naerpjénustu og almenningssamgéngur

a sveedinu. LySheilsa er efld med baettum taekifeerum

til hreyfingar og utivistar med stefnu um graen sveaedi,
gbngu- og hjodlastiga. Neerumhverfi er baett med auknum
grodri og meira skjoli sem skapast med haefilega

béttri byggd. Ahersla er 16gd 4 préun byggdar sem er
utan helstu hjédmengunarsvaeda vid flugvollinn, utan
haettusvaedis tengdum jardhraeringum a Reykjanesi

og fjarri sjavarflédasveedum. Asynd er baett med meiri
hverfisheild og dhugaverdari bajarrymum.

Nidurstadan er st ad midad vid nullkostinn hefur
uppbygging skv. tillgunni verulega jakvaed ahrif.

Audlindir

Reykjanes er rikt af nattdruaudlindum sem
Reykjanesbaer nytur géds af en hvers konar uppbygging
felur i sér einhverja nytingu 4 audlindum. i dag eru mérg
vannytt sveedi innan Asbriar og byggdin er dreifd sem
gerir pad ad verkum ad innvidir eru vida illa nyttir. |
adalskipulagi, svaedisskipulagi og landsskipulagsstefnu er
meginstef um ad tryggja abyrga og hagkvaema nytingu
audlinda til hagsbdta fyrir ibda og komandi kynslédir. Um
pad er einnig fjallad i heimsmarkmidunum.

Obreytt stefna um fyrirkomulag byggdar & Asbru felur i
sér uppbyggingu par sem nuverandi landrymi og innvidir
eru betur nyttir, hefur ekki ahrif & verndarsvaedi og
skerdir ekki natturuaudlindir svaedisins.

Stefna skv. tillégu ad rammahluta leggur til péttari byggd
sem er 4 heildina litid ennpa betri nyting 4 landrymi og
nuverandi innvidum. Tillagan hefur jafnframt ekki heldur
ahrif & verndarsvaedi né skerdir nattdruaudlindir.

Nidurstadan er st ad midad vid nullkostinn hefur
uppbygging skv. tillégunni jakveed ahrif.

Samantekt

Umhverfisahrif uppbyggingar 4 Asbrd i samraemi vid
tillogu um rammahluta adalskipulags eru likleg til ad
vera verulega jakvaed. [ raun er ekki um stefnubreytingu
ad raeda heldur nanari stefnumatun a lykilsveedi

innan Reykjanesbaejar par sem gert er rad fyrir mikilli
uppbyggingu. Rammahluti adalskipulags um Asbrd mun
vera mikilvaegur leidarvisir til ad uppbyggingin geti ordid
sem farsaelust fyrir heildina.




Asbr til framtidar - Rammahluti Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035

PROUNARAZATLUN
K64

K64 er fra mt[éa rsyn | bréunarazetlun K64 birtist heildarsyn

, . fyrir hinar ymsu daetlanir og verkefni
]Cyﬂr Uppbygglﬂgu sem méta imynd og markadssetningu
" : a sveedinu vid og i kringum
| Kﬂng um Keflavikurflugvdll. | préunardaetluninni
Keﬂa\/[ku rﬂugvo” er bent & mdguleika & ad nyta

, alpjédaflugvollinn sem mikilveegari

meé SambU6 efnahagslegan drifkraft en hann eri

- dag til hagsbadta fyrir sveedio i kring,
Iéﬂaéar, Samgaﬂgﬂa, Sudurnesin og landid allt. Fyrstu

nySképunarI aé|aéandi skrefin { framfylgd K64 eru m.a. préun

graenna idngarda vid Helguvikurhofn,

ibUéa rbyggéar baettar almenningssamgoéngur milli
Og Sjélfb%ra flugvallar og hofudborgar, tilraunir med

eftirspurnardrifnar almenningssamgoéngur
byggéa rbréun aé og uppbygging ibida & Asbru.

| TACH Aherslur i K64, byggja 4 og falla vel ad
leidarljosi. ;
© 68 JOS markmidum rammaskipulags Asbruar og

stydja vid proun vistvaennar, adladandi og
liflegrar byggdar & Asbri. A naestu sidum
verdur fjallad um helstu dherslur ur K64
sem hafa ahrif @ skipulag hins manngerda
umhverfis 4 Asbru, p.e. borgarhénnun,
landslagsmotun, almenningssamgongur
og atvinnulif.
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BORGARHONNUN LANDSLAG

Til ad draga ur 6sjalfbaerri Utbreidslu K64 leggur aherslu @ ad tengja saman,

béttbylis er i K64 einblint a préun tiltekinna ' P vernda og efla samfélégin a svaedinu og . rcnc:g;;cg{.}-ﬁ-na

sveeda med sterka imynd til ad auka Sudurnesjabzer A umhverfi peirra med landmétun: . Heiguvig Bergyik [N ieating seasar

moguleika 8 verdmaetasképun. bessi svaedi ; i ] ] o

A . .. = \ - e péttara neti tenginga i !

eru i kringum Keflavikurflugvoll og mynda Helguvi rgv nr 'S Settiement wind

nokkurs konar eyjaklasa, sem geta prdast i ACCMBrAtNg G encrayts ° Svaeaunp a kr’oss'gbju,Jm fyrir graen = mr“gaffvn.

einstakar einingar sem baeta hverja adra upp ' almenf\mgsryml, Iojcinustu, h\{l|d, - e '*ﬂ”“‘-’s““'c_’”

frekar en ad vera i samkeppni hver vid adra. T et afpreyingu og samgdngutengingar. Keggﬁg(cggﬁort k it g

Asbru er eitt af pessum svaedum. / \ * Umfangsmikilli skogreekt til ad draga Soil conservation

Keflavik Airport TN ur vindi og vega upp 3 méti dhrifum Inner settlement

K64 gerir rad fyrir ad nyta pa moguleika __ Forecourt . Adalgata loftslagsbreytinga. wingmidgetiol
m felast i stadsetningu Asbruar vid Starting gagourne ( Connscttigie sQr s Res . ..

Sea irSingu fl Il - (4 : . O - \ Gert er rad fyrir ad graen svaedi afmarki Diamond Gate ¥

sudurgirdingu flugvallarins og i nagrenni - bréun baeja og idnadarsvaeda, baeti %

vid midbae Reykjanesbajar. Fyrst og fremst _ e umhverfid og auki verdmati fasteigna.

er gert rad fyrir nyrri uppbyggingu innan ! Vindur gerir pad ad verkum ad erfitt getur Asbrui

ndverandi byggdar a svaedinu og engin ny i o verid ad reekta tré 4 sveedinu en i K64 er

uppbyggingarsvaedi skilgreind. foavlk roont Asbru stefnt ad pvi ad nota landmétun til ad
. “Pioneer communes’ e . , ,
Gert er rad fyrir ad a Asbru verdi til _._a? - ﬁra? l‘!r vindi. Lalgt edr TI airrll:)ta P‘:ﬁlaaog ~Tse Nardvik
einstakir klasar med gédar tengingar sin R S e0ir a gr&enum landslagsbeltum ulad el
4 milli, aukinni bjénustu fyrir hverfia og ~ Q audvelda skégraekt. Hugmyndin er innbldsin
taekifeeri { athafnastarfsemi. A sama tima er % af:nnhu,T hgfébt;r\éjna)tlts!enfka tOP:?(:ifang
|6gd ahersla @ ad halda i einkenni fyrrum ; a3 Ige Z IO f;\rmr Oroi0 natturuiegur hiuti a o
herstddvar. Gert er rad fyrir ad nokkrir klasar ' andstaginu.
verdi béttir med uppfyllingarverkefnum og Markviss landmotun med grédri veitir
aherslusvaedi skilgreind med mismunandi ' - S . .
hlutverk sem st §-a hvert vid annad. bessar »Eyjaklasar” i kringum Keflavikurflugvéll sem dhersla er d ad proa frekar skv. K64. skjol fyrir vindi, afmarkar hverfi, baetir Landmdtun med grédri afmarkar préun baeja og idnadarsvaeda skv. K64. Kort ur K64.
Yol ’ Mynd ur K64. almenningsrymi, skapar teekifaeri fyrir virkan

aherslur eru i takt vid rammaskipulag

PR lifsstil, samkomur og afpreyingu og getur
Asbruar.

bannig aukid verulega lifsgaedi & Asbru.
Pannig getur byggd, sem hugsud var til
bradabirgda, breyst i rotgréinn bae med
sterkt samfélag og tengingu vid umhverfi sitt.
K64 gerir rad fyrir breidum graenum geirum
sem afmarka hvert hverfi 4 Asbru.

Afmorkun hverfa i rammahlutanum
hefur verid breytt til samraemis vid klasa i
préunaraaetluninni.

! s aetam
Klasar med mismunandi karakter og dherslur fyrir uppbyggingu d Asbrd dr K64. Mynd ur K64. Greenir geirar afmarka hvert hverfi d Asbrd. Kort Ur K64. 14 or lagt til ad méta hdla og hadir til ad mynda skjél og audvelda skograekt.
Mynd dr K64.
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VISTVANAR SAMGONGUR

K64 gerir rad fyrir ggdum
samgongutengingum fyrir alla

a Sudurnesjum og hagaeda
almenningssamgongutengingu milli
flugvallarins, hverfa og baeja 4 svaedinu og
hofudborgarsvaedisins, svokolludum Keflavik-
Reykjavik Link (KRL). Endurnyjanleg orka og
nyjasta taekni verda notud til ad leggja grunn
ad abyrgu og sjalfbeaeru samgongukerfi.

Gert er rad fyrir betri tengingu vid 6nnur
hverfi Reykjanesbaejar med géngutengingum
yfir Reykjanesbrautina og ad Graendsbraut
verdi virkjud med breytingum a snidi hennar
og almenningssveedum.

Almenningssamgongur

Skipulag arid 2050+ midad vid ad ol
fyrirhugud uppbygging hafi att sér stad:

e Stoppistod fyrir KRL-linuna verdur vid
adkomu ad Asbrd um Graenasbraut.

e Streetdéleidir um Reykjanesba stoppa
vid skiptistod KRL-kerfisins & Asbru.

e Straetdleidir sem pvera Asbru tengjast
nyrri vegtengingu vid Fitjar.

e  Eftirspurnardrifnar
almenningssamgongur” pjona nyjum
uppbyggingarsveedum sunnan og
nordan vid Asbru.

Virkar samgongur

Skipulag arid 2050+ midad vid ad oll
fyrirhugud uppbygging hafi att sér stad:

e Allar helstu gotur (safngotur) hafa
adskilda gongu- og hjélastiga.

e Hjélahradbraut verdur medfram
allri KRL-leidinni milli Reykjavikur og
Keflavikurflugvallar.

e Landbru“ verdur yfir Reykjanesbraut
milli Graenasbrautar og Fitja, sem
skapar audvelda og skemmtilega
tengingu milli Asbrdar og annarra
hverfa Reykjanesbaejar.

Alrport
terminal

(E Park and ride
O Interchange with KRL

#*  Interchange with local lines ) —~—
et A To Vogar, Grindaik,
KAL M e and Raykjavik

Hdgaedaalmenningssamgdngur til Reykjavikur (KRL) med stoppistéd vid Asbri. Kort
ur K64.

@ Park and ride

O Interchange with KRL
#= Interchange with local lines

—~—
To Hatnir To Vogar, Grindavik,
“ arvd Peeykjavik

Proposed Local Bus Lines
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Hjolaleidir medfram helstu gétum og KRL-leid og landbrt yfir Reykjanesbraut. Kort
ur K64.
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ATVINNULIF

i K64 er 16gd mikil dhersla & ad fiolbreytt
athafnastarfsemi verdi proud med aherslu

a alpjédlega samkeppnishaefni, graenan
hataekniidnad, seiglu i atvinnulifinu og voxt
an adgreiningar. Sérstok verkefni i idnadi

og athafnastarfsemi, byggd a itarlegri
verdmaetagreiningu, eru tilgreind a helstu
bréunarsveedunum: Helguvik-Bergvik, Fordyri
Keflavikurflugvallar, Adalgétu og Asbru.

Pessi verkefni byggja a steekkun flugvallarins
og beettri tengingu vid erlenda markadi.
Atvinnugreinarnar tengjast efnahagslegum
styrkleikum fslands, nattGruaudlindum,
haefu vinnuafli og hreinni orku. Paer mynda
starfsemisklasa sem stydja vid hvern

annan med aherslu a sjalfbzaera préun,
hringrasarhagkerfi og kolefnishlutleysi.
Verkefnunum er skipt upp i teekifeeri til
skamms tima og langs tima.

Til skemmri tima er & Asbru fyrst og fremst
horft til aukinnar starfsemi voruhusa og
voruflutninga vegna aukinnar fraktgetu

um hlid 4 Haaleiti, sem veitir adgang ad
flugvellinum. Snjalltaekni i dreifingu mun
audvelda samraemingu milli flutninga a
landi, lofti og 1adi. Hitastyrdar vorugeymslur
munu audvelda utflutning 8 verdmaetum
fiskafurdum. Med timanum geeti slik taekni
ytt undir nysképun og nutimalega starfsemi
eins og l60rétta raektun og framleidslu a
lifteekni- og heilsuvérum.

Auk athafnastarfsemi er i K64 |6gd sérstok
ahersla 4 pekkingaridnad, menntun og
freedslu i peim atvinnugreinum sem eru
vaxandi 4 svaedinu, s.s. ferdamennsku, flugi
og uppbyggingu innvida og husnaedis. Asbru
bykir sérstaklega vel stadsett til pess ad sinna
bessu hlutverki i framtidinni. bar verdur
naegt frambod af ibudarhudsnadi og hlisnaedi
fyrir stofnanir, verslun og pjonustu i haum
geedaflokki.
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ibudar- og atvinnusvaedi ¢ Asbru. Kort tr K64.

Lédrétt raektun, heilsuvérur og lifteekni eru deemi um mdguleg atvinnutzekifeeri.
Myndir ur K64.
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AHERSLUR UR K64

Hér fyrir nedan er farid yfir hvernig
rammahlutinn byggir a8 préunarasetiun K64
og hvernig dherslur Ur henni voru adlogud og

utfeerd nanar.

Uppbyggingar-
svaedi

Borgarhonnun

Landslag

Vistvaenar
samgongur

Atvinnulif

Uppbygging ad mestu leyti innan
nuverandi byggdar.

LOgd dhersla a ad skapa skjol med
iNnngdréum og inngdngum fra peim.

Ahersla 4 landmotun med hélum og
haedum til ad mynda skjol fyrir byggd
0g skograekt. Storir graenir geirar
afmarka hverfi,

Hageeda almenningssamgongur

fra Keflavikurflugvelli til Reykjavikur
sem stoppa vid Asbru og tengjast
streetoleidum. Hjolaleidir medfram
helstu gotum og yfir Reykjanesbraut.
Godar gbngutengingar.

Mikil &hersla & atvinnulif og fjallad um
proun sjalfbaers hateekniidnadar og
pekkingaridnadar.
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Uppbygging fyrst og fremst innan
nuverandi byggdar en einnig
uppbyggingarsveedi vio KRL-stoo
nasst Reykjanesbraut, sveedi fyrir
seérbyli { Sudurbrekku sunnan af
Asbru og vid Birkinli® fyrir sunnan
Offiserahverfio.

Einnig 16gd ahersla 4 ad skapa

skjol en lika ahersla @ gotumynd og
innganga fra gotu frekar en einungis
fréd inngdroum eins og | K64. Jafnframt
verdi aukainngangur fra bakgaroi.

Gert rao fyrir landslagsmatun til

ad mynda skjol fyrir vindi utan
byggdarinnar. Greenir geirar milli hverfa
med svipada legu og K64 en peir
hafdir minni ad umfangi.

Somu aherslur og i K64. Einnig lagt

til ad fbudarsveedi & Asbri verdi med
hamarkshrada 30 km/klst og ad

par verdi gert rad fyrir ad hjolad sé
fgbtum og a sérstokum gbngu- og
hjolastigum. Reynt ad draga ur fjolda
og ahrifum bilasteeda eins og haegt er.

Meiri ahersla & atvinnulif en i fyrra
rammaskipulagi, sérstaklega fjallad um
Haaleiti.

Utskyringar

Vid nanari skodun hefur komid 1 ljos ad erfitt verdur ad

koma fyrir jafnmikilli péttingu byggdar og K64 gerir rad

fyrir, auk pess sem lengd l6darleigusamninga gerir pad

ao verkum ad uppbyggingin i hverfinu yroi of heegfara ef

ekki er einnig brotid nytt land undir byggd. Teekifeeri eru

fyrir samgongumidada blandada byggd vid KRL-stbd sem
jafnframt skermir byggdina af fra Reykjanesbrautinni og
sérbyli & besta stad { Sudurbrekku til pess ad auka fjolbreytni |
busetukostum & Asbr.

Stefnu K64 fylgt ad mestu leyti. Markmidio med inngdngum
fra gotu er ad yta undir mannlif { gdturymi ekki sidur en
inngoroum.

Stefnu K64 fylgt ad mestu leyti nema ad graenir geirar

eru prengdir ponokkud til pess aod tryggja ad peir skeri

ekki & tengingar milli hverfa svo ad Asbru hafi yfirbragd
heildsteyptrar byggdar pott undirsveedin hafi hvert sitt
sérkenni. Breidari belti myndu adskiljia hverfin hvert fra 6oru
0g draga Ur péttleika,

Stefnu K64 er fylgt og hun Utfeerd nanar fyrir Asbru.

Stefnu K64 er fylgt og hun Utfeerd nanar fyrir Asbru,
Nyskdpun og atvinnuproun beett vid leidarljos nr. 4.
Atvinnusvaedid a Haaleiti skermir ibudarsvaedi fra
flugvellinum.
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LEIDARLJOS

Leidarjosum
rammanhnlutans er
aetlad ad beina proun
Asbruar | jdkveeda att
0g gera sem mest ur
beim teekifaerum sem
felast { sveedinu, A
AsbrU risi eitt steersta
hverfi landsins med
vistvaenar aherslur ad
leidarljosi og einstakan
stadaranda.

Uppbygging Asbruar & grunni

pbessa rammahluta adalskipulags

er mikil dskorun og i raun einstakt
skipulagsverkefni & islandi. Ekki eru
daemi um endurskipulag a sambaerilegri
byggd, sem var reist fyrir timabundna
dvol Bandarikjahers @ Midnesheidinni.
Byggdin a Asbru er mjog dreifd og skortur
er & pjonustu a sveedinu. Adlaga parf nyja
byggd ad peim innvidum og husakosti
sem fyrir er, par sem eignarhald er
fidlbreytt og flokid.

Miklar breytingar hafa ordid & Asbru

fra arinu 2006 pegar herinn yfirgaf
svaedid. Byggingar og gotur hafa verid
endurnyjadar og pé nokkud verid
grédursett. [ dag bda um 3.000 manns &
Asbrt med hatt hlutfall ungra fjélskyldna.
par eru fjolmorg fyrirteeki, leikskélar,
grunnskoli og haskoélasvaedi. bad eru mikil
taekifeeri til ad styrkja imynd Asbruar enn
frekar sem pad samheldna ibudar- og
atvinnusvaedi sem pad er i dag.
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ASKORANIR

Leidarljés rammaskipulagsins eru sett fram sem vidbrogd vid helstu askorunum sem
forsendugreining sveedisins leiddi i 1jos. Hér er farid yfir dskoranirnar og hvernig paer tengjast
hverju leidarljos fyrir sig.

SKAPA LIFANDI
BAJARUMHVERFI

. O g & *
Asbri ber mérg einkenni einsleits Uthverfis e s = Y U *\‘??
med litlum péttleika byggdar og adskildri ¢ ‘,,"‘ LI ¢ B "3?
landnotkun. bad pydir ad langt getur verid a 6/ ‘s “w 4t * **E* 8
milli heimila og pjénustu sem aftur ytir undir 1 N ¥ ' PRt S = *ﬁ\ "\ s
bilanotkun med tilheyrandi umhverfis- og N l:' i A e
heilsufarsahrifum. Gatnakerfid er gisid og ' - s | g m o
dsamfellt med illa skilgreindum géturymum ﬁ P« ,:' " e
og stor bilastaedafleemi milli hisa. d ". 4 o

Leidarljés 1: Pétt og
hlylegbyggd T

EFLA FJOLSKYLDU-
VANT OG FJOLBREYTT
SAMFELAG

Asbru hefur frd timum hersins verid heimili
folks af erlendum uppruna. [ dag einkennir
fiolmenning svaedid og er stér hluti ibla
ungar fjolskyldur og einstaklingar sem
burfa ad adlagast islensku samfélagi og
lzera tungumalid. A sama tima er einsleitni i
aldurssamsetningu, pvi litid er af eldra félki.
Skortur er a verslun, pjonustu og 6drum
samkomustodum fyrir ibda.

Leidarljés 2: Asbr( fyrir e
alla

STYRKJA LYDHEILSU
OG UTIVIST ALLAN
ARSINS HRINGS

Utivist er naudsynlegur partur af daglegu lifi,
eflir heilsu og veitir slokun fra amstri dagsins.
A nordlaegum slé6dum getur kuldi, vindur,
myrkur og Urkoma hamlad Utiveru. bvi er
sérstaklega mikilvaegt ad haga nidurrédun

og afstodu bygginga pannig ad paer moti
umgjord um skjolszel og grédursael svaedi,
sem snua vel vid solu.

Leidarljés 3: Skjolgod og
graen Utisveedi

AUKA FUOLBREYTNI
OG NYTA SOGU- OG
MENNINGARARFINN

Byggdin & Asbru ber pess merki ad vera
skipulogd af hernum fyrir hermenn sem
dvoldu par timabundid og er pvi tiltélulega
einsleit, baedi hvad vardar landnotkun og
hid byggda umhverfi. Efla parf atvinnupréun
a4 Asbru og nyta pau taekifseri sem felast {
nalaegd vid flugvollinn og 4 sama tima halda
i mikilveeg mannvirki og kennileiti sem bera
vitni um dhugaverda s6gu stadarins.

Leidarljés 4: Framproun
0g stadarandi



pétt og hlyleg
byggo

pétt byggd felur i sér beetta landnytingu, landsins og sveitarfélaga um ad draga
meira adladandi baejarumhverfi og stydur Ur losun a grédurhusalofttegundum.
vid fjolbreytta ferdamata. Logd er dhersla  Einkabillinn er mjog plassfrekur & Asbru
4 ad breyta Asbru Ur Gthverfi i adladandi  en haegt er ad draga Ur notkun hans

baejarhluta med bajarbrag og sérstédu. med baettum almenningssamgdngum,
Pad er m.a. gert med péttingu ndverandi  gongu- og hjolaveenna umhverfi og gera
byggdar og gatnakerfi sem eykur samgongur vistveenni med orkuskiptum.

gonguhaefi og beetir flaedi um svaedid.
Samfélog sem vilja vera samkeppnishaef
burfa ad byggja a sliku skipulagi.

Skipulagid parf ad gera rad fyrir pessum
breytingum. Haegt verdi ad nyta land sem
nu fer undir bilastaedi i annad pegar fram
Lifsstill okkar mun koma til med ad lida stundir.

breytast 4 naestu aratugum, ekki sist

vegna loftslagsbreytinga og skuldbindinga
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| THEATER,

Markmio

1.1. Ny uppbygging verdur fyrst og fremst & péttingarreitum
innan naverandi byggdar. Ny byggd verdi pétt, graen og
gonguvaen og yfirbragd byggdar fjolbreytt og adladandi.

Gatnakerfi gert lzesilegra og géturymi rémmud inn med
1.2. nyrriuppbyggingu. Géturymi verdi fegrud med grédri og
hénnun taki mid af fjolbreyttum fer6amatum.

Bilastaedum verdur dreift um hverfid i bilasteedavosum

1.3. oggotum og bau fegrud med grédri og gegndraepu
yfirbordsefni. Bilastaedi skal skipuleggja pannig ad notkun
beirra geti breyst.
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Kort sem synir stefnu um dreifingu péttleika ibudar- eda
blandadrar byggdar auk géngufjarleegdar fré midsvaedi.
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Mesti péttleiki ibudar - eda
blandadrar byggdar

Minnsti péttleiki ibudar - eda
blandadrar byggdar

Uppbygging utan
budarbyggodar

PETTING BYGGPAR

Gert er rad fyrir péttingu byggdar a
bréunarreitum med tiltolulega lagreistum
byggingum sem afmarka vel Utirymi og
skapa skjol fyrir vedri og vindum. Med péttri,
blandadri byggd styttast vegalengdir milli
afangastada, hverfid verdur betur tengt
saman, sem rennir stodum undir verslun og
bjénustu.

Byggdin verdi gerd folbreyttari med
mismunandi hisagerdum, margbreytilegum
bakgerdum og hlylegri efnisnotkun.

Vandad verdi til honnunar a adladandi og
vel afmoérkudum dtirymum. Notast verdi
vid gegndraep yfirbordsefni og studlad

ad trjaraekt og grodri innan I68a og i
almenningsrymum.

Greenar gbtur umkringja byggdina og tengja vid graena jadra.

.

FYRIRKOMULAG BILASTADA

Logd er ahersla & ad draga ur synileika
bilasteeda med pvi ad brjdta upp stor
bilasteedaplon og skipta peim nidur i minni
vasa, sem eru afmarkadir med grédri.
Bilastaedi eru medfram sumum gétum sem
getur haegt 4 umferd. Slik steedi geta verid
samnytt af ibdum og gestum. Ahersla er
|6gd 4 ad fegra bilasteedi med grédri og
gegndraepu yfirbordsefni.

Ekki er vist ad bilakjallarar henti vel 4 Asbru
enda eru peir mjoég kostnadarsamir. Onnur
lausn til ad koma fyrir bilasteedum annars
stadar en & yfirbordi, er ad hafa bilasteedi

i bilasteedahuisum eda 4 jardhaedum
fiélbylishusa.

e = & et

Bagjargotur og husagotur liggja Ut fra greenum gotum.

HONNUN GATNA

Sérstok ahersla er a laesilegt gatnakerfi par
sem audvelt er ad rata og komast leidar
sinnar hvort sem er gangandi, hjélandi eda a
bil. Leitast verdur vid ad afmarka géturymin
betur med byggingum og grédri, draga ur
o6kuhrada og skapa 6ruggar og audratadar
gongu- og hjolaleidir.

Unnid er med mismunandi gdtugerdir

4 Asbrua. Almennt er gert rad fyrir
hamarkshrada 30 km/klst og gébngu- og
hjélaveent umhverfi. Graenar gotur liggja
medfram graeenum geirum. Baejargotur
tengja hverfin vid Hjartad i midju Asbruar.
Husagotur eru mjorri og par er 16gd dhersla
er & haegari umferd. Hringleid verdur
fyrir pungaflutninga ad athafnasvaedum
til ad draga ur éparfa gegnumakstri um
ibudarhverfi.

L. .

Bilastaedi vid 168

Bilastaedi i gbtu

FrE- N

Bilastaedi 4 1. haed

.‘;.’H?ﬁﬁﬁ ? o) o} (o, o

Bilastaedavasar

Bilasteedi Utfeerd & fidlbreyttan hatt.
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LEIDARLJOS 2

Asbru fyrir alla

Mikilveegt er ad ollum ibdum lidi vel
a Asbru og eins og peir séu velkomnir
i hverfid. Vandad husnadi og ibudir
af dlikum steerdum og gerdum studla
ad félagslegri blondun og henta félki
a Ollum aldri. Auka parf fjdlbreytni i
husa- og ibudargerdum til pess ad skapa
jafnvaegi milli mismunandi aldurs- og
samfélagshdpa. Logd er dhersla 8
fidlbreytt almennings- og einkarymi
innan hverfisins, sem henta d6likum
aldurshopum.

Mikilveegt er ad efla hverfisvitund
og skapa vettvang fyrir ibUa til ad
kynnast nagronnum sinum. Skélar og

ipbrottafélog eru idulega nokkurs konar
sameiningartakn samfélaga, sem ad bérn
og jafnvel fullordnir skilgreina sig ut fra.
Petta eru pvi mikilvaegar stofnanir sem
efla samfélagsvitund ibdanna.

Verslun og pjonusta innan hverfisins,
godir skélar og iprottaadstada eru
lyklatridi til pess ad lada nyja ibua ad
bajarhlutanum og auka almennt virdi
hans. Med péttari byggd skapast betri
grundvollur fyrir verslun og pjénustu
og pbvi er 16gd dhersla a ad skipuleggja
svaedi undir verslanir, pjonustu og
ibréttaadstodu.
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2.1. Fi6lbreyttar husa- og ibudargerdir fyrir alla aldurs- og
félagshdpa. Ahersla 4 vandad og hagkveemt hisnaedi og ad
hlda vel ad ibdum.

2.2. Husnzdi fyrir verslun og neerpjénustu & midsvaedi sem eflir
mannlif par sem ibuar fa frekari teekifeeri til pess ad hittast.
Fjolbreytt starfsemi og vidburdir tengdir fjélmenningu.

2.3. Grunnskélar verdi stadsettir i midju ibudarhverfa og stefnt
ad stofnun fidlbrautaskdla a Asbru. ipréttaadstada verdi
byggd upp midsvaedis & Asbru.
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@ Skolastarfsemi
@ forottasveedi

Leikskolar

© Midbeejarstarfsem
// Helstu stigar

Kort sem synir stefnu um dreifingu skdla, freedslu og iprétta auk helstu
gdénguleida barna. Stadsetningar ekki bindandi.
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VERSLUN OG bJONUSTA

Midsvaedi Asbraar verdi eflt med pvi ad
skapa gdd skilyrdi fyrir verslun og pjonustu a
jardhaedum med ibudir 4 efri haedum. | pess
konar blandadri byggd er lif allan daginn,
Olikt svokolludum svefnhverfum, par sem
litid lif er 4 gotunum medan ad ibuarnir

fara annad til vinnu. bad er lykilatridi til ad
byggdin & Asbri nai ad blémstra, ad ibtar

geti sott verslun og pjonustu innan hverfisins.

Med hverfisverslun og pjonustu verda til
stadir par sem félk hittist og vettvangur
fyrir blondun 6likra félagshépa. Asbru og
Reykjanesbaer byr vid mikla fjélmenningu,
sem mikilveegt er ad styrkja m.a. med ymis
konar vidburéum.

FJOLBREYTT HUSN/DI

Ahersla er 4 ad auka urval hisnaedis-

og ibudagerda til ad koma til méts

vid mismunandi parfir félks & élikum
2viskeidum. Med pvi moti getur félk buid
afram i hverfinu p6 ad adstaedur pess og
parfir breytist. Pannig myndast frekar
jafnveegi i aldursdreifingu sem kemur i veg
fyrir miklar sveiflur i fjélda dkvedinna hdpa,
s.s. skdlabarna og aldradra.

Ahersla er 16gd & vandad og hagkveemt
hisnzedi og ad skapa géda umgjord fyrir folk
sem dvelur timabundid i baejarhlutanum
pbannig ad pad velji jafnvel ad setjast par

ad. bad er mikilvaegt ad i bodi sé hagkvaemt
hisnaedi i ndmunda vid Keflavikurflugvoll
sem er stér vinnustadur.

h s il

SKOLAR OG iIPROTTIR

Gert er rad fyrir ad allt ad prir nyir
grunnskdlar muni risa & Asbru & naestu
aratugum eftir pvi sem hverfid byggist upp.
Mogulega munu Keilir og Haaleitisskoli skipta
um husnadi og pa feerist grunnskdlinn mun
naer péttustu ibudarsveedunum & Asbra.

i kringum Keili ma gera rad fyrir frekari
uppbyggingu i tengslum vid rannsdknir,
kennslu og nysképun. Fyrsti nyi grunnskdlinn
verdur i steersta ibudarhverfinu i dag, Fjoru-,
Boga- og Skégarhverfi. Leikskélar verda vid
skoélana og naerri greenum svaedum.

iprétta- og tdmstundasvaedid er graent sveedi
naerri hjarta hverfisins med fétboltavelli,
ipréttahusi, sundlaug og almenningsgardi.
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LEIDARLJOS 3

Skjolgda og
green utisveeoi

A nordlaegum slédum er mjog mikilvaegt
ad skapa solrik og skjolszel rymi par

sem fdlk getur notid dtiveru allan arsins
hring. Med péttingu byggdar skapast
betra naervedur og teekifaeri fyrir solrik,
skjolgdd og grodursael atrymi milli
bygginga.

A Asbru eru mérg litil leiksvaedi 4 vid og
dreif um byggdina, sem kalla a mikid
vidhald. Fekka parf leiksvaeedum og leggja
meira upp Ur honnun faerri, fjdlbreyttra
og dhugaverdra Utisvaeda par sem ibuar
a 6llum aldri geta notid utiveru saman
allan arsins hring.

L6gd er ahersla @ ad landmdtun og
grodursetningu a jodrum byggdarinnar

verdi hagad pannig ad dragi ur alagi vinds
og graenar tengingar innan byggdar skapi
gott adgengi ad natturunni sem umlykur
Asbru.

A Asbru eru elstu blagraenu
ofanvatnslausnirnar 4 islandi, svo vitad sé
og virka enn vel. [ peim felst ad regnvatni
er veitt beint nidur i jardveginn nalaegt
pbeim stad sem pad fellur. bvi vatni sem
ekki sigur nidur er veitt i greenum geirum
a yfirbordi par sem mengun hreinsast ur
bvi 4dur en pad berst i vidtaka (8, vatn
eda sjo). Blagraenar ofanvatnslausnir
fegra og greenka umhverfid og geta tekid
a moti miklu vatnsmagni i ofsarigningum,
sem fylgja loftslagsbreytingum.
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3.1. Ahugaverd og skemmtileg leiksvaedi verdi honnud &
lykilstddum. Graenir gongustigar tengi saman graen svaedi og
mikilvaega afangastadi, s.s. skéla og iprottasvaedi.

3.2. Mynda skjol og nyta sél sem best. Haga almenningsrymum
bannig ad njota megi Utiveru allan arsins hring og lagmarka
ahrif vedurfars. G40 lysing i skammdeginu.

3.3. Blagreenar ofanvatnslausnir verdi nyttar til ad fegra gotur
og almenningsrymi med grédri. Naverandi lausnir verdi
gerdar synilegri og fegradar med landmadtun og grodri.
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Kort sem synir stefnu um almenningssvaedi, génguleidir
og tengingar vid helstu leiksvaedi. Einnig md sja
vinddttir og sélargang.

o Green almenningsrymi
0g aningarstaoir

@ Skolaléair

Onnur leiksveaedi
Sundlaug

© Iprottamannvirki

=

P Helstu vindattir
) Solargangur
fE skogreekt til skjoimyndunar

\ Gonguleidir

AHUGAVERD LEIKSVADI

Asbru verdi baejarhluti barnanna med
ahugaverd, fidlbreytt og vel honnud
leiksvaedi fyrir born & 6llum aldri. | dag eru
morg leiksvaedi & Asbri en pau eru einsleit
og sumum illa vid haldid. Logd er dhersla a
ad hanna fjolbreytt og vondud leiksveedi a
voldum stodum par sem helst nytur sdlar
og skjols. Med pvi ad faekka leiksvaedum, er
haegt ad leggja meiri metnad i vel stadsett
sveedi par sem meiri likur eru a ad folk eigi
leid hja, born hittist og madur hitti mann og
annan.

Stadir, par sem born vilja vera og lidur vel,
hofda lika til annarra aldurshoépa, ekki sist
beirra sem eldri eru. Mikilvaegt er ad bjéda
upp a almenningsrymi med grédri, bekkjum
og 6ruggum og adladandi génguleidum.

BLAGRZNAR -' A
OFANVATNSLAUSNIR | [ e\

Byggdin 4 Asbru er fra upphafi skipulogd
bannig ad regnvatn leitar nidur i jardveginn
og bvi engar regnvatnslagnir & Asbri. Ny
uppbygging parf ad fylgja sému reglum enda
umhverfisvaent og sjalfbaert fyrirkomulag
sem nyta ma til ad fegra umhverfid.

Fjallad er um helstu rennslisleidir og vidmio
fyrir hénnun blagreenna ofanvatnslausna

a Asbru i fylgiskjali med rammahlutanum.
Mikilveegt er ad hanna adladandi og
fiolbreyttar lausnir og adlaga peer eldri ad

nyrri byggd.
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SOL OG SKJOL

Stadsetja skal atirymi pannig ad pau njoti
sem best sdlar og séu i skjéli fyrir helstu
vindattum, sérstaklega a gédvidrisdégum
begar haegt er ad sitja Uti og sleikja sélina.
Ahrif vinds og skugga eru lagmorkud med
bvi ad hafa byggdina almennt ekki haerri en
fiérar haedir. Nybyggingum sé radad pannig
upp ad peer brjoti vind og méti umgjord um
skjolszel svaedi par sem njéta ma Utiveru.

Grodursett verdi 4 voldum stodum til
skjélmyndunar i stad pess ad dreifa um of ar
trjagrodri. GA0O og adladandi gotulysing, sem
er honnud ut fra gangandi vegfarendum, sé a
ollum helstu génguleidum.
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LEIDARLJOS 4

Framprdun og
stadarandi

Stadarandi Asbruar verdur styrktur

med pvi ad hlda ad mannvirkjum med
menningarsogulegt gildi, gera séguna
synilegri og vidhalda kennileitum. Vidhorf
til ségunnar og dvalar erlends herlids a
sveedinu er mismunandi eftir kynslédum,
busetu félks og einstaklingum. Mikilvaegt
er ad gleyma ekki peirri sogu en 4 sama
tima er 16gd ahersla & ad Asbru skapi sér
nyja sogu og stadaranda med adladandi
byggd og adstodu fyrir atvinnupréun
t.a.m. i nyskdpunar- og teeknigeirum.

Einkennum Asbruar, sem fyrrum herstdd,
verdur haldid til haga og byggt 4 peim

um leid og horft er fram & veginn og nyjar
sogur samdar fyrir svaedid. Mikilvaegt er
ad skapa nyja imynd fyrir Asbrd 4 pessum
grunni med nuverandi og nyjum ibdum
og vinnuafli, sem margir hverjir koma
langt ad og hafa 6likan menningarlegan
bakgrunn.

Athafnastarfsemi og nysképun mun
pbroast & Haaleiti og Teeknivollum 3
jodrum Asbruar. Starfsemin mun lada

ad sér fjolbreytt vinnuafl, sem getur nytt
sér verslun og pjénustu i Hjarta Asbraar
og pannig ytt undir lifandi starfsemi par i
bland vid ibudarbyggd.
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4.1.

4.2.

4.3.

Fj6lbreytt verslun og pjénusta i Hjartanu i bland vid
ibudarbyggd i innan vid 10 mindtna gongufjarlaegd fra
ibudarsveedum og atvinnusvaedum & j6drum Asbruar.

Soguhringur milli kennileita sem gerir sogu herstdédvarinnar
tilhlydileg skil. Einstok saga sem er mikilvaegur grunnur
stadaranda 4 sveaedinu.

Nyskopun og taeknipréun i naleegd viod flugvollinn, sem

nytur géds af nalaegd vid pétta byggd med sogulega vidd og
lifandi starfsemi i Hjartanu.
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B Miosvaedi
Patterson
Augvéliur @ sogutengdir stadir /his
"+, Soguslod
= Soguleg akstursbraut flugvéla
Svaedi Keflavikurflugvallar

. Atvinnusvaedi vio flugvoll

Onnur atvinnusvaedi

i Flugvallagirding
Kort sem synir ségulegar byggingar, mégulega séguleid peirra a milli. Einnig ma sja o , } 5
afmérkun flugvallarsvaedis og ndin tengls pess vid atvinnulif G Asbrd, sjd érvar. Sérstok tenging vid flugvall

48

SOGUHRINGUR

Leitast verdi vid ad halda i mikilvaegar
sogulegar byggingar og kennileiti 4 Asbru
sem tengdust lifinu & hinni afgirtu herst60 a
Midnesheidi. Tengja maetti helstu kennileiti
med gonguleid, nokkurs konar séguslod
med upplysingaskiltum um fyrra hlutverk og
starfsemi. Ny uppbygging 4 pessu svaedi geeti
tekid mid af pessum kennileitum.

Einnig meetti gera sdguna synilega i gegnum
listaverk i almenningsrymi, efnis- eda
ljdsanotkun. Sem deemi meetti syna gamla
leid flugvéla i gegnum svaedid um Breidbraut
(Broadway) med ljésanotkun eda gera
vatnstank ad vettvangi fyrir grafiklist.

HJARTAD

{ Hjartanu midsvaedis 4 Asbru er ymis konar
starfsemi, s.s. veitingastadur, likamsraekt

og leikskoli. bar eru einnig byggingar med
sogu- og menningarlegt gildi s.s. Andrew’s
leikhusid, kirkjan, Gamli spitalinn og einu
braggarnir sem eftir eru & Asbru. Eftir pvi
sem hverfid byggist upp ma gera rad fyrir
frekari uppbyggingu verslunar, pjénustu og
menningartengdrar starfsemi i innan vid 10
minutna gongufjarleegd fra ibudarhverfum og

Q u atvinnusveedum 4 j6drum Asbruiar.
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par verdur pétt og blondud byggd med lifandi
starfsemi a jar8haedum, sérstaklega medfram
helstu gétum og ibudir a efri haedum. bar

er teekifaeri til ad koma fyrir haefilega stéru
bajartorgi par sem gestir og gangandi geta
staldrad vid.

FRAMPROUN

A sama tima og unnid er med soguleg
kennileiti og byggingar til ad moéta
stadaranda 4 Asbru, er mikilveegt

ad baejarhlutinn fai nyja imynd sem
adladandi og barnvaent ibudarhverfi og
blémlegt atvinnusvaedi. Tekifeeri eru i
nysképun og teeknipréoun sem byggir ad
miklu leyti & stadsetningu i namunda vid
Keflavikurflugvoll.

bessar tveer viddir, hin sdgulega og hin
framurstefnulega, mdéta ahugaverda og
einstaka imynd af kraftmiklu og skapandi
svaedi. Atvinnusvadin a jodrunum njéta
g60ds af ndleegd vid pétta byggd med sogu og
lifandi starfsemi i Hjartanu.



S 4o HVERFIN

A Aser V=) réa J[|| Asbru er skipt i hverfi byggt 4 peirri byggd

sem fyrir er. Gert er gert rad fyrir ad

fJO|br€ytt nhverfimed hvert peirra hafi mismunandi einkenni og
mismunandi yﬂrbraga nalgun. Markmidid med skilgreiningu a

hverfum er fyrst og fremst ad draga fram

byggéar 0g starfsemi, gg Zlfjaapggl'r:t\;r;sasie;zifnerir eftirsoknarvert
Einkenni hvers hverfis

Afmorkun hverfa hefur verid breytt

SKa pa Sél’Sta Kaﬂ ad vissu marki i pessari endurskodun
i samraemi vid skilgreiningu hverfa i
Staéaraﬂda, Sem préunarazetlun K64. Einhver hverfi hafa

hofdar til mismunandi verid sameinud og 16gd er dhersla 4

o ' . framtidarpréun allra hverfanna i stad

| bua Og ]Cyl'll'to’@ KJa bess ad einblina a tiltekin forgangssvaedi
eins og gert var i upphaflegu
rammaskipulagi.

| pessum kafla er fjallad um nudverandi
byggd i hverfinu og helstu aherslur

fyrir framtidarpréun pess. [ sumum
tilfellum parf ekki mikid til ad hverfi fai
andlitslyftingu. betta geta verid adgerdir
eins og grodursetning, lagferingar a
goturymi, baett gétulysing, merkingar og
adrar adgerdir innan og utan l66a, sem
hafa ekki mikinn kostnad i for med sér.
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PROUN HVERFA

Mikid svigrum er til péttingar 4 Asbru og
mikilvaegt ad nyta pa innvidi sem fyrir
eru. péttingarmoguleikarnir eru hins
vegar mismiklir eftir hverfum. Sum peirra
eru pegar nokkud heildstaed og bjoda
adeins upp a 6verulega péttingu 8 medan
onnur eru sundurleit, med 6byggda reiti
inn & milli eda jafnvel dhentugt eda illa
farid husnaedi sem geeti purft ad vikja

fyrir nyrri uppbyggingu.

[ dag eru um 1.630 ibudir 4 Asbrd sem
rima um 4.000 ibda. { umfjdllun um
hvert hverfi og 4 korti aftast i kaflanum
er datlad groflega hversu mikilli
uppbyggingu og fjolda ibuda ma gera
rad fyrir midad vid tiltekinn péttleika
byggdar, svokallada sveedisnytingu

(m2 byggingarmagns / m2 landsvaedis).

Stefnukort um hverfaskiptingu & Asbru.

Reiknad er med um 4.500 nyjum ibudum
a Asbru fullbyggdri um arid 2050 en gert
er rad fyrir ad um 2.000 nyjar ibudir

geti risid & Asbru 4 skipulagstimabili
adalskipulagsins til arsins 2035.

Arid 2050 gaetu u.p.b. 11.000 ibuar
baest vid pa 3.000 sem bua & Asbru i
dag, ef gert er rad fyrir 2,45 ibdum &
ibud. Asbru yrdi um 14.000 ibua hverfi,
auk atvinnusvaeda a Haaleiti, Holti,
Teeknivéllum og Asenda.

Stefnt er ad pvi ad hvert hverfi hafi
sitt yfirbragd sem prdast med frekari
uppbyggingu & Asbru. | pessum kafla
verdur fjallad um hvert pessara hverfa
fyrir sig.

S |8
| Fjoru-, Boga og
Skoégarhverfio 7
s - Ry, ‘
.‘. — — ' . o
Sudurbrekka
iprottasvaedi
‘i" ?
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HJARTAD

Hjartad er midja Asbruar par sem

gert er rad fyrir verslun, pjonustu og
menningarstarfsemi i bland vid ibudarbyggd.
A svaedinu er { dag fjdlbreytt starfsemi s.s.
likamsraekt, leikskoli, kirkja og haskdlinn
Keilir, sem skapar grundvoll fyrir verslun

og pjénustu og mannlif i géturyminu.
gegnum svadid liggur Graenasbraut sem er
mikilvaegur as. Mikid rymi er & sveedinu fyrir
béttingu med nyrri starfsemi og pjonustu a
jar@haedum og ibudir & efri haedum i fjolbyli.

A reitnum geta rimast allt ad 121.000 m2 i
vidbot vid pa 31.000 m? sem fyrir eru. bar af
um 10.000 m? atvinnuhutsnadis og um 1.400
ibudir ef midad er vid ad medalstzerd ibuda
séu 80 m2. Hjartad er hluti af midsveedi M5
bar sem rammahlutinn gerir adeins rad fyrir
uppbyggingu a helmingi peirra ibuda sem
talid er ad geti rimast a svaedinu til 2050.

DATAHVERFID

Nuverandi byggingar eru med peim elstu

4 Asbru. bar voru einstaklingsibGdir fyrir
hermenn varnarlidsins og byggingar

sem hystu motuneyti hermanna og nyta
maetti sem samkomustadi. Ad mestu leyti
ibudarbyggd i fjdlbyli i dag og bydur upp a
mikid rymi fyrir nyja byggd, s.s. fjolbreyttari
ibudagerdir. Einnig maetti heimila byggingu
aukahaedar ofan a blokkirnar med pvi skilyrdi
ad settar yrdu lyftur i husin. Samhlida parf
ad endurskoda l6darmork og gatnakerfi til ad
tryggja adkomu ad byggingum og brjota upp
stor bilastedafleemi.

A reitnum geta rimast allt ad 28.000 m? {
vidbot vid pa 37.000 m? sem fyrir eru eda
um 350 nyjar ibudir. Datahverfid er hluti af
midsvaedi M5 par sem rammahlutinn gerir
adeins rad fyrir uppbyggingu a helmingi
beirra ibida sem talid er ad geti rimast 4
svaedinu til 2050.
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FJORU-, BOGA OG
SKOGARHVERFI

Fjolskylduvaen ibudarhverfi med greenum
inngdrdum i kringum framtidarskolasvaedi
og almenningsgard par sem sledabrekkan
er. Graenar géngutengingar i att ad

nyja skdlasveedinu og ad mogulegu
framtidarskdlasvaedi par sem Keilir er til
husa.

Hverfid er péttasta ibudarhverfid 4 Asbri og
adeins gert rad fyrir litilshattar péttingu a
vannyttum sveedum og a jodrum til pess ad
auka fjolbreytni i hisagerdum og draga ur
vindstrengjum. Uppbygging a 6byggdu sveedi
austan Graenasbrautar, sem markar adkomu
inn i Asbru. Ny skélabygging skapar skjol fyrir
nordanattinni a einstoku leiksveedi fyrir born,
sem dregur ad krakka dr 66rum hverfum og
bajarfélogum.

[ hverfinu geta rimast um 11.000 m? { vidbot
vid pa 106.000 m? sem fyrir eru eda um 140
nyjar 80 m? ibudir og skoli.

OFFISERAHVERFID

ibudarhverfi med mikid af vannyttu svaedi og
ébyggdum 168um. i hverfinu eru merkilegar
byggingar fra timum varnarlidsins eins og
Offiseraklibburinn, sem hverfid er kennt vid
og halda aetti i. Meta parf hvort ad rifa atti
eitthvad af niverandi husnadi og byggja nytt
i stadinn.

Hverfid er i jadri ibudarbyggdar a Asbru

og getur proéast i takt vid eftirspurn &
hisnaedismarkadi pegar adrir hlutar Asbraar
hafa byggst upp. bad hentar fyrst og fremst
fyrir ibudaruppbyggingu og leggja =tti
aherslu a fjolbreytni i hidsa- og ibudagerdum.

A reitnum geta rimast allt ad 115.000 m? {
vidbot vid pa 27.000 m? sem fyrir eru eda um
1.400 nyjar ibudir. Offiserahverfid er hluti af
midsvaedi M5 par sem rammahlutinn gerir
adeins rad fyrir uppbyggingu a helmingi
peirra ibuda sem talid er ad geti rimast a
svaedinu til 2050.
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IPROTTA- OG
UTIVISTARSVAEDI

Vannytt og ad mestu leyti 6byggt sveedi

med fétboltavelli vid hlid Keilis og i

namunda vid likamsraekt i Hjartanu.

Hentug stadsetning fyrir uppbyggingu

a iprotta- og tdmstundamidstod asamt
sundlaug. Byggingar verdi stadsettar a horni
Graenasbrautar og Flugvallabrautar og
medfram peim til ad ramma svadid inn og
skapa skjol. Inngangar verdi fra gotu til ad yta
undir mannlif i géturyminu.

A svaedinu geeti einnig rimast

stér almenningsgardur med gédar
gongutengingar og skokkhringi um graena
geira innan byggdarinnar og Utivistarsvaedi
utan hennar. Logd er dhersla 4 vandada
landslagshénnun og grédursetningu til ad
mynda skjél.

Adeins byggingar tengdar ipréttum, heilsu og
félagsstarfi, um 9.000 m2.

SUDURBREKKA

Svaedi par sem fyrstu fjolskylduibudirnar a
varnarsvaedinu voru byggdar a fyrri hluta 7.
aratugarins. bad voru einingahus ur timbri
sem framleidd voru i Bandarikjunum og ekki
talin henta vel fyrir islenskar adstaedur. Pau
voru sidar rifin. Sveedid er dbyggt en par er 9
holu golfvollur.

Svaedid hentar vel fyrir ibudauppbyggingu
bar sem pad hallar til sudurs nedarlega i
brekku og nytur pvi sélar og skjols. bad er
einnig vel stadsett i namunda vid moégulegan
nyjan skola a Keilissvaedinu. Gert er rad fyrir

ad nytt hverfi, fyrst og fremst fyrir sérbyli, s.s.

einbylis-, par- og radhus, geti risid a sveedinu
til pess ad auka fjolbreytni i busetukostum 3
Asbru.

A reitnum getur rimast allt ad 36.000 m? af
tiltolulega péttri sérbylishusabyggd. Ef midad
er vid 180 m? medalstaerd ibuda ma gera rad
fyrir um 200 nyjum ibudum i rad-, par- og
einbylishdsum.
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HVERFI VID
REYKJANESBRAUT

Hverfi sem verdur stadsett vid

fyrirhugada stoppist6d fyrir hageeda
almenningssamgongur fra Keflavikurflugvelli
til Reykjavikur (KRL). Mikilveegt er ad byggja
upp pétta og gonguvaena ibudarbyggd

par sem iblar geta nytt sér gédar
almenningssamgongur pegar fyrir liggur
hvenar KRL-linan verdur tilbdin. Hverfid
verdur einnig vel tengt vid 6nnur hverfi
Reykjanesbaejar fyrir gangandi og hjélandi
pbegar fyrirhugadur stokkur kemur yfir
Reykjanesbraut.

Hverfid verdur mjog synilegt fra
Reykjanesbrautinni og er 16gd ahersla a
gbdda asynd bygginga, vandada hénnun og
samraemi i efnis- og litavali. Byggingar naest
Reykjanesbrautinni verdi haerri til ad mynda
skjél og byggdin trappist nidur til sudvesturs.

Svaedid er um 14 ha og ma gera rad fyrir ad
par geti rimast um 80.000 m? eda um 1.000
ibudir. Gert er rad fyrir ad svaedid byggist upp
eftir ad skipulagstimabili adalskipulagsins er
lokid arid 2035.

HAALEITI

pjénustusvaedi fyrir flugvollinn sem

liggur medfram Haaleitishladi hinum
megin vid flugvallargirdinguna. Mikil
taekifeeri til uppbyggingar og moguleikar

a mannaudsfrekri pjéonustustarfsemi vid
flugvollinn med hlid inn a flugvallarsvaedid
sem gaeti pjonad starfsfélki og
pbjonustufyrirtaekjum a flugvellinum.
Mogulega meetti endurskoda stadsetningu
a flugvallargirdingu eftir pvi sem hentar
starfseminni best.

Sydst a svaedinu er Haaleitisskéli. Mogulega
mun starfsemi Keilis flytjast pangad en a
sveedinu eru mikil teekifeeri til uppbyggingar
i tengslum vid starfsemi nyskdpunar,
rannsokna og freeda. bungaflutningar

verda um hringleid utan ibudarhverfa a
Asbru. Graenn geiri adskilur ibudarbyggd fra
athafnasvaedinu. A svaedinu er 16gd ahersla
a umhverfisveenar lausnir i hénnun og
umhverfismétun.

A reitnum getur rimast allt ad 140.000 m? af
nyju atvinnuhusnaedi.
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TAKNIVELLIR

A Teeknivéllum er i dag fidlbreytt
athafnastarfsemi. Oheimilt er ad vera med
ibudir & svaedinu. Teekifaeri fyrir rymisfreka

starfsemi og nyskopun i hagkvaemu hisnaedi.

Naegt pldss og mikill sveigjanleiki.

Adalgata liggur i gegnum mitt sveedid par
sem starfsemin er synileg. Hana pyrfti

ad taka i gegn og setja gdda lysingu og
aberandi og frumlegar merkingar fyrir
fyrirtaekin medfram henni. Hénnun hafi
hratt yfirbragd og verdi snidin ad peirri
starfsemi sem byggist upp & svaedinu.
Unnid er ad deiliskipulagi fyrir sveedid

og pvi er ekki sérstok umfjollun um pad i
skipulagsleidbeiningum aftar i pessu skjali.

A Taeknivéllum geta rimast allt ad 370.000
m? af atvinnuhusnaedi til vidbodtar vid pa
60.000 m?2 sem fyrir eru.

HOLT

A reitnum er starfraekt gagnaver og er
vesturhluti pess nokkurn veginn fullbyggdur
skv. deiliskipulagi. Austast 4 sveedinu er
Obyggdur reitur, par sem fyrirhugad er ad
steekka starfsemi gagnaversins.

Svaedid er um 20 ha og nuverandi
byggingarmagn er um 37.000 m?. bar meetti
baeta vid um 70.000 m?.

ASENDI

Svaedid 4 Asenda austan vid Teeknivelli

er litid préad en par eru taekifaeri fyrir
uppbyggingu 4 atvinnustarfsemi. Skoda
barf framtiarpréoun svaedisins sérstaklega

i deiliskipulagsvinnu. barna er starfsemi
tengd byggingaridnadi, sem hentar vel par
sem fyrirhugud er mikil uppbygging 4 Asbru.
Starfsemi a svadinu getur komid til med ad
styrkja og stydja vid adra atvinnustarfsemi
4 Asbru og njota géds af nalaegd vid adra
atvinnustarfsemi, s.s. flugtengda starfsemi,
nyskopun og athafnastarfsemi. Auk pess er
stutt i ibudarbyggd og neerpjonustu i Hjarta
Asbraar.

A Asenda mé gera rad fyrir ad haegt sé ad
koma um 40.000 m? en pad fer eftir pvi hvers
konar starfsemi verdur & svaedinu.
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Nuverandi stada

Steerd: 20 ha \ \ Ndverandi stada

e e : Byggingarmagn: 37 pis. m* Steerd: 14 ha
~4.500 nyjar ibudir (6.000 ibudir alls) : , T i ) -
/ ( ) | Nuv. péttleiki: 0,18 \ | Byggingarmagn: 0 m? \‘I Fjoru-, Boga og
Uppbygging d d 2023-2050 Ndverandi stada Fioldi ibuda: 0 \ ! Nav. péttleiki: 0 Skogarhverfi
ppbygging a arunum ) Steerd: 17 ha MOQUIeg :brél{n o \'\'\ e FjOIdl ibuda: 0 Nuverandi stada
Byggingarmagn: 38 pus. m? Mégulegur péttleiki: 0,5 0Ly \ Méguleg préun Stzerd: 39 ha
~ 190 nyjar ibudir ad medaltali d dri Nuv. péttleiki: 0,23 Medalnytingarhl.: 0,6-0,9 [ \'\,\ Mégulegur péttleiki: 0,6 Byggingarmagn: 105 pus. m?
Fjoldi ibGda: 421 Nytt bygg.magn: ~68 pus. m*> . - K Medalnytingarhl.: 0,7-1,0 Nuv. péttleiki: 0,27
~ 100 m* medalstzerd iblida Méguleg préun Fj6ldi nyrra ibuda: 0 / Nytt bygg.magn: ~80 bds. m* | FjsIdi ibuda: 850
N ety - MRS s Sudurbrekka
Mogulegur péttleiki: 0,4 Fj6ldi nyrra ibada: Um 1.000 Mdéguleg préun
~ 14.000 ibuar i fullbyggdu hverfi Medalnytingarhl.: 0,4-0,6 N 55 & > | Mégulegur péttleiki: 0,3 Nuverandi stada
(2,45 ibuar a ibud) Nytt bygg.magn: ~28 bus. m? \ ot g .| Medalnytingarhl.: 0,3-0,5 Steerd: 12 ha
Fjoldi nyrra ibada: um 350 -\, el Nytt bygg.magn: ~11 pus. m? Byggingarmagn: 0 pus. m? %
~610.000 m’ d ath 9] i s ' ‘ ' RSN,
m’ d athafnasvaedum Leet” = T =7r. Fjoldinyrra ibada: um 140 Nav. péttleiki: 0 .
; 1 Fjoldi ibuda: 0 i
~ 22.0000 m? stofnanir, verslun og e N ."u" W 19. ' 1ou a,
. - o’ Méguleg préun
bidnusta % \ X o feites
L Mogulegur péttleiki: 0.3 \'“ A
0,3-0,6 lagmarks medalpéttleiki ' | Medalnytingarhl.: 0,3-0,5 ;-"'_.'-?'-'
fdaqrhverfa (SV«Tc?f;nVﬁrégf / ® - @ B et **" | Nytt bygg.magn: ~36 bUs. m? P o 5
vggingarmagn/landsveedi) I~ r' ‘ ' '- | e ot oo Fjéldi nyrra ibada: um 200* |,*""
.......................................................................... g > / l i o~ L §. . g
7z g m / . - -m-m 0o ® °® y,
Haaleiti L R ST et | et esdess
Nuverandi stada tecesssssses oot ANLT? - e : ~ Niverandi stada -
Steerd: 31 ha ~ Steerd: 30 ha Ty
Byggingarmagn: 16 pls. m? Q . Byggingarmagn: 31 pls. m? ;
Nuv. péttleiki: 0,05 ~ Iprottasvaedi Nuv. péttleiki: 0,10 !

iy

Fjoldi ibuda: 0
Méguleg proun

Fj6ldi nyrra ibtida: 0

Mogulegur péttleiki: 0,5
Medalnytingarhl.: 0,5-0,8
Nytt bygg.magn: ~140 pus. m?

Offiserahverfi

Nuverandi stada

Steerd: 28 ha
Byggingarmagn: 27 pus. m?
Nuv. péttleiki: 0,10

Fjoldi ibtda: 355

Mdéguleg proun

Mogulegur péttleiki: 0,5
Medalnytingarhl.: 0,6-0,8

Nytt bygg.magn: ~115 pus. m? |

Fj6ldi nyrra ibida: um 1.400

* medalstaerd ibuda 180 m?

—
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Nuverandi stada
Steerd: 97 ha
Byggingarmagn: 59 pus. m?2

Nuv. péttleiki: 0,06

Fjoldi ibida: 0 ' >
Moguleg proun

Mogulegur péttleiki: 0,5

Medalnytingarhl.: 0,5-0,8

Nytt bygg.magn: ~370 pus. m?

Fj6ldi nyrra ibuda: 0

Staerd:
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Nuverandi stada

Byggingarmagn: 1.800 m?
Nuv. péttleiki: 0,01

Fjoldi ibuda: 0

Modéguleg proun

Mogulegur péttleiki: 0,2
Medalnytingarhl.: 0,5-0,8
Nytt bygg.magn: ~40 pus m?
Fj6ldi nyrra ibuda: 0

Fjoldi ibuda: 0

Méguleg proun

Mogulegur péttleiki: 0,5
Medalnytingarhl.: 0,6-0,8
Nytt bygg.magn: ~121 pus. m?
Fj6ldi nyrra ibuda: um 1.400.
Atvinnuhusnaedi: 10 pus m?

Nuverandi stada

Steerd: 14 ha
Byggingarmagn: 480 m?
Nuv. péttleiki: 0

Fjoldi ibuda: 0

Méguleg proun

Mogulegur péttleiki: 0,07
Medalnytingarhl.: X

Nytt bygg.magn: ~9.000 m?
Fj6ldi nyrra ibtida: 0

Athuga ad hér er adeins um lausleg
viomid ad reeda. Nanari skodun a
mogulegri uppbyggingu og péttleika
) pbarf ad fara fram a deiliskipulagsstigi.
20 ha

péttleiki hverfa er maeldur med
svaedisnytingu sem er byggingarmagn a
tilteknu landsvaedi, p.d.m. graen svaedi
og goturymi.

Mogulegt medalnytingarhlutfall
I6da (an bilakjallara) er datlad ut fra
svaedisnytingu.
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SKIPULAGS-
LEIDBEININGAR
- ALMENNINGSRYM|

—|—|| beSS aé Ska pa Meginmarkmid med leidbeiningunum er

ad studla ad sjalfbaerri proun byggdarinnar

he||dStEEtt he”sueﬂand| 4 Asbru. Asbru verdi greenn og liflegur

, , bajarhluti med alla naudsynlega verslun og
Og |O’_€S | | egt U h\/e r]cl bjonustu, graen svaedi og gédar gongu- og
;7 . . D hjélatengingar i anda 20 minutna hverfisins.
a ASer er |yl’<||atr|é| A Asbrd ma gera rad fyrir ad allir ibGar bui

i innan vid 10 minutna géngufjarlaegd fra

aé SK”grelna \/e| gOtur verslun og pjonustu { Hjartanu og ad énnur

Og a | menn | ngs rym | EL('?rr::lsgaau.s.s. leikskdlar og skdlar sé enn naer
Og Va nda t” Skl pU |ag8 Mikilveegt er ad endurnyja og fegra

beirra Og héﬂﬂUﬂar. Graenasbrautina sem liggur i gegnum

midsvaedid og tengist vid Adalgbdtuna i
Reykjanesbae. Vid Graenasbraut er lifandi
starfsemi i dag og rymi til ad pétta byggd.
Um leid og byggd er pétt parf ad skilgreina
graen svae0di og gera pau adladandi med
vandadri honnun. Einnig parf ad tryggja ad
naegilegt landsvaedi sé tileinkad blagraenum
ofanvatnslausnum, pzer séu fallegar og vel
vid haldid.
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BLAGRAENT

OFANVATNSKIPULAG

ASBRUAR

Med ofanvatni er att vid regnvatn og leysingarvatn sem oftast rennur i nedanjardar
fraveitukerfi af huspokum, gotum, gangstéttum og 0dru péttu yfirbordi  samraemi vid
16g um uppbyggingu og rekstur fraveitna nr. 9/2009. Fraveita ofanvatns & Asbru er leyst
a annan hatt, ofanjardar. Vatnio sitrar pannig ofan f jardveginn, par sem pad gufar upp,
naerir plontur eda rennur saman vid grunnvatn, ar, laeki og votn, frekar en ad pad farif

fraveituror til sjavar,

Til pess ad ofanvatnid valdi ekki 6paegindum
eda skada parf ad koma fyrir gegndraepu
yfirbordi, tjérnum, vatnsfarvegum og ymsu
fleiru af pvi tagi, sem nefnt er einu nafni
“blagraenar ofanvatnslausnir”.

pad hvernig blagraeenum ofanvatnslausnum
er beitt a skipulegan hatt fyrir hverfid i

heild, med blagraeenum innvidum, er nefnt
“ofanvatnsskipulag”. bad felur i sér ymsar
meginreglur um pad hvernig ofanvatnid er
|atid renna, eftir pvi hve mikil drkoman er.
Ofanvatnsskipulagid parf sidan ad utfaera
nanar i deiliskipulagi, par sem lagt er & radin
um samspil hisa, gatna, graenna svaeda og
blagraenna ofanvatnslausna, svo utkoman
verdi ekki adeins skilvirk fraveita ofanvatnsins
heldur lika grédurrikt og heilneemt umhverfi.

Fylgja parf ofanvatnsskipulagi pessu
vio gerd deiliskipulags, vid h6nnun,
framkvaemdir og vidhald & Asbru.

Oheimilt er ad setja ofanvatn i
fraveitulagnir fyrir skolp.

Asbru er fyrsta hverfid 4 islandi sem var
hannad med blagreenum ofanvatnslausnum,
an hefébundinna regnvatnslagna, fra
upphafi. bar er pvi einstakt teekifzeri

til ad halda 4fram ad nyta blagraenar
ofanvatnslausnir samhlida péttingu byggdar.
bzer eru mikilveeg grunnstod i borgarhénnun
og landslagi hverfisins til framtidar.

Innlend og erlend daemi um bldgraenar ofanvatnslaunir
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Regnbed e Grant pak
fgourymi "o 0 T iyl
Hord regnvatnsras o Regnbed

Gegndrapt yfirbordsefni
hellulogd bilastedi

Regnlaut
i goturymi

H&rd regnvatnsras i 5 ;
med grédri b
vid fiolbyli o e

Gegndrzpt yfirbordsefni
grassteinn 4 bilastadi

Séfnunarlaut
i almenningsrymi

Grant pak
i einbyli
Siturskurdur

i jadri byggdar

Mijiik regnvatnsras
i almenningssrymi

Kostir pess ad nyta blagranar
ofanvatnslausnir:

¢ Vidhalda natturulegum vatnsbuskap
par sem ofanvatn sitrar nidur i jardveg i
stad pess ad vera flutt i burt med rérum
nedanjardar,

e minnka likur a vatnsséfnun og flédum
og dreifa alagi a veitukerfi,

* sporna gegn mengun og baeta gxdi
vatns,

e stydja vid liffreedilegan fjolbreytileika,

e eru 6dyrari i uppbyggingu og rekstri en
hefdbundnar ofanvatnslausnir i rérum,

¢ fegra umhverfid og skapa betra
narvedur med auknum grédri og skjoli
- styrkja likama og sal,

¢ hafa jakveed ahrif 4 loftslag og draga ur
ahrifum loftmengunar,

e eru baedi adgerdir til motvaegis vid og
adlogunar vegna loftslagsbreytinga og
auka seiglu Asbruar.

Hér md sja yfirlit yfir ymsar gerdir blégraenna ofanvatnslausna.

Meginmarkmid ofanvatnslausnanna:
¢ Vidhalda vatnabuskap svaedisins,

¢ vernda grunnvatn fyrir mengudu
afrennsli og vidhalda vatnsgaedum;

¢ lagmarka haettu a4 skemmdum vid
dvenjulegar veduradstaedur;

e draga ur rekstrar- og vidhaldskostnadi;
e graenka og fegra byggdina med grédri.

ofanvatns-
lausnir /e

Fjérar stodir blagraenna ofanvatnslausna; vatnsmagn,
vatnsgaedi, umhverfisgaedi og lifredilegur fiélbreytileiki.
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MEDFERD OFANVATNS EFTIR URKOMUMAGNI

Blagraenar ofanvatnslausnir eru ekki
stakstaedar, einangradar lausnir heldur
parf ad skipuleggja paer og hanna innvidi
fyrir paer, sem hluta af staerra samhengi.
Vid skipulag og uppbyggingu & Asbru er pvi
mikilvaegt ad tryggja ad ofanvatnslausnir
fyrir tiltekin sveedi fylgi ofanvatnsskipulagi
rammahlutans. Kveda skal ndanar 8 um
fyrirkomulag peirra i deiliskipulagi og tryggja
ad peer séu hannadar sem hluti af [66um,
byggingum og almenningsrymum strax fra
upphafi.

Medferd ofanvatns fer eftir irkomumagni
og byggir hin a premur stigum Urkomu til
ad tryggja 6rugga medferd ofanvatns. bessi
prju stig urkomu hafa verid skilgreind a
eftirfarandi hatt fyrir medferd ofanvatns 4
Asbru:

e 1. stig: Venjuleg Urkoma og reglulegir
atburdir sem gerast 4 allt ad 2 ara
fresti.

e 2. stig: Mjog mikil urkoma - p.e.
atburdur sem getur ordid 4 5 ara
fresti, med alagsstudli 1,2 vegna
loftslagsbreytinga.

e 3. stig: Ofsaregn og asahldka -
b.e. aftakavedur af pvi tagi sem
getur gerst 4 100 ara fresti eda
sjaldnar, med alagsstudli 1,2 vegna
loftslagsbreytinga.

1. STIG
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Ofanvatnsskipulagid grundvallast a peirri
meginreglu ad Urkoma a fyrsta og 60ru stigi
sé ad Ollu leyti medhondlud med innvidum
innan l66arinnar eda almenningsrymisins
par sem hun fellur. Ofanvatnid er pa latid
sitra ofan i jardveginn par, an pess ad renna
neitt lengra a yfirbordinu, eda pvi safnad

i regnbed eda adra videigandi lausn fyrir
annad stig Urkomu. Ekki er talid raunhzeft
ad su leid dugi fyrir drkomu & pridja stigi

og pess vegna er gert rad fyrir ad i slikum
undantekningartilfellum geti vatn runnid

a yfirbordi at fyrir 16dina, gétuna eda

opna svaedid par sem pad féll og eftir
traustum rennslisleidum, svokélludum
meginofanvatnsrasum, nidur a svaedi sem
getur tekid vid vatninu an pess ad tjon eda
veruleg épaegindi hljdtist af.

Rennslisleidirnar mynda samfellt net,

sem liggur ad mestu eftir greenum geirum
og greenum svaedum 4 Asbrd. Megin
rennslisleidirnar fyrir 3. stigs Urkomuatburdi
eru merktar inn sem meginofanvatnsrasir

4 uppdreetti 4 bls. 66. Stadsetning og staerd
meginofanvatnsrasa fyrir 3. stigs Urkomu

er bindandi til pess ad tryggja ad peer séu

til stadar til pess ad taka vid ofanvatni i
aftakavedri. Tryggja parf vidhald pessara
meginofanvatnsrasa vid skipulag og honnun
svaeda & Asbra.

2.STIG 3. STIG
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Heegt a rennsli,

isig, midlun og Oruggir farveg:.r
geymsla og geyms!? fyrir
vatnsflod

Myndin lysir helstu lausnum vid medferd ofanvatns fyrir hvert stig urkomuatburdar. Lausnirnar geta tekid vid mismikilli drkomu.
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1. STIG - Venjuleg urkoma
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Regn-
garour

Yfirfall

Leidsla burt af svaedi

Skyringarmynd sem synir hvert ofanvatni er beint, eftir magni urkomu, p.e. fyrir irkomustigin prja.
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MEGIN RENNSLISLEIDIR

Ath. hvernig leifa
megi vatn framhja
mengunarsvaedi.

Uppdrdttur sem synir meginrennslisleidir ofanvatns fyrir 2. og 3. stigs tirkomuatburdi 6 Asbru. Meginofanvatnsrdsir sem taka vid ofanvatni i
3. stigs urkomuatburdum mynda samfellt og samhangandi net rennslisleida, sem liggur ad mestu eftir graenum geirum og greenum svaedum d

Asbru.
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Ath. hvernig leida
megi vatn framhja
mengunarsvaedi.

N Meginofanvatnsras
Ofanvatnsras

Modgulega mengad
sveedi

Heedalinur

MEDHONDLUN OFANVATNS

Mikilvaegar forsendur

e Haesti hluti Asbrudar er i nordvestri,

49 m.y.s., en sa laegsti i sudaustri og
austri i 19-21 m.y.s. bvi er gert rad fyrir
ad afrennsli renni adallega til sudurs,
sudausturs og austurs.

o Asbruarsvaedid er 4 mjog gegndraepu
basalthrauni sem er tilvalid fyrir
blagraenar ofanvatnslausnir. Lekt
berggrunnsins er talin vera a bilinu 0,01
-0,001 m/s.

e Jardvegurinn a svaedinu er punnur og
isigshradinn er ekki pekktur. COWI
midar vid isig i greenum manngerdum
geirum 6 m/24 klst, sem samsvarar um
0,0007 m/s.

e Grunnvatnid 4 Asbrd er i um 0,6-
1 m.y.s. og um 18 og 38 m undir
yfirbordi.

Meginreglur vid skipulag og h6nnun

¢ Geeta parf samraemis vid
framangreindar reglur um medferd
ofanvatns midad vid urkomustigin prju
vio gerd deiliskipulags og honnun.

¢ Tryggja parf samfelldar rennslisleidir
fyrir ofanvatn i tilfelli 3. stigs
urkomuatburdar eda asahlaku,
pannig ad paer tengist neti megin
ofanvatnsrdsa sbr. skyringaruppdratt.
Pannig geta sampeettir greenir geirar
og graen svaeli tryggt 6ruggan flutning
ofanvatns a yfirbordi.

e Graenum geirum eda regngéroum
sé komid fyrir medfram gotum, sem
hluta af samhangandi neti sem tengist
megin rennslisleidum.

e Ofanvatnskerfid og framtiGarmannvirki
verdi adlogud ad landslagi & hverju
sveedi og taki mid af forsendum
hér fyrir framan og leiébeiningum i
ofanvatnsskipulaginu.

¢ Tryggja parf hreinsun ofanvatns fra
I66um og almenningsrymum sbr. Log
og reglugerdir par um. Hreinsun verdi
tryggd med blagraenum innvidum,
med jardvegi og gréori, sem hannadir
eru m.t.t. parfar fyrir hreinsivirkni.

e Tryggja parf ad afrennsli fra
deiliskipulagssvaedum valdi hvorki
flédum a sveedum fyrir nedan
deiliskipulagssveedid, né dragi
ur geedum vatns i vidtaka eda
grunnvatns.

e Blagraenir innvidir séu sem
nattdrulegastir, adladandi og

Bygging F

Gegndrapt
bilasta=di

Bygging

Affall fra
ogegndrazpu
yfirbordi

YRTEST M1 1 —

Affall fra dgegn-
draepu yfirborai

Uppdrattur sem synir hvernig ofanvatn innan I63a og almenningsryma er leitt nidur
i jardveginn sem naest peim stad sem pad fellur midad vid 1. stig urkomu og hvernig
bvi er beint eftir rennslisleidum i att ad ofanvatnsrdasum fyrir staerri regnvidburdi.

Fylgja parf pessum leidbeiningum vid skipulag og hénnun I6da og almenningsryma

d Asbru.

stadbundnir. Adalahersla sé 16gd a

ad nyta grédur, tjarnir og gegndraep
yfirbordsefni til isigs og til ad draga ur
rennslistoppum.

e Afrennsli fra 6gegndraepu yfirbordi
2tti ad beina a natturulegt yfirborg,
sem haegir a rennslinu.

e Leida skal ofanvatni jordu af
o6gegndreepum flotum s.s. pokum og
bilasteedum, sem naest peim stad, sem
bad fellur a.

Nanari leidbeiningar um forsendur og
meginreglur vid skipulag og honnun eru i
skyrslu i vidauka, “Suds — Asbru. Sustainable
stormwater strategy.” 2. utgafa, COWI
04.04.2024.

Utfaersla ofanvatnsmedferdar i deiliskipulagi

Gerd er krafa um ad fram komi &
greinargddan hatt i deiliskipulagi hvernig
bad fellur ad ofanvatnsskipulagi Asbraar
og hvernig brugdist er vid mismunandi
urkomumagni midad vid prju stig
urkomu, til ad tryggja virkni blagraenu
ofanvatnslausnanna og 6rugga medferd
ofanvatns.

Ofanvatnsramminn felur i sér skilgreiningu a
meginrennslisleiGum fyrir Urkomustigin prju.
1. og 2. stig Urkomu eru stuttar rennslisleidir
innan [68a en fyrir 3. stig urkomu hafa verid
skilgreindar meginofanvatnsrasir um Asbru.
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SAMGONGUKERFID

Samgongukerfid myndar tengingar innan og a milli peéttbylis og athafnasvaeda eins og
lagt er upp med i prounarasetiun K64, Kerfid parf ad taka mid af nattdrulegu og byggdu
umhverfi, félagslegum porfum og voruflutningum. Mikilveegt er ad skapa tengingar og
innvidi fyrir gangandi og hjolandi umferd og leyfa folki ad njota Utiveru, td. med gongu-
0g hjolatengingum yfir Reykjanesbrautina.

ALMENNINGS-
SAMGONGUR

parf einnig ad gera vel adgengileg hjdlandi
og gangandi og mogulega med bilastaedi fyrir
folk sem vill taka almenningssamgongur til
Reykjavikur (“park and ride”).

[ jadri Asbruar er gert rad fyrir stoppistdd A kortinu mé sja tillégu ad endurbaettum
fyrir hdgeeda almenningssamgongur fra “Asbruarhring” med nyjum tengingum par
Keflavikurflugvelli til Reykjavikur, sem parf sem nanast 6ll ibudarbyggd og atvinnusvaedi
ad vera i gédum tengslum vid straetdkerfi eru innan 5 mindtna géngufjarleegdar fra
Reykjanesbaejar og nagrennis. KRL-st&din stoppistdd.
T O / 3 y Gl i s 1
& N A/ 2 \d Stoppistdd KRL

almenningssamgangna

it ,‘-‘;'
&} 5
{
J
N s
~
I
I #
.-', !
L
bl
ST
—— _I "":-._:_':,
7
-5 =
(o
/ : =] Fi ; .-I'I
/ S/
- .ﬁ /-
_______ 7
T/ N Rt ¥ .\ e J "\ KRLIeid
! ? o . < . .
f S > ~ o _ oxe \ : y ) 7 \ Tillaga ad Asbruarhring
| 2 \ L N s  , Tibrigdivid Asbruarhring
__________ J or" D Lei® ad Hofnum
. r - I 4 (1]
~ _ Adrar mogulegar

tengingar vio KRL
O Tillaga ad stoppistdd

‘ P 2,509 5minttna
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Stefnukort um mégulegan hring almenningssamgangna d Asbru.
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GANGANDI OG
HJOLANDI

Vistvaenar samgongur, p.e. hjol, ganga

og almenningssamgongur eiga ad njota
forgangs & Asbrud. Almennt er gert rad fyrir
gangstéttum vid gotur en einnig er skilgreint
stigakerfi fyrir virka ferdamata sem tengir
hverfi, skéla og adra pjonustu. Meginleidir
gangandi og hjolandi eru fyrst og fremst

i greenum geirum en einnig i géturymi
adalleida eins og t.d. Greendsbrautar.

bessir stigar tengjast 6rum baejarhlutum
Reykjanesbajar og bajum 4 Reykjanesi.
Einnig er gert rad fyrir ad hjdlandi geti verid
med annarri umferd i 30 km/klst gétum.

Stigar verda nanar skilgreindir i deiliskipulagi
og/eda a honnunarstigi.

/¥ ! L]
s/» | Hj6lahradbraut
samhlida KRL leid

—
——

Gongustigar

Almennir stigar fyrir
virka ferdamata,
gangandi oghjolandi  +=

Hjolaleidir
Hradhjolaleidir

Stigar, Utivist og
afpreying

Stefnukort um helstu géngu- og hjélaleidir & Asbru.
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BILAUMFERD

Dreifa parf umferdaralagi um gétur Asbruar
og studla ad borgarmidudu gatnaneti.
Mikilvaegt er ad halda pungaumferd sem
mest utan vid ibudarhverfi og hjarta
byggdarinnar. Pungaumferd til og fra
athafnasvaedum verdur beint eftir leid sem
myndar hring um ibudarhverfi Asbruaar il
ad koma i veg fyrir pungaflutninga i gegnum
ibudarsvaedi.

Innan pess svaedis sem hringleidin afmarkar
er gert rad fyrir ad umferdarhradi fari ekki
yfir 30 km 3 klukkustund og sé jafnvel

lzegri par sem vid a. Innan ibudarhverfa

Pyngri umferd beint ... -
utan ibudasvaeda

e

verdi 6kuhrada haldid i skefjum med
hradalaekkandi adgerdum, sem prengja
sjonsvid 6kumanna og 16gd ahersla @ honnun
goturymisins fyrir vistaena ferdamata.

Nyjar gétur og tengingar munu baetast vid i
Hjartanu, Datahverfinu og Officerahverfinu
til pess ad skapa adkomu ad nyrri byggd
(brotalinur a kortinu fyrir nedan).

A kortinu md sja nyjar gétugerdir sem
skilgreindar hafa verid og fjallad er nanar um
a naestu opnu.
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Stefnukort um gétugerdir 6 Asbru.
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GRZANASBRAUT

Graenasbrautin er helsta adkomuleidin inn i
Asbru og vid hana er verslun og pjénusta en
goturymid er illa afmarkad.

Markmio:

¢ Hanna goturymid m.t.t 30 km/klst
hamarshrada.

e Hanna goturymid pannig ad pad henti
Ollum ferdamatum. Tryggt verdi gott
adgengi fyrir straetd. Hjdlastigur verdi
i géturymi. Godar gangstéttir verdi
badum megin gétunnar og 6ruggar
gbngupveranir vid gatnamot og helstu
afangastadi.

¢ Draga fram nuverandi blagraenar
ofanvatnslausnir og fegra paer med
landslagsmoétun og grédursetningu.
Gongupveranir yfir greena geira

pbar sem porf er 4 til ad tryggja gott
adgengi ad byggingum vid gotuna.

e Dpétta byggd medfram gotunni,
sérstaklega i Hjartanu. 3-4 haeda
byggingar med verslun og pjénustu a
jardhaed.

¢ Inngangar i hus verdi fra gétunni og
S6heimilt verdi ad byrgja fyrir glugga i
verslunar- og pjédnustuhusnadi til pess
ad studla ad adladandi gbtuhlidum.

e Tryggja gott adgengi og adladandi
adkomu ad skdlasvaedi vid Keili,
sundlaug og fyrirhugudu ipréttasvaedi.

¢ Notast verdi vid hly efni i
utanhussfrdgang a jardhad, s.s. stein
eda mur en ekki t.d. dlkleedningar.

Stemningsmyndir

Oruggar
gbngupveranir
tryggdar vid
gbénguleidir

Blagraenar skélabarna.

ofanvatnslausnir
verda gerdar

meira dberandi {
gbturyminu.

Leitast vid ad ny
byggd afmarki og tali
vid gbturymid.

"

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi.
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Mégulegt snid ¢ Greendsbraut
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GOTUGERPIR

Gotur & Asbru eru sumar dparflega breidar
og ekki rammadar inn af byggingum. bad
mun breytast med péttingu byggdar. Teekifaeri
eru til ad nyta pad rymi sem fyrir hendi er
fyrir blagreenar ofanvatnslausnir, hjélaleidir,
godar gangstéttir og gongupveranir til ad
studla ad Oryggi og baettri upplifun gangandi
vegfarenda.

Skilgreindar hafa verid fimm mismunandi
gotugerdir 4 Asbru. Hofudahersla er & gott
adgengi og adladandi honnun fyrir virka
ferdamata. Snid og steerdir eru leidbeinandi
og verda nanar utfeerd a honnunarstigi.
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BAJARGOTUR

Lykilgotur sem tengja Hjartad vid
ibudarhverfi. Baejargdtur eru rammadar inn
af byggdinni og fyrst og fremst hannadar
med virka ferdamata i huga med gotutrjam
eda runnum, lagstemmdri lysingu og
gbtugoégnum. Leitast er vid ad hafa

verslun og pjénustu 4 véldum stodum, t.d.
gotuhornum.

e Gangstétt ~ 2x1,8-2,5m

e Ljosastaurar og gétugdgn ~ 0,5 m

e Ofanvatnsras med gotutrjam eda
grodri eftir porfum ~ 2x1,5 m

e Stundum hjolastigur ~ 2x1,5 m

e Sveigjanlegt svaedi fyrir
straetdstoppistodvar /bilasteedi/
gotutré ~2,5m

e Akbraut~6m

o Leyfilegur hdmarkshradi 30 km/klst

GRZENAR GOTUR

Gotur sem liggja samhlida greenum geirum
og eru pvi breidari en Baejargdtur. Rymid skal
b6 vera afmarkad vel med byggingum og
grodri.
¢ Gangstétt ~1,8-2,5m
e Ljdsastaurar og gotugogn ~ 0,5m
e Graenn geiri og regnvatnsras med
gotutrjam eda grédri 5m-25m
e Tvistefnu hjélastigur ~ 5m 66rum
megin gotu
e Sveigjanlegt sveedi fyrir
straeetdstoppistédvar /bilastaedi /
gotutré ~2,5m
e Akbraut~6m
e Leyfilegur hdmarkshradi 30 km/klst.
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HUSAGOTUR

ibudargétur par sem umferdarhrada er
haldid i lagmarki med grédri og 6drum
hradalaekkandi adgerdum sem prengja
gotusnid og sjénsvid 6kumanna. Skoda maetti
hvort slikar gotur geetu verid flokkadar sem
vistgétur med hamarkshrada 15 km/klst.

e Gangstétt ~ 2x1,8-2,5m

e Ljésastaurar og gbtugodgn ~ 0,5 m

o Sveigjanlegt svaedi fyrir regnvatnsras/
gotutré/gegndraep bilastaedi ~ 2,5-5 m

e Akbraut~6m

o Leyfilegur hdmarkshradi 15-30 km/
klst.

GOTUR MEP PUNGAUMFERD

Gert er rad fyrir ad voru- og flutningabilar
geti ekid greidlega 4 athafnasvaedin a jadri
Asbruar, s.s. Haaleiti og Teeknivelli, eftir
gétum sem liggja 4 jadri svaedisins og mynda
hringleid utan um byggdina. Pannig sé
pbungaumferd beint utan ibudarbyggdar eins
og framast er unnt. Gert er rad fyrir stig fyrir
virka fer6amata medfram pessum gotum,
helst peim megin gétunnar sem er naer
ibudarbyggd.

e Gangstétt~2-3m

e Ljosastaurar og gbtugdgn ~ 0,5 m

e Ofanvatnsras~2,5m

e Hradhjélabraut ~5 m (2x2,5 m)

e Akbraut - breytileg

o Leyfilegur hdmarkshradi 50 km/klst.

ATHAFNAGOTUR

Gotur a athafnasvaedum, s.s. Haaleiti og
Teeknivollum, skulu vera hannadar fyrir
pbungaflutninga. Einnig er mikilveegt ad par
séu gangstéttar fyrir pa sem starfa a sveedinu
og blagraenar ofanvatnslausnir, sem hafa
einnig pad hlutverk ad greenka og fegra
umhverfid. Gert er rad fyrir ad haegt sé ad
hjéla eftir gotunum.

e Gangstétt ~ 2x1,8-2,5m
e Ljosastaurar og gotugdgn ~ 2x0,5 m

e Ofanvatnsras med gotutrjdm eda
grédri~2x1,5m

e Akbraut~6m
e Leyfilegur hdmarkshradi 30 km/klst.



GRAEN SVADI

Miki® er af greenum Obyggdum svaedum & Asbri en pau eru morg oskipuldgd og
vannytt. Mikilveegt er ad skilgreina og hanna hasfilega morg og stor graen svaedi pegar
byggd fer ad péttast & Asbru. Gert er rad fyrir ad oll aimenningsrymi & Asbru verdi green
0g geti pjonad sem vidtakar ofanvatns i miklum ofankomum. Green svaedi tengjast med
greenum geirum og gongu- og hjolaleidum og hvert peirra eetti ad hafa sin sérkenni,
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Kort sem synir yfirlit yfir helstu graenu svaedin d Asbrd.

74

LANDMOTUN

Vid hénnun graenna svaeda 4 Asbru eetti ad
hafa eftirfarandi i huga:

Méta blagraenar ofanvatnslausnir med
ahugaverdum og adladandi lausnum
og grédri.

Hanna adladandi graen svadi sem geta
nyst sem vidtakar ofanvatns i mikilli
ofankomu.

Studla ad gédu naervedri med
byggingum, grédri og landmatun s.s.
hélum eda lagum haedum par sem pad
avid.

Hanna almenningsrymi pannig ad pau
geti nyst til dtiveru allan arsins hring.
Bjoda upp a fidlbreytt almenningsrymi
med adstodu fyrir alla aldurshopa.
Huga ad adgengi fyrir alla og sveedum
til hvildar, s.s. bekkjum & stigum og
dvalarsvaedum.

Nyta fallega lysingu til ad birta upp
skammdegid.

Draga fram sogu Asbrdar med list i
almenningsrymi og upplysingaskiltum
pbar sem vid &.

Stemningsmyndir

Eftirfarandi graen svaedi hafa verid skilgreind i
rammaskipulaginu:

e Graenir geirar

* [préttasveedi og sundlaug

¢ Samkomutorg i Hjartanu

¢ Almenningsgardur i Skdgarhverfi
e Graenn jadar sunnan vid byggdina
e Graenn jadar vid Reykjanesbraut

Hér & naestu sidum verdur fjallad um hvert
bessara svaeda og sérkenni hvers og eins.

Vindur brotinn par sem landslag hallar

med holum og skjdl : i att ad solu skapast gdd ()
skapast___ . . skilyrdi fyrir grédur
; — "‘mdb ag,,.ump’% Ll .
o i, Q & _ i
R isdiedivai #@ % l‘“ﬂ""%\l"Il-u-f ------ m“‘wﬁ “‘Mﬂ’ﬂmuw

pegar grodur hefur
sprottid er vindurinn A
brotinn enn frekar -

by e,

[T |~‘$‘ i [ o

Samspil grédurs og ¥
haeda skapa god 8

S "“”A?m,

mm.-m. mw&"’ W

[ bréunardaetiun K64 er lagt til ad méta héla eda Idgar haedir til ad basta naervedur
fyrir grédur og skapa skjol fyrir vindi. Mynd adlégud ur K64.
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GRZENIR GEIRAR

Greenir geirar mynda samhangandi
hringleidir gdngu- og hjélaleida um Asbru
sem leida yfir i tengistiga vid adra baejarhluta
Reykjanesbaejar. Tré, annar grédur og
landmatun verdi nytt til ad efla skjélmyndun
og fegra neerumhverfid.

Graenu geirarnir eru jafnframt meginfarvegir
ofanvatns og nakvaem breidd og hénnun
peirra parf ad taka mid af vatnsrennsli i
flédaastandi i hverjum geira. bar sem gotur
bvera graena geira er gert rad fyrir raesi undir
vegi med natturulegum stodveggjum beggja
vegna. | miklum rigningum (50, 100, 200 &ra
fl60) er gert rad fyrir pvi ad vatn geti fleett
timabundid yfir vegina.

; Jadarvid N
& athafnasvaedi A

Til pess ad tryggja liffraedilegan fijolbreytileika
i greenum geirum aetti grédur ad vera
natturulegur og ekki kalla & mikid vidhald.

A métum graenu geiranna verda til
s6fnunarsvaedi par sem taekifzeri eru til

ad hanna adladandi garda eda torg med
gegndraepum yfirbordsefnum, grédri og
bekkjum fyrir pa sem vilja setjast nidur og
staldra vid.

1 Tenging vid %
% KRL fluglest :
-

Litlir hdlar eda haedir Samkomusvaedi vid
sem baeta naervedur gdngustig og adkoma

og stydja vid grodur ad Andrews

Tré vio gbtu
ramma inn
gotumynd

Stadirtilad . . Hradhjdlaleid
staldra vid a
... Landslagshénnun til

Blagraen lausn e ad audga umhverfid

meetir stig med
bru

Gongu- og
hjolaleidir myndi
samhangandi net

Safns(faééi fyrir
ofanvatn

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi.

geiri opnast :
. ad sogulegum

byggingum.

" Graenn geiri ¥

i sameinast i SR
Grendsbraut
o . ‘ \

\

Jadar vid

athafnasvaedi ¥ ”
AN\ N\ L P2

Kort sem synir yfirlit yfir lequ graenna geira d Asbrd. Stemningsmyndir




IPROTTASVADI OG SUNDLAUG

Midstod iprétta- og tdmstunda og sundlaug. W A
Um pad bil 8 hektara svaedi sem bydur upp a g
mikla moguleika 4 uppbyggingu a fjolbreyttri
ibréttaadstodu i nalaegd vid midsvaedi og
ibudarbyggd. Sveedid er & métum graenna
geira sem mynda nokkra mogulega géngu-
eda skokkhringi um 2,5-8 km, sem geetu
hafist og endad vid sundlaugina.

Hluti af sveedinu verdi almenningsgardur
med tengingu vid greent svaedi sudur af
byggdinni, sem faerir nattdruna naer Hjarta
Asbraar. bar eru moguleikar fyrir ymis konar
tédmstundir, s.s. frisbigolf. Logd er dhersla a
vandada landslagshdnnun og grédursetningu
til ad mynda skjdl.

9 g ..
: al. 2'00%"
Kort sem synir daetlad sund- og ipréttasvaedi ¢ Asbru (mérk ekki bindandi).

Graen gongu- og hjdlaleid
medfram iprottasvaedinu

Klubbhus eda 6nnur Sundlaug

ibréttatengd starfsemi ::

Tré skerma ikf}éttasvaeéi
fra athafnasveedi

Mbéuleg
ipréttatengd starfsemi

.;*f
4
Jif Hradhjolaleid fra
— Taeknivollum

Mogulegt safnévaeéi
fyrir ofanvatn

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi.

ALMENNINGSGARDPUR | SKOGARHVERFI

Almenningsgardur vid fyrirhugadan skéla, " ‘. * A o) &
sem nytist sem framlenging a skolalédinni. v,
Mikilvaegt er ad afmarka svaedid og skapa 3 * ~

skjol med uppbyggingu og umhverfismétun. h * [ o, W

Tryggja parf ad svaedid nytist afram sem : \
sledabrekka. Svaedid er aberandi vid adkomu '

inn { Asbrd um Graenasbraut og pvi skapast B
teekifaeri fyrir einstakt leiksvaedi sem getur
verid addrattarafl fyrir ibta utan Asbruar.

Tryggja parf 6ruggar og adladandi leidir til
og fra skdla ur adliggjandi hverfum og huga
vel ad adkomu ad skdlanum og tengslum
skélabyggingar vid gotumynd. Byggingum

sé radad pannig ad paer rammi inn goétu og
myndi skjolsael rymi. Stadsetja eetti bilastaedi
fyrir starfsfélk nordan vid skdlann, & svaedi
sem nytist illa vegna vinds og litillar sélar.
Mikilveegt er ad huga ad fyrirkomulagi
bldgraenna ofanvatnslausna.

Kort sem synir daetladan almenningsgard vid fyrirhugadan skola (mérk ekki bindandi).

. Sledabrekka
Blagraen 3
regnvatnsras Gegndraep
o Leiksvaedi { skjoli Da 7 bilastaedi
Utsyni fra ... fyrir nordanatt [b Z nordanmegin
Graenasbraut . - s

Stigur sem tengist
KRL-st6d

Hjolastigur sem tengist
KRL-st6d og fer yfir
_.~Reykjanesbraut

Sledabrekka .. & e

Gegndraep
bilastzedi
nordarlega a 166

" Fjolnota svaedi
4 B med gegndraepu
Aékorﬁutorg ad skdlasvaedi yfirbordi
fra krossgotum

4

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um gréft utlit, ekki bindandi.
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SAMKOMUTORG | HJARTANU

[ Hjartanu verda teekifeeri til ad bua til
adladandi og grédurseel almenningsrymi vid
greena geira eda bajargotur. Almenningsrymi
skulu vera skyrt afmorkud, ekki of stor,

solrik en um leid njoéta skjéls af byggdinni i
kring. Ahersla skal vera 4 vandada hénnun,
grédur og gegndraept yfirbord, sem getur
jafnvel ordid ad safnsveedi fyrir blagraenar
ofanvatnslausnir i miklum rigningum.
Mikilveegt er ad huga ad setuadstédu,
hogveerri lysingu og list i almenningsrymi par
sem ibuar geta safnast saman, born leikid sér
og gangandi og hjélandi vegfarendur staldrad
vid og fylgst med mannlifinu. Nakvaem
stadsetning verdur akvedin i deiliskipulagi en
askilegt er ad stadsetja slik svaedi i namunda
vid verslun og pjonustu a jar6haedum, s.s.
kaffihis eda veitingastadi, sem geta nytt pau
4 gédvidrisdogum.

Gangandi umferd
maetist 4 krossgétum

Dvalarrymi &
gbdvidrisdogum

Stemningsmyndir

/// \Q'

Y e

Kort sem synir mégulegar stadsetningar fyrir torgsvaedi i Hjartanu. Hér er lagt til ad
setja torg d gatnamaotum géngugtiga nordan vid leikskdlasvaedi.

Blagraenar lausnir maetast & greenu
svaedi med vatnlistaverki par sem
born geta leikid

Skjélsaelt rymi sem liggur
vel vid sol
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GRZENN JAPAR | SUPRI

Stoért graent sveedi austan vid Teeknivelli

i sudurjadri Asbruar, sem nzer ad
Reykjanesbraut. Vegna landhalla nidur {
sudaustur mun petta svaedi verda helsti
vidtaki fyrir ofanvatn fra Asbrd. Um er ad
reeda stort sveedi sem mun geta tekid vid
miklu magni ofanvatns.

Svaedid bydur upp a mikla dtivistarmoguleika
fyrir ibuda, fjeerst ys og pys flugvallarins

og vegna stadsetningar nedst i sudaustur
brekku nytur pad sdlar og skjéls. Mogulegt
veeri ad draga enn frekar ur vindi med
landslagsmétun. Einnig eru taekifzeri til ad
mota landslagid med tilliti til ofanvatns sem
kann ad enda a svaedinu i miklum rigningum.

/ w- "' » /

Kort sem synir greenan jadar sunnan byggdarinnar (mérk ekki bindandi).

GRZENN JADAR VID REYKJANESBRAUT

Milli Reykjanesbrautarinnar og hagaeda
almenningssamgonguleidar milli
Keflavikurflugvallar og Reykjavikur er gert
rad fyrir grodurbelti til pess ad draga ur vindi
Ur nordaustri d gédvidrisdogum og hlj6d- og
loftmengun fra Reykjanesbrautinni. Nyta

ma landmaétun til ad draga ur vindi og skapa
skjol fyrir grédur. b6 er mikilveegt ad geeta
bess ad ekki sé byrgt of mikid fyrir dtsyni

fra Asbra og KRL-linu i att til sjavar. Einnig er
horft til pess ad greena svaedid geti teygt sig
yfir Reykjanesbrautina a@ graenni bru og tengt
svaedid betur saman vid Hlidahverfid.
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Kort sem synir graenan jadar vid Reykjanesbraut (mérk ekki bindandi).
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SKIPULAGS-
LEIDBEININGAR

el R

A Islandi par sem

sOl er lagt alofti og
vindasamt er Iykilatrioi
ad skipulag og honnun
reita, husa og 100a taki
mid af afstddu solar og
helstu vindattum. Solrik
0g skjolgod dtirym

0g bjartar ibudir auka
lifsgeedi ibua.

Leidbeiningar fyrir reiti sndast um
fyrirkomulag og yfirbragd byggdarinnar,
ad hun sé adladandi, med lifandi
starfsemi, njoti birtu og veiti skjol fyrir
helstu vindattum. Mikilvaegt er ad
byrjad verdi a pvi ad pétta byggdina
midsvaedis med uppbyggingu a ibudar-
og verslunarhisnadi. Fleiri ibdar renna
stodum undir verslun og pjonustu

og ibudir midsvaedis audvelda félki

ad komast leidar sinnar gangandi eda
hjolandi.

Med péttingu innan hverfa er taekifaeri
til ad auka fjélbreytni i husa- og
ibudagerdum, baedi hvad vardar steerdir
og utlit. A sama tima er mikilveegt

ad skapa adladandi og vel afmorkud
dvalarsvadi 4 [60um par sem ibuar geta
hist og notid utiveru. Mikilveegt er ad
[6dir séu grédursaelar og med gegndraepu
yfirbordi til ad stydja vid blagraenar
ofanvatnslausnir.
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BYGGDARMYNSTUR

Mikilveegt er ad pétta byggd & Asbru til ad skapa skjolgott og adladandi baejarumhverfi,
stydja vid verslun og pjonustu og stytta vegalengdir svo ad folk geti sinnt erindum
sinum fotgangandi eda hjolandi.

Mikil taekifeeri eru til péttingar byggdar a Asbri en pad er ekki sama hvernig byggdin er
pétt. Vanda parf til verka og tryggja ad ny byggd taki tillit til peirrar byggdar sem fyrir er
0g ad ibudir og 16dir njoti sem mestrar birtu. Einnig er mikilveegt ad a midsvaedinu veroi
til verslunar- og pjonustuhusnezdi  bland vid ibudir, td. a jardheedum ibudarhisa.

Skissukort til ad gefa hugmynd um mégulega byggd, ekki bindandi.
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SKIPULAG REITA

Vid skipulag reita 4 Asbru parf ad hafa
eftirfarandi atridi i huga:

béttleiki reita: béttleiki reita getur verid
mismikill. Péttasta byggdin verdur i
Hjartanu par sem einnig er lifandi starfsemi
og minni péttleiki 4 j6drum Asbruar.

S6l og skjol: Mikilvaegt er ad huga ad
afstodu sdlar og helstu vindattum vid
fyrirkomulag byggdarinnar.

Adlogun ad landslagi: Ny hus zettu ad falla
vel ad landslagi og nyta zetti landhalla par
sem hann er i stad pess ad stalla 16dir.

Innfyllingarverkefni: Nybyggingar purfa ad
taka tillit til eldri bygginga innan reitsins og
sdgu Asbruar m.a. hvad vardar gétumynd,

hlutfoll og efnis- og litaval.

Hornbyggingar: Vel hannadar og dberandi
hornbyggingar geta ordid kennileiti sem
brjéta upp byggdina og gefa henni karakter.

Asbr til framtidar - Rammahluti Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035

Hus vid gotu: Nyjar byggingar zttu ad
standa vid gotu til ad ramma hana inn og
med adalinngang fra henni. Sums stadar
geta verid forgardar, sérstaklega par sem
framhlid snyr i sudur.

Virkar gétuhlidar: bar sem gert er rad fyrir
starfsemi a jar6haed er mikilvaegt ad hafa
virkar gotuhlidar, p.e. innganga fra gétu og
Obyrgda glugga.

For-, bak- og inngardar: For- og bakgardar
geta verid misstorir eftir pvi hvor hlid
hussins snyr i att ad sélu. Inngardar
fiolbylishusa aettu ad bjéda upp 4 adstodu
fyrir born og eldra félk til ad dvelja og njota
utiveru. Mikilvaegt er ad aukainngangar i
hus séu fra bakgardi.

Sorplausnir: Huga parf ad fyrirkomulagi
urgangslausna a reitum. baer séu litid
aberandi, snyrtilegar og adgengilegar.
Reykjanesbaer gerir rad fyrir ad djupgamum
muni fjélga & naestu arum, sérstaklega vid
fiolbylishus.

Hornbyggingar

Virkar ¢ Inngangar snta ad e

framhlidar

Goturymi hlidrast til til
ad brjota vind

Bakinngangar liggi ad
midjugordum

Hus standa vid

gotu

goturymi @

8 Skjolgrédir midgardar sem snua
vel vid sélu

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um dherslur, ekki bindandi.
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Eftirfarandi vidmid eiga fyrst og fremst vid
um nybyggingar en einnig ma gera breytingar
a nuverandi husnadi i einhverjum tilfellum,
t.a.m. gera svalir og pa a 6llum efri haedum til
ad geeta samraemis.

Fiolbreyttar husa- og ibudagerdir: |
hverju hverfi attu ad vera fjélbreyttar
og misstérar hisa- og ibudagerdir fyrir
mismunandi pjodfélagshdpa og folk a
mismunandi aevistigum.

Fjolbreytt utlit: Til ad skapa ahugavert
og adladandi yfirbragd byggdar, aettu
byggingar innan sama reits ad vera af
fidlbreyttum gerdum og fjoldi hushaeda
2tti ad vera breytilegur, einkum til ad
hleypa birtu inn a dvalarsvaedi. Fyrir
byggingar yfir 50 m langar zetti ad vera
uppbrot i husformi, efnisvali og/eda lit.

Bjartar ibudir: Mikilvaegt er ad allar ibudir
njoti natturulegrar birtu eins og framast
er unnt. Huga parf ad skuggavarpi og
stadsetningu og steerd glugga.

Efnisval: Leitast eetti vid ad velja vistveen
og endingargdd byggingarefni, sem pola
vel vedrun. Vid virkar goétuhlidar og par
sem gangstéttar liggja pétt vid hushlidar
verdi notast vid stein eda mur, en ekki
klzedningar dr malmi.

Grzen pok

, : Ky
Blagraenar ofanvatnslaunir

Skjolgddur midgardur sem
liggur vel vid sélu

o/orgongu e \_’/

Utsyni: Sérstaklega parf ad huga ad utsyni
ef pad er til stadar en rétt er ad taka fram

ad ekki hafa allir rétt @ atsyni og pad getur
minnkad pegar verid er ad pétta byggd.

Svalir: Nybyggingar ettu ad hafa svalir
einkum i sélaratt og pakgarda par sem
bad 4 vid. A eldri byggingum aetti ad vera
heimilt ad baeta vid héflegum svélum en
geeta parf samraemis & fjélbylishusum.

Graen pok: Hvatt er til pess ad pok a
nybyggingum séu “graen”.

Adgengi fyrir alla: Hus og ibudir purfa ad
uppfylla skilyrdi um adgengi fyrir alla dsamt
60rum vidmidum byggingarreglugerdar.

Vid breytingar a ndverandi husnaedi er

mikilvaegt ad hafa eftirfarandi atridi i huga.

Heildsteed honnun: Vid deiliskipulagsgerd
parf ad gera somu breytingar a
samliggjandi hisum, sem eru hluti af steerri
heild s.s. r6d sambeerilegra fjolbylishusa.

Samraemi i honnun: begar gerdar eru
breytingar 4 naverandi byggingu parf ad
geeta samraemis i formi, hlutféllum og
efnisvali t.d. hvad vardar pakform, svalir,

glugga og innganga.

Haekkun hasa: Heimila ma ad haekka
fiélbylishuis um eina haed med pvi skilyrdi
ad sett verdi lyftuhus par sem vid a.

Fjolbreyttar husa- og
ibudagerdir

Svalir

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um dherslur, ekki bindandi.
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Lykilatridi er ad unnid sé med blagraenar
ofanvatnslausnir 4 |66um og paer tengdar vid
ofanvatnskedju utan l60ar.

Dvalarsvaedi a 168: Dvalarsvaedi 4 168 ttu
ad henta til utivistar, hvildar og leikja fyrir
félk & 6llum aldri og vera vel stadsett med
tilliti til sdlar, skjols, hljodvistar og annarra
umhverfisahrifa.

Skuggavarp: Mikilvaegt er ad takmarka
skuggavarp a 160 og adliggjandi |66um eins
og framast er unnt. Dvalarsvaedi zetti ad
vera sunnan eda vestan megin vid byggingu
ef haegt er.

Grédur og skjol: Leitast skal vid ad
skapa skjoél fyrir helstu vindattum
a dvalarsvaedum med grédri eda
skjélveggjum.

Gegndrapt yfirbord: Lodir, p.a.m.
bilastaedi, skulu hafa gegndreept yfirbord,
s.s. gras, timburpall, eda grasstein til

ad draga ur vatnsflaedi fra 168inni inn |
ofanvatnskerfid.

Lodamork: Fragangur @ [66amorkum i
samradi vid adliggjandi |I6darhafa t.d. hvad
vardar landhad og girdingar. Grédur a
[68amorkum skapi greena gétumynd.

Skjolveggir og girdingar: Hxed skjdlveggja
og girdinga aetti ad takmarkast vid 1,5 m

Grédurlundir med
havoxnum trjam sem
bola veduraraun og
seltu .

Sudaustan
att

Blagraenar
ofanvatnslausnir 4 168
sem tengjast Ut  gotu

til ad draga ur skuggavarpi og byrgja ekki
fyrir sjonlinur vegfarenda. Skjdlveggir

og girdingar yfirgnaefi ekki hus, haefi
byggingarstil peirra og séu Ur nattdrulegum
efnum.

Sorplausnir: Utfeera parf sorplausnir

4 16dum a snyrtilegan hatt, t.d. med
djupgamum.

Lagnir: Vid uppbyggingu parf ad huga
ad lagnaleidum, fraveitu og blagreenum
ofanvatnslausnum.

Bilastaedi

Fjoldi bilastaeda: | samraemi vid vidmid
sem sett eru fram i adalskipulagi
Reykjanesbaejar.

Draga ur ahrifum bilastaeda: Mikill fjoldi

bilasteeda er & Asbru, sem eru ekki il prydi.

Takmarka skal fjolda bilastaeda eins og
framast er unnt og stadsetja pau i skugga a
jadrilodar ef haegt er.

Grodur a bilasteedum: Leitast atti vid ad
fegra bilastaedi med grodri, grédurkerjum
eda trjam.

Yfirbordfragangur: Bilastzedi innan |66ar
attu ad hafa gegndraept yfirbordsefni, s.s.
grasstein eda annad svipad efni.

Rafmagnshledslustédvar: Vid gerd
bilasteeda skal gera rad fyrir ad haegt verdi
ad setja upp rafmagnshledslustod.

Dvalarrymi sunnan og
vestan vid byggingu

Gegndraep bilastadi
nordarlega 4 168

Grédur & l[6damorkun
fyrir skjoImyndun og
graenni gétumynd

Skyringarmynd til ad gefa hugmynd um dherslur, ekki bindandli.
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HJARTAD

Hjartad er mannlifsmidja Asbriar par sem folk kemur saman og seekir pjonustu

og starfsemi. par eru margar af merkilegustu byggingum Asbruar, s.s. kirkjan,
gamli spitalinn og Andrew's Theatre, sem mikilvaegt er ad halda i vegna sogulegrar
skirskotunar og stadaranda. | Hjartanu er 16gd ahersla & adladandi og gdnguveena
gobtumynd med innganga fra gotu, hvort sem um er ad raeda ibudarhlsnaedi eda

verslunarhusnaedi & jarohaso.

Hjartad skiptist annars vegar i sveedi sem eru
fyrst og fremst fyrir pétta ibudarbyggd og
hins vegar svaedi par sem verslun og pjénusta
er 4 jardhaed og ibudir eda skrifstofuhusnaedi
a efri haedum. Afmoérkun pessara sveeda er
ekki bindandi, pvi ad tryggja parf dkvedinn
sveigjanleika i samraemi vid eftirspurn og
porf fyrir atvinnuhulsnaedi.

Skyringarkort til ad gefa hugmynd um gréft utlit, ekki bindandi. Nuverandi byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.

Mikilveegt er ad skipulagsyfirvold tryggi ad
naegt husnadi sé til stadar fyrir verslun og
pjonustu vid ibla og til pess ad skapa lifandi
umhverfi & Asbru. Gott adgengi ad verslun og
pjonustu eykur virdi hverfisins almennt.
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PROUNARSVZAEDPI VID GRANASBRAUT

Vid Graenasbraut i midju Hjartanu eru audar
og vannyttar [63ir sem bjéda upp a mikil
teekifeeri til uppbyggingar verslunar- og
bjénustu 4 jar6haed og ibudir, skrifstofur eda
gististarfsemi a efri haedum.

Aherslur:

¢ 3-4 hada byggingar medfram
Graenasbraut og Sudurbraut og
mogulega 5 haedir naerri gétuhorninu,
med verslun og pjénustu 4 jardhaed og
ibudir eda skrifstofur @ efri haedum. Ny
byggd skapar skjol og virka framhlid ad
Graendsbraut.

¢ Ny byggd geti ordid hluti af steerri
uppbyggingu a [66inni ef ndverandi
husnaedi verdur rifid i framtidinni.
Einnig verdi moguleiki ad byggja vid
og/eda ofan & ndverandi husnzdi.

o Takifzeri fyrir fleiri litil
pjonustufyrirtaeki, opinbera pjénustu
eda verslanir.

¢ Tengsl verslunar og pjonustu og
gotumyndar tryggd med byggingum
sem naest gotu, innganga fra
Graenasbraut og stora 6byrgda glugga
ad gbtunni.

¢ Bilastaedi brotin upp med trjagrédri og
gegndraepu yfirbordi.

e Gonguleidir 4 16dinni ad
verslunarhusnadi pannig ad
fétgangandi purfi ekki ad fara yfir
bilastzedi.

e Stdr graenn geiri eftir Sudurbrautinni
sem tengist undir Graendasbrautina.

e Mogulega midlunartjorn naerri
gotuhorninu med adladandi
landslagsmoétun, sem getur tekid vid
ofanvatni af bilast&edum og pékum.

||'ri.-i.2
Il i |||
(I
b (0 e L
lIII ':-'||:| IR R

Bilastaedi

Gongustigur '

3 - ; haft aftan vid
i sem er tenging byggingar til ad
L pvertdhverfi - ramma inn

. gdtumynd

Gonguleid sem
tengist upp i .

Solrik sveedivid
gotuna skapa

moguleika & ad sitja

uti pegar vel vidrar

R, ™

By, 6vi6g&u
ammar inn N i
étumynd i S

/ g i / T
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LIKAMSR/ZKT, KIRKJA OG LEIKSKOLI

Sveedi par sem i dag er likamsraektarstod,
kapolsk kirkja og leikskoli Hjallastefnunnar
nordan Graenasbrautar og Keilir sunnan
hennar. bar eru mikil taekifeeri til ad fegra
umhverfid og mogulega byggja 4 horni
likamsraektarstodvarinnar og Keilis til ad
styrkja gotumynd Flugvallarbrautar og
Graenasbrautar. Hugmyndir hafa komid upp
um ad grunnskéli komi & svaedid i stad Keilis -
midstddvar visinda, freeda og atvinnulifs, sem
myndi flytjast 4 Haaleiti.

Aherslur:

e GOturymid vié Greendsbraut afmarkad
betur med gotutrjam til ad fegra
umhverfid og minnka sjonsvid
gotunnar og studla pannig ad laegri
umferdahrada. Tryggja 6ruggar
pveranir gangandi vegfaranda yfir
gotuna.

e Go6tuhorn vid Keili afmarkad med 3-4
byggingum eda vidbyggingum vid
nuverandi husnaedi fyrir starfsemi
tengda peirri starfsemi sem par verdur
i framtidinni.

e Bezett adgengi og adkoma ad Keili
fegrud fyrir gangandi fra Graenasbraut.

¢ Adladandi adkoma fyrir gangandi ad
inngangi likamsraktarstodvarinnar.
Skoda hvort ad opna meetti inngang
einnig til austurs.

e Nytt verslunarhidsnaedi med framhlid
ad Flugvallarbraut sem virkjar
gbturymid og rammar inn adkomu
ad reektinni. Par maetti hysa starfsemi
tengda likamsraekt og heilsu.

e Bilastaedi par sem nybyggingar risa
feerd til nordurs og/eda bilastadum
bzett vid austan megin vid bygginguna
ef porf krefur.

e Bilastaedi brotin upp og fegrué med
trjagroori.

e Skjélmyndun og afmorkun |[66a med
landslagsmoétun og grédri 4 jodrum til
nordurs og austurs.

e Blagreenar ofanvatnslausnir ramma inn
adkomu ad kirkjunni fra Greendsbraut
og skapa fallegt umhverfi i kringum
hana.

Byggingar

ramma inn
gdtumynd og
bilastaedi hofd
fyrir aftan

© Mogulegar

: vidbyggingar

i vid skola ramma
% inn gotumynd og : ‘s
i utirymi

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.
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¢ Bilastaedi sunnan leikskélabyggingar
fegrud. bad nytist adeins stuttan tima
a dag pegar ad foreldrar skutla og
saekja born sin i leikskélann. Til pess
ad auka nytingu sveedisins er lagt til
ad gera bilasta6id ad fjoInota svaedi
med gegndraepu yfirbordi, par sem
bornin geta jafnvel leikid sér i sél og
skjoli yfir daginn. Tryggja maetti 6ryggi
barna med einhvers konar girdingu
eda afmorkun yfir daginn. Afmarka
meetti einhver bilastaedi fyrir starfsfolk
ef porf er 4.

e Haegt veeri ad samnyta bilastzedi
a svaedinu par sem adsodkn i skdla,
leikskola, likamsraekt og kirkju er
a 6likum timum sélarhringsins og
vikunnar.

e GoOnguleidir tengjast i gegnum
allt hverfid vestan vid leikskdla
og kirkjul6d og einnig nordan
leikskolalédar.

Stemningsmyndir

Samnyting bilastaeda

Fegrun Utisvaedis
vid kirkju i samspili
vid blagreenar
ofanvatnslausnir

Gera skyré og fallega
adkomu fra gotu fyrir
gangandi

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um grdft utlit, ekki bindandi. Niaverandi
byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sjg skyringar bls. 107.




NYTT i BLAND VID GAMALT

A svaedinu er gamli spitali herstédvarinnar
og Andrew’s Theatre, sem eru medal
helstu kennileita & Asbru. | kringum pessar
byggingar er mikid af vannyttu sveedi par
sem haegt veeri ad reisa ibudarbyggd. Badar
byggingarnar eru med starfsemi sem gefur

ekki mikid af sér at i géturymid pannig ad 4 Graenn geiri
svaedid hentar ekki endilega vel fyrir verslun 2 markar adkomu
ad Asbru fra

og pjénustu en mogulega maetti koma par
fyrir meira hisnadi fyrir tdmstundir og <
menningu. e Ray Nl RN e

Aherslur: S Gamli

¢ Nuverandi byggingar fra . _
herstodvararunum, sem visa til N <
einstakrar ségu Asbruar, fai ad standa
afram sem kennileiti. Peim sé vel vid

haldid og par sé starfsemi ef kostur ......

er. Einnig maetti byggja vid ndverandi S Andrew’s - A

byggingar a smekklegan hatt. . Theatre ; Herflugvél

ST . . . F c mogulega :
¢ A milli ndverandi bygginga veeri ny L \ foord hingad i

bygging eda byggingar a 2- 4 haeum
annadhvort fyrir starfsemi eda ibudir.
Byggdin sé pétt en skyggi pd ekki of
mikid & ndverandi byggingar.

e Graenn geiri fyrir framan byggingarnar
medfram Flugvallarbraut. Graent svaedi
med blagreenum lausnum, jafnvel med
torgi marki fallega adkomu ad Asbru
fra sudri.

e Bilastaedi skulu vera & jadri l6dar, i
skugga, med gegndraept yfirbord og
fegrud med trjagrodri.

e Go60ar gongutengingar innan
svaedisins og vid 6nnur ibudar- og
verslunarsveedi.

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi. Niverandi
byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.
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Flugvallarbraut

IBUPARBYGGP VID FLUGVALLARBRAUT

Svaedi nordan vid likamsraektarstod sem e
hentar vel fyrir ibudauppbyggingu. ’ ’

Gongustigur
Aherslur: : sem er tenging :
* pvertdhverfi -

: Bilasteedavasar .
! bar sem staedi eru :
% brotin upp med ¢
grodri ’

¢ 3-4 hada byggingar, sem snua pannig . .
ad peer skyla solrikum inngardi fyrir /
helstu vindattum. :

* Inngangar ttu ad vera fra
Flugvallarbraut og Keilisbraut til pess
ad skapa lifandi géturymi en einnig
er mikilvaegt ad hafa innganga fra
inngordum svo ad born geti sjalf
hlaupid inn og ut i gard.

Gongustigur
i sem er tenging :
*. pvertd hverfi -

e [budir séu bjartar med stéra glugga |
austur, sudur og vestur eins og haegt

er og svalir. g .
¢ Bilastaedi skulu taka sem minnst rymi, " Byggingar ' e
vera i skugga, med gegndraept yfirbord : nordan 3 Innri gardar
i Flugvallabrautar : afmarka

og fegrud med trjagrodri. fmarka
¢ Mikilvaegar gonguleidir medfram og i . goturymi

gegnum |ddina.

"-,.Ieiksvae(ii barna
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BYGGD VID SUDURBRAUT

Autt svaedi vid Sudurbraut i namunda vid
ibudarsvaedi i Datahverfinu og vid Fjorubraut.
Svaedid er fjeerst Graendsbraut og hentar vel
fyrir ibudarbyggd i ndlaegd vid verslun og
pjonustu.

Aherslur:

e 1-4 hada byggingar, mishaar til ad
tryggja fjolbreytni i massa.

o Afstada bygginga parf ad taka mid
af stodu sdlar og helstu vindattum.
paer settu ad ramma af sameiginlega
inngarda par sem ibuar geta hist,
dvalid og leikid sér.

¢ Inngangar @ttu ad vera tveir fyrir
hvern stigagang, adalinngangur sem
snyr Ut ad gotu og aukainngangur sem
snyr ad inngardi eda almenningsrymi.

e [budir séu bjartar med stéra glugga og
svalir, sérstaklega i dvalarrymum sem
snua i att ad sélu.

e Bilastaedi skulu taka sem minnst rymi,
vera stadsett 4 skuggsaelum stodum,
med gegndraept yfirbord og fegrud
med trjagrddri.

e Breidur graenn geiri verdur
medfram Sudurbraut. Blagraenar
ofanvatnslausnir ma nyta til ad gera
graenar og fallegar 168ir og gonguleidir.

e GO60 gongutenging austur-vestur
tengist i gegnum sveedid. Vid hana
geeti myndast framtidartorg sem
rammad veeri inn til nordurs af liflegri
starfsemi & bord vid kaffihus.

e Svaedid vestan vid ibudarbyggdina,
sem nu er 6byggd 168 og dnnur
med veitingastad og pjonustu, geeti
préast afram fyrir starfsemi eda
yfir i ibudarbyggd med svipudu
fyrirkomulagi ef ahugi er fyrir pvi.

BLFURAL HEBL WL Fef Bl MRS

GoOngustigar

: sem eru < ; Gérabelrjn geiri
* tengingar pvert : : rfne taglraenum ;
a hverfi ._.0 anvatnslausnum

S O { . = - Bilastaeda-
¢ vasar par sem

8/ ; ! Vo
o Byggingar W\ e o Torgvid . steedi eru brotin :
: afmarka ! *»?\3 gonguleid - . uppmed
s goturymi - sem rammast ~.. grodri

.. . inn af -------

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
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BYGGD SUNNAN GRZANASBRAUTAR e

Ndanast autt svaedi vid Greenasbraut i Hjarta
Asbriar. Medfram Graendsbraut yrdi blondud
byggd med verslun og pjonustu a jardhaed og
ibudir eda skrifstofuhusnaedi a efri haedum.
Fjaer Graenasbraut 4 sveedi sem hallar mot
sudaustri yrdi hrein ibadarbyggd.

Aherslur:

¢ 3-4 hada byggingar medfram
Graenasbraut, med verslun og
pjonustu a jardhaed og ibudir eda
skrifstofur & efri haedum. Ny byggd
skapar skjol og virka framhlid ad
Graenasbraut.

¢ Vid Graenasbraut skal huga ad
tengslum verslunar og pjonustu og
goétumyndar med byggingum sem
naest gotu, innganga fra Graenasbraut
og stéra dbyrgda glugga ad gotunni.

e 2-4 hada ibudarbyggingar sudaustan
vid bléndudu byggdina. Byggdin
trappast nidur brekkuna og 16gd
ahersla 4 ad hamarka utsyni i att ad
fjallgardi Reykjanessins og til sjavar.

e Byggingum sé pannig fyrirkomid ad
inngardar snui i att ad solu, t.d. U-laga
eins og synt er a skyringarmyndum.

¢ Bilastedi séu sem mest i skugga,
gegndraep og brotin upp med
trjagrodri.

e Godar gdongutengingar innan
sveedisins og vid onnur ibudar- og
verslunarsvaedi.

e Stor graenn geiri kemur nidur
eftir Suéurbrautinni og undir
Graenasbrautina i austurjadri
svaedisins.

e Blagreenar ofanvatnslausnir verdi
nyttar til ad gera graenar og fallegar
|68ir og gonguleidir.

 Bilasteedavasar -
i par sem stedi eru :
> brotin upp med

- Byggingar

L { semramma
- :inn garda og
B;/Erﬁlanriaa ro- hamarka
géturymi vid utsym

" Greenasbraut

Gongustigur
i sem er tenging :
% bvertdhverfi /

grédri
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I,B U DAR SV D) DATAHVERFID

Elsta hverfid 4 Asbru, par sem byggdar { hangandi

voru einstaklingsibudir fyrir varnarlidid. géturymi
o Par eru sjo por af samsida blokkum med mf_jguléga ;
A Asbru eru skilgreind fimm fbUdarsvaedi sem umlykja Hjartad. Graenir geirar afmarka métuneytisbyggingu til hlidar, sem er T, Skilgreind g
ibudarhverfin og um pé liggja gongu- og hjdlaleidir sem tengja hverfin og midsveedid byggdarmynstur sem visar sterkt til sbgu & o o 7o

Asbruar. P6 nokkud vannytt svaedi er &

saman. Ibudarsvaedin eru roleg hverfi par sem ibuar & dllum aldri, fjdlskyldur og [65rum hverfisins og innan pess sem haegt - prsrean os /4

einstaklingar lifa og hreerast 4 hverjum degi. Par er almennt minni starfsemi og veeri ad byggja 4 til ad mynda sjalfbaerari . athafnasvaedis

bjonusta en i Hjartanu utan naerpjonustu a bord vid grunn- og leikskola. Gert er rad fyrir heild. T

mismiklum péttleika og blondun i hverju hverfi, Aherslur:

NU byr meirihluti ibda i austurhluta Skilgreind eru tvo ny hverfi 8 6byggdu e 2-3ja haeda fjolbyli og 1-2ja haeda

Asbruar i steersta hverfinu, Fjéru-, Boga- og landi, Sudurbrekka sunnan vid Hjartad radhuds 4@ audum sveedum, sem auka
Skdgarhverfi. Hér er fiallad um pad hverfi bar sem dhersla er a sérbyli og svo fiélbreytni i husnaediskosti a svaedinu. : Adalleiksveedi -
i tveimur hlutum, annars vegar Fjoru- og bétt hverfi nalaegt Reykjanesbraut par e Lagt er til a8 umbreyta gatnakerfinu & TN L) _ Sk'égérrf;ﬁe?;m :
Bogahverfi og hins vegar Skégarhverfi. sem gert er rad fyrir stoppistod fyrir og pétta byggd medfram gétum til RS N N o B 7 """" ... " gegnum hverfi
i hagaeda almenningssamgongur milli bess ad skapa betri géturymi og T W Goturymi

| Datahverfinu nordan vid Hjartad er elsta Keflavikurflugvallar og Reykjavikur. adladandi ibudargarda. Gatnakerfid © afmarkad i e
byggdin a Asbrd par sem ny byggd mun koma er gert samhangandi og skilvirkara : med

til med ad styrkja hverfid sem heildstzedari med pvi ad tengja saman botnlanga - byggingum 4

byggd. | Offiserahverfinu til vesturs er mikid og breyta bilasteedum & milli blokka i A7+ oot

rymi til péttingar og par er gert rad fyrir gotur pannig ad framhlidar hdsanna

blondu af fjolbyli og sérbyli. snui ad gétunni og skapi vel afmarkad

goturymi.

e Stor bilastaedi brotin upp i smaerri
einingar og peim komid fyrir
medfram gdtum, inn & milli hdsa og i
sameiginlegum innri gérdum. Rymid
nytt fyrir minni skjélgdd graen svaedi og
orugg leiksvaedi par sem foreldrar geta
fylgst med bérnum ad leik.

e Oruggar gdnguleidir i gegnum hverfid
ad skola.

e Blagraenar ofanvatnslausnir fegradar
med skemmtilegri landslagsmétun og
nyjum og adgengilegum géngubrim
yfir graena geira.

oga g I ]
fi

e Utirymi hdnnud pannig ad pau hofdi
til félks & 6llum aldri og hafi sem
nattdrulegast yfirbragd.

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um gréft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
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FJORUBRAUT OG BOGABRAUT

ibudarhverfi med fiolbylishisum par sem
er takmarkad rymi til ad pétta byggd nema
med fingerdri lagreistri byggd, sem eykur
fidlbreytni og myndar skjol.

Aherslur:

e Skilgreind hefur verid adalgdnguleid
i gegnum hverfid sem tengir saman
helstu leiksveedi og leid ad skéla
handan Graendsbrautar. Logo er
ahersla 4 ad gangstéttar vid hus tengist
pessari adalleid og hun sé adgengileg,
greidfaer og haefilega lyst.

e Byggdin verdur pétt med 1-2ja haeda
radhusum i jadri hverfisins og inn &
milli ibudarblokka.

e Byggingar hannadar med pad
ad markmidi ad skapa skjolgott
narumhverfi. Almenningsrymi og
gardar skulu stadsett pannig ad pau
njoti sélar og byggingar myndi skjol
fyrir helstu vindattum.

e Byggingum radad upp pannig ad peer
tengist innri gordum sem efla félagsleg
samskipti nagranna.

¢ Bilastedi séu sem mest i skugga,
gegndraep og brotin upp med
trjagrédri.

e Blagraenar ofanvatnslausnir nyttar til
ad gera graenar og fallegar [63ir og
gonguleidir.

e Mismunandi notkun 4 leiksvaedum
fyrir 6lika aldurshépa pannig ad
sum eru med natturulegra yfirbragé
en nu er. Fekka svaedum med ar
sér gengnum leiktaekjum en leggja
peim mun meira upp ur vandadri
honnun 3 steerstu leiksveedunum vid
adalgonguleid.

! . Leikvollur
I:::' i midju

; Adalgsngu-

% tengingar
' AT Adalgdngu-
"""" tengingar vid
skéla

Minni
. leikvollurvid
*. alalgdnguleid

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillbgur ad nyjum bleikar, sjg skyringar bls. 107.
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. hverfinu nélaegt
.a6algongu|e|6 N

SKOGARBRAUT

péttasta fiolskylduhverfid & Asbru. bar er
nyr leikskoli og blagraenar ofanvatnslausnir
aberandi fra tima varnarlidsins.

Aherslur:

e 1-2ja haeda radhus 4 vannyttum
|68um i jadri hverfisins, sérstaklega til
nordurs par sem pau mynda skjol fyrir
nordanattinni.

e Oruggar gdnguleidir i gegnum hverfid
ad nyjum skola.

e Skjélgédur og grédurseaell inngardur
med gonguleid i gegnum hverfid par
sem ibuar hafa teekifeeri til pess ad
hittast, grilla saman og bérn ad leika.

¢ Bilastedi séu sem mest i skugga,
gegndreep og brotin upp med
trjagrédri.

¢ Blagraenar ofanvatnslausnir a sveedinu
endurnyjadar og fegradar med
skemmtilegri landslagsmétun.

e Utirymi hénnud pannig ad pau hofdi
til félks & ollum aldri og hafi sem
natturulegast yfirbragd. Svaeedum med
ur sér gengnum leiktaekjum faekkad og
peim mun meira lagt upp ur vandadri
hénnun a steersta leiksvaedinu |
midjunni.

haeda
. radhus 3
vannyttum .
Framtidar - . Joum -

L skélasvaedi IS S s

"”"m“ : ﬁ:m ,_sf

r:n i
rrl
“‘

Byggd .
afmarkar ¢ 2 Adalgoéngu- -

. rymivid i tenging
" Graendsbraut .’ L gegnum
. - hverﬁé

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um grdft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
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OFFISERAHVERFID

Hverfid par sem ad lidsforingjar (e. officers)
varnarlidsins bjuggu og Offisera-klubburinn
er stadsettur. Mjog sundurleitt hverfi med
mjog litinn péttleika og mikid af audu svaedi
pbar sem teekifaeri eru til ad byggja allt ad
prefalt fleiri ibUdir en eru a svaedinu i dag.

Aherslur:

2-4ja haeda blanda af fjolbyli og
radhisum 4 audum svaedum til pess
ad tryggja fjolbreytni i hisnaediskosti a
svaedinu.

Hverfid staekkad litillega til suéurs med
nyjum gotum fyrir sérbyli, einkum par-
og radhus.

Reglulegt og lesilegt gatna- og
stiganet, sem rammad er inn af hisum
sem snua ad gotu.

Byggingum sé pannig fyrirkomid ad
for- og bakgardar séu staerri par sem
beir snua i att ad sélu.

Bilasteedi séu sem mest i skugga,
gegndraep og brotin upp med
trjagrodri.

Oruggar génguleidir i gegnum hverfid
ao skola.

Stér graenn geiri medfram
Flugvallarbraut og Lindarbraut.

Blagraenar ofanvatnslausnir nyttar til
ad gera graenar og fallegar 163ir og
gonguleidir.

" Graenn geiri

; amorkum i Moeul :
. ibudarsveedis og : oguleg
i e J framtidar
- athafnasveedis - ntoe
- skolaléd

Graenn geiri
samlagast

Innri gardar
': afmarkaog
. skyla leiksvaedum :
| barna

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um gréft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sjg skyringar bls. 107.

. Graenasbraut 4
.. - pessumkafla -

SERBYLI | SUDPURBREKKU

Autt svaedi sudur af Virkisbraut par sem adur
voru ibuidarhus varnarlidsins. Svaedid hallar
mot sudaustri og nytur fallegs Utsynis i att ad
fjallgardi Reykjanessins. Pad hentar vel fyrir
ibudarbyggd med minni péttleika.

Aherslur:

¢ 1-2ja haeda rad- og einbylishus.
Byggdin yrdi péttust naest virkisbraut
med tiltolulega litlum radhusaibidum
og steerri einbylishdsum nedar i
brekkunni, sem hagt er ad sja a milli
svo sem flestir geti notid utsynisins.

¢ Ny hus eettu ad falla vel ad landslagi og
nyta zetti landhalla par sem hann er, i
stad pess ad stalla |66ir.

e Byggingum sé pannig fyrirkomid ad
for- og bakgardar séu stzerri par sem
peir snda i att ad sélu.

e Dvalarsvaedi 4 160 aettu ad henta til
utivistar, hvildar og leikja fyrir folk a
Ollum aldri og vera vel stadsett med
tilliti til solar, skjols, hljodvistar og
annarra umhverfisahrifa.

¢ Bilastedi séu sem mest i skugga,
gegndraep og brotin upp med
trjagrodri.

e Gdbdar gongutengingar innan
sveedisins, i att ad skola og ad
verslunar- og pjonustusvaedi vid
Graenasbraut.

e Stor graenn geiri liggur medfram
hverfinu noréanverdu. Annar graenn
geiri og opid svaedi verdur sunnan vid
hverfid handan Flugvallabrautar.

e Blagreenar ofanvatnslausnir nyttar til
ad gera graenar og fallegar 16dir og
gonguleidir.

e Ekki ma vera med girdingar og
skjoélveggi haerri en 1,5 m sem byrgja
syn gangandi vegfarenda.

Leiksvaedi i
¢ tengslumvid
. gonguleid ¢

. Adalgdngu-

© tenging
. gegnum |
. hverfig

N

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillbgur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.
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SAMGONGUMIDAD HVERFI NYS KO PUNAR- OG

Uppbygging hagada
almenningssamgongukerfis milli & Noereme, )
Keflavikurflugvallar og Reykjavikur (KRL-kerfi)
med stoppistdd & Asbru skapar teekifaeri
fyrir pétta, blandada og samgéngumidada . KRL-st&d B
¢ grundvallarforsenda :
uppbygginar

byggd. Naest Reykjanesbraut og KRL
stoppistédinni verdur reitur sem skipulagdur
verdur samhlida skipulagi KRL-linunnar

og stoppistodvarinnar og gaeti hentad

undir margvislega landnotkun skv.
hugmyndafraedinni um samgoéngumidad

A Asbru er gert rad fyrir athafnasveedi & Haaleiti naest flugvellinum, & Teeknivollum par
s fyrir sunnan og a Holti fyrir nordan, par sem rekid er gagnaver. Haaleiti hefur skyra
’ sérstoou fyrir athafnastarfsemi og nyskopun vegna nalaegdar og sérstakra tengsla vid

Gongu- og

kipul .t it oriented devel t). : : A
skipulag (e. transit oriented development) © hiclatenging yfr ﬂugvollmn.
Aherslur: -, Reykjanesbraut Svaedin tengjast vegakerfinu um hringleid Asbruar, pangad sem pad getur gengid eda
i haeda ibldarbveed | kri bungaflutninga en einnig er gert rad hjélad og leitad eftir veitingum og annarri
* Pett 3-5 heda ibudarbyggd | kringum fyrir ad pau séu vel adgengileg med bjénustu.

KRL-st6d.
e Lykilatridi ad halda fjolda bilasteda i

almenningssamgdngum og hjélaleidum
eftir greenum geirum og Graenasbraut. Gert  Starfsemi sveedanna, athafna- og

lagmarki i kringum KRL-st6dina til ad er rad fyrir gangstéttum medfram gétum a pekkingaridnadur, asamt flugtengdri
hvetja til notkunar virkra ferdamata. bessum svaedum og gédum génguleidum starfsemi, mun einnig tengjast og pau stydja
Skoda maetti hvort ad a svaedinu geti Framtidar fyrir starfsfolk. Hvetja etti starfsfélk til ad vid og styrkja hvert annad. Hér verdur ekki

risid billaus byggd. Fa bilastaedi a skélasvaedi

yﬁrborai og bétt bygga nyta virka Samgénguma’ta og tryggja ad naeg f]a||36 Sérstaklega um athafnasvaedid 4

hjdlastaedi séu til stadar. Starfsfolk & pessum  Teknivéllum og Asenda bar sem unnid er ad

* Byggdin sé haest naest . svaedum getur stutt vid mannlif { Hjarta deiliskipulagi par.
Reykjanesbrautinni og trappist nidur til

sudvesturs i att ad solu.

e Byggingar séu sem naest gotu med
gbdar gangstéttar og innganga fra
gotunni.

e Barnvaenni byggd verdi neer
fyrirhugudu skdlasveedi med gédum
gbngu- og hjdlatengingum.

e For- eda bakgardar snua i att ad soélu
og aukainngangar i byggingar fra
bakgérdum.

= e
I‘.."_".."_-::.-‘-..-‘-. ||

e Graenn geiri med gongu- og hjélastig
liggur i gegnum hverfid og tengir pad »
og KRL-stédina vid Hjarta Asbruar. o

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um gréft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillogur ad nyjum bleikar, sjé skyringar bls. 107.

e Torg verdi til sunnan vid KRL-st6d.

Skyringarkort til ad gefa hugmynd um gréft utlit, ekki bindandi. Nuverandi byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.
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HAALEITI

A svaedinu eru morg teekifaeri til
uppbyggingar a starfsemi i tengslum vid
flugvollinn. [ K64 er 16gd mikil ahersla &
pbréun starfsemi a Haaleiti sem getur nytt sér
hlid inn a flugvallarsvaedid. Mogulegt er ad
koma fyrir mismunandi flugvallarstarfsemi
(airside) og verslunarstarfsemi (landside) sem
stydur hvor vid adra.

A svaedinu er i dag Haaleitisskoli, sem er
eini grunnskélinn 4 Asbri en hugsanlega
verdur hann fluttur og adrir grunnskélar
opnadir nzer ibudarhverfum. Mogulega
mun starfsemi Keilis - Midstodvar visinda,
freeda og atvinnulifs flytja pangad i stadinn
og mynda nyskdpunarkjarna. Sveedid

er mjog vel stadsett til pess ad hysa

ymis konar nysképunar-, rannsékna- og
freedslustarfsemi. bar getur t.a.m. risid
pbekkingaridnadur i tengslum vid islenska
framleidslu, ferdamennsku, flug og
uppbyggingu 4 innvidum og husnadi.

Aherslur:

e Uppbygging a sérhaefdu hisnaedi
fyrir athafnastarfsemi sem
tengist flugvellinum. Starfsemi a
sveedinu geti nytt sér hlid inn &
flugvallarsvaedid, sem feeri jafnvel i
gegnum atvinnuhdsnaedi med faerslu a
flugvallargirdingunni.

e Uppbygging fyrir starfsemi tengda
nyskopun, rannséknum og fraedslu.
Ahersla 4 vandada hénnun og fragang
a husnaedi, [66um og almenningsrymi.
Gera skal rad fyrir adst6du utandyra
fyrir starfsfolk til ad raeda malin.

e Adkoma ad svaedinu verdi um
hringleid pungaflutninga sem
liggur medfram pvi og tryggt ad
vorubilar stytti sér ekki leid i gegnum
ibudarhverfi med hradalaekkandi
adgerdum & peim svaedum.

e GOtur innan svaedisins verdi hannadar
med voruflutninga i huga en einnig
med gangstétt og blagreenum
ofanvatnslausnum til ad skapa
gonguvaent umhverfi fyrir starfsfolk a
svaedinu.

e Ahersla & virkar samgongur. Tengistigur
liggur eftir Graenasbraut beint inn {
hverfid og tryggja parf naegan fjélda
hjélastaeda fyrir starfsfélk 4 sveedinu.

Sérstakar
tengingarvid
¢ flugvollum hlig & :
* flugvallargirdingu K

grent torg

fraedslu

< Mogulegt

tengt nyskdpun, :
*. rannséknum og .

. Graenn '
geiri skapar
afmorkun milli

* ibudarsveedis og
athafnasvaeéis.j'

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um grdft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.

e Graenn geiri adskilur svaedid fra
ibudarbyggd med adladandi hjdla- og
gonguleid fyrir starfsfolk a svaedinu.

e Bilasteedum sé haldid i lagmarki, pau
séu fyrst og fremst i skugga, gegndraep
og brotin upp med grédri.

e A svaedinu geetu risid veitingastadir
sem pjona starfsfélki i kring en
einnig er mikilvaegt ad skapa godar
gonguleidir { Hjarta Asbrdar til ad
fjdlga vidskiptavinum verslunar og
pjénustu par og yta undir mannlif.
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Stemningsmyndir

HOLT

NU er & sveedinu gagnaver Verne Global.
Fyrirhugad er ad steekka starfsemina, sem
mun teygja sig langleidina ad Graendsbraut.

Aherslur:

e Uppbygging & sérhaefdu husnaedi fyrir
athafnastarfsemi.

e Adkoma ad sveedinu verdi um
hringleid pungaflutninga sem
liggur medfram pvi og tryggt ad
vorubilar stytti sér ekki leid i gegnum
ibudarhverfi med hradalaekkandi
adgerdum a peim svaedum.

e @GOtur innan svaedisins verdi hannadar
med voruflutninga i huga en einnig
med gangstétt og blagreenum
ofanvatnslausnum til ad skapa
gonguvaent umhverfi fyrir starfsfolk a
svaedinu.

e Graenn geiri adskilur svaedid fra
ibudarbyggd og skapar um leid
adladandi svaedi med hjdla- og
gonguleid fyrir starfsfélk a svaedinu.

Skyringarmyndir til ad gefa hugmynd um groft utlit, ekki bindandi. Nuverandi
byggingar eru grdar og tillégur ad nyjum bleikar, sja skyringar bls. 107.
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Asbr til framtidar - Rammahluti Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035

Kennileiti

Nuverandi byggingar

Grof tillaga ad nybyggingum
Grof tillaga ad mogulegum vidbyggingum
Midbaejarstarfsemi
Skolastarfsemi
Athafnastarfsemi

Green sveedi og greenir geirar
Leiksvaedi

Aningarstadur vid génguleid
Helstu gonguleidir

Helstu hjolaleioir

Moguleg torg

Svaedi innan flugvallargirdingar



B  SKIPULAGS

Enginn veit hvad
framtidin ber i skauti
sér. bvi er mikilveegt ad
festa skipulagid ekki

| nutimanum heldur
halda pvi opnu fyrir
taekninyjungum og
framproun i skipulags-
0g umhverfismalum.

INNLEIDING

Rammahluti adalskipulags fyrir Asbra naer

til arsins 2035 og byggir 4 framtidarsyn

fyrir fullbyggda Asbru sem sett var fram i
prounaraesetlun K64 og rammaskipulagi til arsins
2050. begar horft er svo langt fram i timann
parf skipulagid ad bjoda upp a haefilegan
sveigjanleika t.d. hvad vardar breytingar &
taekni, samgoéngum, atvinnuhattum og lifsstil.
Pad er alveg vist ad pessir hlutir munu koma
til med ad breytast, ekki sist med tilliti til
loftslagsbreytinga. bvi parf rammahlutinn

ad vera opinn fyrir endurskodun par sem
tekid verdur mid af pessum breytingum og
vaentingum hagsmunaadila i framtidinni.

Til pess ad setja uppbyggingu a sveedinu i gang
er mikilveegt ad koma til méts vid |6darhafa

a svaedinu sem eru tilbunir i framkvaemdir.
Sveitarfélagid getur flytt fyrir breytingunum
med pvi ad setja af stad framkvaemdir i
almenningsrymum og byggja upp pjénustu

a svaedinu, s.s. nyja skoéla, iprottaadstodu og
félagspjénustu. Smam saman verdur eftirsottara
ad byggja, bua og starfa 4 Asbru, sem ytir undir
enn frekari uppbyggingu i baejarhlutanum. A
naestu opnu er fjallad um lykiladila sem purfa
ad vinna saman til pess ad hrinda af stad
uppbyggingu i samraemi vid skipulagid.
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AD RAUNGERA
SKIPULAG

SVEITARFELAGIP

Logo er dhersla 8 uppbyggingu adladandi
hverfis & Asbrud i nutid og framtid og pvi

er naudsynlegt ad vel takist til vid mdtun
skipulags og uppbyggingar fra fyrsta degi.
Gert er rad fyrir ad Reykjanesbeer sldi tdninn
med pvi ad taka i gegn géturymid i adalgétu
hverfisins, Graenasbraut, sem gefur fyrirheit
um ad breytingar séu i uppsiglingu.

Sveitarfélagid hefur tekid pd dkvordun ad
nyr skéli muni risa & Asbra en gédir skélar
eru lykilpattur i pvi ad draga nyja iblda ad
hverfinu. Mikilvaegt er ad sveitarfélagid byggi
upp iprottaadstodu a sveedinu og edlilegt
veeri ad yfir 10.000 ibua baejarhluti fai sina
eigin sundlaug. Auk pess parf sveitarfélagid
ad tryggja gott adgengi ad ymis konar
félagspjonustu vid folk & 6llum aldri.

Pad er mikilvaegt ad ekki verdi byrjad ad
byggja a@ 6byggdum svaedum fyrr en ad
nuverandi byggd hefur verid pétt, fegrud og
grundvollur skapadur fyrir verslun, pjénustu
og mannlif i hverfinu. bvi er mjog mikilveegt
ad sveitarfélagio styri uppbyggingunni styrkri
hendi og tryggi ad innvidir nytist sem best.
Ef vel er stadid ad uppbyggingunni, mun
verdmeeti hverfisins aukast og allir koma til
med ad graeda; fjarfestar, sveitarfélagid og
ekki sist ibuar a sveedinu.

- If

KADECO/K64

bréunarfélag Keflavikurflugvallar, Kadeco,
hefur pad meginmarkmid ad leida samstarf
islenska rikisins, Isavia, Reykjanesbaejar

og Sudurnesjabajar um skipulag, préun,
hagnytingu og markadssetningu lands vid
Keflavikurflugvoll.

Sumarid 2019 undirritudu ofangreindir

adilar viljayfirlysingu um ad vinna saman

ad heildstaedri stefnu og framtidarsyn fyrir
nagrenni Keflavikurflugvallar. Kjarnaverkefni
Kadeco er nu ad leida petta samstarf um ad
auka virdi sveedisins med markadssetningu
og proun peirra lykilsveeda sem skilgreind eru
i prounardzetiun K64. K64 er regnhlifarhugtak
yfir pann fjélda verkefna sem hrint verdur i
framkveemd & naestu arum og aratugum

K64 er tlad ad vera drifkraftur til aukinnar
atvinnustarfsemi a svaedinu og styrkja
Reykjanesid sem adladandi stad fyrir

folk til ad bua &, starfa og heimsaekja.

bar eru gridarleg teekifeeri, beedii ad efla
flugvallartengda starfsemi og i ad nyta
fleiri kosti sveedisins og samfélagsins til ad
auka fjolbreytni i atvinnulifi, menningu og
bjénustu. Utfeersla préunaraaetlunar og
uppbygging er pegar hafin og mun standa
yfir naestu aratugina.
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ISAVIA

Keflavikurflugvollur er einn staersti
vinnustadur landsins med um 8.000

storf og, er stadsettur rétt handan vid
oryggisgirdinguna a Asbru. | K64 er 16gd
ahersla 3 ad Keflavikurflugvollur geti verid
drifkraftur fyrir efnahags-, umhverfis- og
samfélagslega sjalfbeert svaedi. Teekifeerin
felast i stadsetningu flugvallarins milli Evrépu
og Ameriku, nalaegd vid hofudborgarsvaedid
og sveitarfélogin vid vollinn, graenni

orku, sveigjanleika og adlogunar- og
samstarfshaefni samfélagsins. bad felast
mikil taekifeeri og samlegdarahrif i ndleegd
flugvallarins vid Asbru.

Mikilveegt er ad haldid verdi i hlid inn &
flugvallarsvaedid fra Haaleiti par sem mikil
taekifaeri eru til uppbyggingar a pjonustu
fyrir flugvollinn. bad er lykilatridi fyrir
flugvallarstarfsemi ad hafa ibudarhverfi par
sem starfsfélk i pjonustustérfum getur fengid
hagkvaemt husnaedi nzerri flugvellinum eins
og & Asbrd. Mérg deemi eru um stéra og
ofluga alpjédaflugvelli sem hafa slik hverfi

i naesta nagrenni, t.d. Heathrow i London
og Schipol i Amsterdam. bannig getur hvort
stutt vid annad, uppbygging a enn oflugri
og steerri alpjédaflugvelli og uppbygging a
adladandi ibudarhverfi 4 Asbru.

EINKAFRAMTAK

A svaedi eins og Asbru, par sem ad porfer a
bvi ad baeta imynd hverfisins, er mikilvaegt
ad virkja pa uppbyggingaradila, sem eru
begar til stadar og hafa tengsl vid hverfid.
Ekkert er pvi til fyrirstodu ad |66arhafar

fari i deiliskipulagsvinnu i samvinnu vid
Reykjanesbae pegar peim hentar. Uppbygging
a einni |60 hefur svo ahrif a4 I16darhafa

a neerliggjandi 166um og hvetur pa til
framkveemda i samraemi vid skipulagid.

Mjog mikilveegt er ad pad byggist upp
verslun og pjénusta a vegum einkaadila a
Asbru og er pad lykilpattur i pvi ad lada ad
nyja ibua, eykur mannlif 4 gétum og getur
haekkad fasteignaverd. Grundvollur fyrir
bess konar starfsemi styrkist med péttingu
byggdar og umhverfisbdtum en ad 60ru leyti
er pad ekki a valdi sveitarfélags ad draga ad
verslun og pjénustu. Einkaadilar hafa meira
um petta ad segja og petta er eitthvad sem
fjdrfestar verda ad hafa i huga pegar farid er i
uppbyggingu. bad getur t.a.m. borgad sig ad
lada ad verslun og pjénustu med lagri leigu
til ad byrja med, sem sidan getur aukid virdi
uppbyggingarinnar umtalsvert.
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Gudran og Palmi

bua i nylegu radhusi a tveimur haedum i einu

af eldri hverfum Asbriar dsamt 3 og 6 ara
deetrum sinum og hundinum Lappa. 15 4ra
sonur Gudrunar og 12 ara sonur Palma fra
fyrri sambéndum eru hja peim adra hverja
viku. Fjolskyldan staekkadi nylega vid sig ur
storri blokkaribld i radhus a hagstaedu verdi

a Asbru.

Gudrun kennir steerdfraedi i
framhaldsskélanum vid hlidina a Keili
og labbar med stelpurnar i leikskélann
sem er i 5 minatna gongufjarlaegd a leid
i vinnuna. HUn fer oft i reektina sem er

handan vid gotuna i hadeginu eda skokkar i
almenningsgardinum vid hlidina. Hin kemur
svo vid i polska bakariinu eda a kaffihtsinu og
feer sér eitthvad gédgaeti medan hun fylgist

med mannlifinu i kringum skélana.

Palmi rekur sitt eigid bifvélaverkstzaedi a
athafnasvaedinu & Asbru. Hann er mikill

bilakarl en akvad pratt fyrir pad ad hjdla i

vinnuna enda ekki nema 1,5 km fra heimili
beirra hjona og gédur hjolastigur medfram
Graenasbrautinni. betta er lika skemmtileg

hjolaleid, par sem hann getur fylgst med
lifinu i Hjarta Asbruar og spennandi
uppbyggingu 4 gdmahudsum med

litlum ibudum med vinnuadstodu

fyrir frumkvodla og nysképun vid
Teeknivelli.

IBUAR A ASBRU
ibuar i hverju samfélagi eru limid sem heldur pvi
saman og mdota menningu pess og stadaranda. Til pess
ad samfélag ndi ad bldmstra er naudsynlegt ad ibdum lidi
vel i hverfinu, peir finni til stolts yfir ad tilheyra pvi og vilja til
bess ad gera pad enn betra. Godir skélar, pjonusta og mannlif
gegna mikilveegu hlutverki i pvi ad lada nyja iblda ad svaedi og
halda i pa sem fyrir eru. Rammaskipulagid skapar umgjord fyrir slika
starfsemi og skapar vettvang par sem ibuar fa teekifeeri til pess ad
hittast, kynnast og renna stodum undir gréskumikid samfélag. ibuar
a Asbru hafa fidlbreyttan menningarlegan bakgrunn og pvi er enn
mikilvaegara en ella ad bjdda upp a teekifeeri til ad félk kynnist
menningu nagranna sinna. Fjdlmenningin, s.s. mismunandi

tungumal, hefdir og matargerd, getur ordid eitt af einkennum

samfélagsins, sem gerir pad ahugavert og spennandi og

~ ibuar geta verid stoltir af. Med petta i huga, getur

verid ahugavert ad skyggnast inn i framtidina og
' heimsaekja ibta Asbruar.
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Halld6r og Steinunn

bua 4 nedstu haed i fjolbylishisi med
sérgardi i Hjarta Asbruar. bau fluttu ar
einbylishusinu sinu i Keflavik til pess ad vera
naer barnabdrnunum, sem bua & Asbru. bad
er gott ad bua i hverfinu med alla helstu
bjonustu i gongufeeri og gddar gonguleidir.
pau eyda miklum tima i ad dytta ad hinu

og pessu i litla skjolg6da gardinum sinum
bar sem ad barnabornin leika sér pegar pau
eru i possun. bau fara i gongutur & hverjum
degi og byrja hvern dag 4 sundleikfimi i
sundlauginni & Asbru.

A virkum dégum verja pau dégédum tima

i félagsmidstod eldri borgara, par sem pau
hitta vini og sinna ahugamalum sinum,
hannyrdum og spila bridge. bau fara lika
oft @ ahugaverda fyrirlestra i Keili og kikja a
kaffihus vid skélahverfid.
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Pawel

byr i huggulegri leiguibld i blokk sem hefur
verid gerd upp fra tima hersins i Gamla
hverfinu & Asbrd. Hann er hisasmidur

og kom til landsins fra Péllandi fyrir
bremur drum sidan til pess ad starfa i
byggingarvinnu. Mikil uppbygging hefur att
sér stad 4 Asbru sidustu aratugina og pvi
hentar vel ad bua i hverfinu, skammt fra
vinnunni. Honum lidur vel 4 Asbru og er ad
velta fyrir sér ad setjast hér ad til frambudar.
Huasnaedid er vel hannad og huggulegt og
verslun og pjonusta i gbngufeeri.

Pawel er mikill ahugamadur um fétbolta og
spilar tvisvar i viku asamt félégum sinum a
gervigrasinu 4 ipréttasveedi Asbruar. Hann fer
lika oft a ipréttabarinn par sem hann fylgist
med helstu leikjum medan hann geedir sér 4
besta borgaranum i baenum asamt félégum
sinum.
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