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^�DXz<<d�Z�K'�^d��&�^d/E'�&�Z>/�
Deiliskipulag�þeƩa�sem�fengið�hefur�meðferð�í�samræmi�við�ákvæði�1.�mgr.�41.�gr.�Skipulagslaga�nr.�123/2010
�
var�samþykkt�í�___________________________________���þann�___________________�20___�og
�
í�_______________________________________________�þann�____________________20___.

Tillagan�var�auglýst�frá�____________�20___�með�athugasemdafresƟ�Ɵl�______________�20___.

Auglýsing�um�gildistöku�deiliskipulagsins�var�birt�í�B-deild�Stjórnarơðinda�þann�________�20___.
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Deiliskipulag� er� unnið� í� samræmi� við� Aðalskipulag� Reykjanesbæjar� � 2020� -� 2035,� skipulagslög� nr.� 123/2010� og�
skipulagsreglugerð�nr.�90/2013�og�gildir�einungis�fyrir�HlíðahverĮ,�3.áfanga.�

Deiliskipulagsáætlun�þessi�er�seƩ�fram�í�greinargerð,�skilmálum�og�á�skipulagsuppdráƩum.�

DeiliskipulagsuppdráƩur� sýnir� í� meginatriðum� afstöðu� byggingareita� Ɵl� götu� og� lóða� við� ólíkar� aðstæður.�
SkýringaruppdráƩur�sem�fylgir�skilmálum�þessum�gefur�Ɵl�kynna�hvernig�hugsanleg�byggð�gæƟ�liƟð�út.�
Skýringarmyndir�í�þessu�heŌi�eru�Ɵl�upplýsinga.

�>D�EE�Z�hWW>|^/E'�Z�
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Endanleg�stærð�lóða�getur�breyst�við�gerð�mæliblaða�

^</>D�>�d�&>�

Stærð Bygg.magn Bygg.magn� Bygg.magn� Heildar
lóðar ofanjarðar� �ofanjarðar neðanjarðar� bygg.magn�
m² (A�rými)�m² (B�rými)�m² (A+B)�rými�m² m²

A 2.480 4‐5 1.960 200 2.160 18 19 29 punkthús

B 2.585 4‐5 1.960 200 2.160 18 20 30 punkthús

C 2.625 4‐5 1.960 200 2.160 18 20 30 punkthús

D 2.600 4‐5 1.960 200 2.160 18 20 30 punkthús

E 2.160 4‐5 1.880 190 2.070 18 15 30 punkthús

F 2.235 4‐5 1.880 190 2.070 18 18 30 punkthús

G 2.160 4‐5 1.880 190 2.070 18 18 30 punkthús

H 2.400 4 1.880 190 2.070 16 29 punkthús

I 2.665 4 1.880 190 2.070 16 29 punkthús

J 2.550 4 1.880 190 2.070 16 29 punkthús

450 (h) 1 155 15 170 1 2 raðhús
310 (m) 1 140 10 150 1 2 raðhús
490 (v) 1 155 15 170 1 2 raðhús

480 (h) 1 155 15 170 1 2 raðhús
310 (m) 1 140 10 150 1 2 raðhús
450 (v) 1 155 15 170 1 2 raðhús

M 830 1‐2 350 30 380 1 2 einbýli

N 720 1‐2 350 30 380 1 2 einbýli

O 720 1‐2 350 30 380 1 2 einbýli

R 780 1‐2 350 30 400 1 2 einbýli

S 800 1‐2 350 30 350 1 2 einbýli

T 800 1‐2 350 30 350 1 2 einbýli

480 (h) 1 155 15 170 1 2 raðhús
310 (m) 1 140 10 150 1 2 raðhús
480 (v) 1 155 15 170 1 2 raðhús

540 (h) 1 155 15 170 1 2 raðhús
310 (m) 1 140 10 150 1 2 raðhús
480 (v) 1 155 15 170 1 2 raðhús

520 (h) 1 155 15 170 1 2 raðhús
310 (m) 1 140 10 150 1 2 raðhús
480 (v) 1 155 15 170 1 2 raðhús

480 (h) 1 155 15 170 1 2 raðhús
310 (m) 1 140 10 150 1 2 raðhús
480 (v) 1 155 15 170 1 2 raðhús

Æ 30 1 20 0 20 0 Spennustöð
36.810 23.940 2.360 26.260 198 130 344

Stærð Bygg.magn Bygg.magn� Bygg.magn� Heildar
lóðar ofanjarðar� �ofanjarðar neðanjarðar� bygg.magn�
m² (A�rými)�m² (B�rými)�m² (A+B)�rými�m² m²

a 2.295 4 1.960 200 2.160 16 29 punkthús

b 2.215 4 1.960 200 2.160 15 26 punkthús

c 2.175 4 1.960 200 2.160 16 26 punkthús

d1 2‐4 1.560 160 1.720 16 41 fjölbýli
d2 4‐5 3.320 330 3.650 32 14 fjölbýli

4.880 490 5.370 48 85

e 2.720 4 1.880 190 2.070 16 28 punkthús

f1 4‐5 2.745 280 3.025 27 22 fjölbýli
f2 3‐4 1.435 150 1.585 14 17 fjölbýli

4.180 430 4.610 41 71

g1 4 2.080 200 2.280 20 18 fjölbýli
g2 3‐4 1.435 150 1.585 14 15 fjölbýli

3.515 350 3.865 34 61

h1 2‐4 1.820 190 2.010 18 15 punkthús
h2 2‐4 1.820 190 2.010 18 15 punkthús

3.640 380 4.020 36 64

i1 4‐5 1.960 200 2.160 18 27 fjölbýli
i2 4‐5 1.960 200 2.160 18 27 fjölbýli

3.920 400 4.320 36 70

j1 4‐5 1.960 200 2.160 18 25 punkthús
j2 4‐5 1.960 200 2.160 18 27 punkthús

3.920 400 4.320 36 68

k 30 1 20 0 20 0 Spennustöð
38.505 31.835 3.240 0 35.075 294 156 528

ALLS 75.315 55.775 5.600 61.335 492 872

Hlíðarhverfi�I 86

Bílast.
alls�inn
á�lóð

Hæðir
húsa

Tegund
húsnæðis

Bílast.
alls�inn
á�lóð

Fjöldi
íbúða

Bílst.
milli
húsa

Bílst.
milli
húsa

Hæðir�
húsa

Fjöldi
íbúða

30

32

28

34

16

16

Íbúðarfjöldi�‐�efra�svæði
Lóða‐
heiti

Íbúðarfjöldi�‐�neðra�svæði

Hús

L

K

U

V

X

Y

Tegund
húsnæðis

Lóða‐
heita

Bygging

4.730f

5.340d

4.240

h

i

j

g

5.155

4.835

4.800
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Mynd�2.�Skýringamynd�lóðir

>M�/Z
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Skipulagssvæðið�er�15.2�hektarar.

Skilmálar� fyrir� húsbyggingar� og� mannvirki� á� lóð� eru�
almennir�skilmálar�ásamt�í�sérskilmálum�fyrir�hverja�lóð.�
Gerð� er� þar� grein� fyrir� hæðum� húsa,� byggingarreitum,�
byggingamagni,�uppbroƟ�o.Ň.
Hámarks�byggingarmagn�lóða�er�geĮð�upp�í�skilmálatöŇu,�
bls.8�ásamt�stærð�lóða,�hæð�húsa,�nýƟngu�og�starfsemi,�
łölda�íbúða�og�bílastæða�á�viðkomandi�lóð.

Byggingarmagn� ofanjarðar� er� Ɵlgreint� sérstaklega� fyrir�
A�og�B�rými.� �Hins�vegar�er�byggingarmagn�neðanjarðar�
skilgreint� fyrir� A+B� rými� og� er� þar� áƩ� við� bílakjallara,�
geymslur� og� stoðrými.� Í� sérskilmálum� fyrir� hverja� lóð�
kemur� fram� łöldi� íbúða� og� bílastæða� auk� sérstaka�
kvaða.� Einnig� koma� þar� fram� leiðbeinandi� úƞærslur� og�
ƐŬǉƌŝŶŐĂƌŵǇŶĚŝƌ͘

Umhver򟿿sáhrif
Við� hönnun� deiliskipulags� HlíðahverĮs� III.� áfanga,�
var� það� haŌ� að� leiðarljósi� að� draga� úr� mögulegum�
umhverĮsáhrifum� skipulagsins� líkt� og� geƟð� er� um� í�
markmiðum�laga�um�umhverĮsmat�áætlana�nr.�105/2006.

•�������������NáƩúruvá
•�������������MengunarhæƩa
ͻ��������������ƐǉŶĚ�ƐǀčĝŝƐ
•�������������Hljóðvist
•�������������Þróun�samfélags
ͻ�������������hŵĨĞƌĝ
ͻ�������������,ĞŝůƐĂ�ŽŐ�ƂƌǇŐŐŝ�
•�������������ÚƟvist

^ũĄ�ĞŶŶĨƌĞŵƵƌ͗
Umsögn�Vegagerðarinnar/framơðar�áætlanir.
Umsögn�HeilbrigðiseŌirlit�Suðurnesja/gera�þarf�ráðstafanir�
ĞĨ�Ƶŵ�ŵĞŶŐĂĝĂŶ�ũĂƌĝǀĞŐ�Ğƌ�Ăĝ�ƌčĝĂ�Ą�ƐǀčĝŝŶƵ͘
Umsögn� Isavia/� koma� fyrir� aðvörunarljósum� í� samræmi�
ǀŝĝ�/ƐĂǀŝĂ
hŵƐƂŐŶ�^ĂŵŐƂŶŐƵƐƚŽĨƵ
Hávaðakortlagning� KeŇavíkurŇugavallar� EŇa/Kortlagning�
á�hávaðagreiningu�frá�KeŇavíkurŇugvelli.
Varðandi� fornleifar� þá� er� vísað� í� Fornleifafræðistofan�
(2008).� Fornleifaskrá� Reykjanesbæjar.� Unnið� fyrir�
Reykjanesbæ.

Fjöldi�íbúða�í�nýju�skipulagi�er�492.�Í�breyƩu�skipulagi�hefur�
ǀĞƌŝĝ�ůƂŐĝ�ĄŚĞƌƐůĂ�Ą�ůĂƵƐŶĂŵŝĝĂĝ�ƐŬŝƉƵůĂŐ�ƐĞŵ�ĞǇŬƵƌ�Őčĝŝ�
úƟvistarsvæða�og�grænna�svæða.�Markmiðið�er�að�bæta�
ásýnd� og� yĮrbragð� hverĮsins� og� styrkja� umhverĮsgæði�
með� łölbreyƩum� leiksvæðum,� gróðri� og� upplýstum�
göngusơgum..�

Svæðið� verður� hannað� Ɵl� að� vera� bæði� aðgengilegt�
og� öruggt� og� mun� styðja� við� łölbreyƩa� úƟvist� og�
notkun.� Íbúðarbyggðin� veiƟr� skjól� í� inngörðum�
fyrir� ríkjandi� vindáƩ� og� dregur� úr� umferðarhávaða.�
�
Græni� ásinn� í� miðju� hverĮsins� tengir� vestur-� og�
ĂƵƐƚƵƌŚůƵƚĂ� ƐǀčĝŝƐŝŶƐ� ŵĞĝ� ŐƂŶŐƵůĞŝĝƵŵ͕� ĚǀĂůĂƌͲ�
ŽŐ� ůĞŝŬƐǀčĝƵŵ͕� ŽŐ� ŵǇŶĚĂƌ� ĞŝŶŶŝŐ� ƚĞŶŐŝŶŐƵ�
við� HlíðarhverĮ� II� og� framơðarsvæði� Ɵl� suðurs.�
�
HverĮð� er� skipulagt� með� áherslu� á� öryggi� gangandi�
og� hjólandi� vegfarenda.� Hámarkshraði� á� götum�
verður� 30� km/klst,� og� götur� eru� hannaðar� Ɵl� að�
vera� aðlaðandi� og� öruggar.� YĮrborð� gatna� verður�
sérstaklega� hannað� Ɵl� að� draga� úr� umferðahraða,�
og� tenging� við� núverandi� sơgakerĮ� er� lykilatriði.�
�
Á� svæðinu� eru� olíutankar.� Mikilvægt� er� að� aðilar�
ƐĞŵ� ƐŝŶŶĂ� ƵƉƉŵŽŬƐƚƌŝ� ŽŐ� ũĂƌĝǀĞŐƐƐŬŝƉƚƵŵ� ƐĠƵ�
ŵĞĝǀŝƚĂĝŝƌ� Ƶŵ� ŵƂŐƵůĞŐĂ� ũĂƌĝǀĞŐƐŵĞŶ
�
Svæðið� liggur� nálægt� Ňugbrautarendum�
KeŇavíkurŇugvallar.� Því� er� mikilvægt� að� huga�
sérstaklega� að� hljóðvist� vegna� Ňugumferðar.�
Hljóðvistarútreikningar� sýna� að� svæðið� er� að� hluta�
innan�55–60�dB�hljóðsƟgs,�sem�er�undir�hávaðamörkum�
samkvæmt� reglugerð� 724/2008� fyrir� starfandi� Ňugvelli,�
en� yĮr� mörkum� sem� almennt� gilda� án� Ňugvallar.�
�
Nálægð�við�KeŇavíkurŇugvöll�kallar�einnig�á�náið�samstarf�
við� Isavia� um� hæð� bygginga� og� vinnuvéla� Ɵl� að� tryggja�
að� þær� fari� ekki� yĮr� gildandi� hindranaŇeƟ� Ňugvallarins.�
�
Niðurstöður� sýna� að� breyƟngar� á� deiliskipulagi� hafa�
ĂůŵĞŶŶƚ� ũĄŬǀčĝ� ĄŚƌŝĨ� ŽŐ� ƐƚƵĝůĂ� Ăĝ� ǀŝƐƚǀčŶŶŝ� ĄŚĞƌƐůƵŵ͕�
betri�ásýnd,�bæƩri�hljóðvist,�auknum�grænum�innviðum,�
ŚĂŐŬǀčŵŶŝ�ŽŐ�ƂƌƵŐŐĂƌŝ�ƵŵĨĞƌĝĂůĞŝĝƵŵ͘�

ϭ͘���/>/^</Wh>�'
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Mynd�3.�deiliskipualgsuppdáƩur

��/>/^</Wh>�'
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ϭ͘ϭ�&KZ^�E�hZ�&KZ^�E�hZ�,PEEhE�Z�1�z&/Z>/d/

ͻ� Byggðin�fellur�eðlilega�að�landslagi�og�skapar�sterkt�samspil�milli�byggðar�og�náƩúru.�

ͻ� HverĮð�er�heilsteypt�og�með�áberandi�staðaranda�sem�styrkir�sérstöðu�þess.�

ͻ� Manneskjan�er�í�forgrunni,�með�áherslu�á�lýðheilsu,�sjálĩærni�og�vistvæna�nálgun.�

ͻ� Byggðin�er�veƩvangur�łölbreyƩs�mannlífs,�þar�sem�allir�aldurs-�og�þjóðfélagshópar�Įnna�
ƐĠƌ�ƐƚĂĝ͘�

ͻ� Götu-�og�almenningsrými�eru�skjólgóð,�vistleg�og�łölbreyƩ,�með�áherslu�á�gæði�og�notkun.�

ͻ� UmhverĮð�hvetur�Ɵl�reglulegrar�hreyĮngar�og�félagslegra�samskipta,�bæði�innan�og�utan�
byggðar.�

ͻ� Sterkar�göngutengingar�og�“grænn�ás”�mynda�grunnstoðir�hverĮsins,�með�góðri�tengingu�
við�lífæð�bæjarins.�

ͻ� Sterkar�tengingar�við�íþróƩasvæði�og�skóla�tryggja�aðgengi�fyrir�íbúa�á�öllum�aldri�og�eŇa�
ƐĂŵĨĠůĂŐƐůĞŐĂŶ�ǀŝƌŬŶ

ͻ� Almenningssamgöngur�draga�úr�álagi�og�gera�ferðalög�skilvirk�og�umhverĮsvæn.�

ͻ� 'ĂƚŶĂŵǇŶƐƚƵƌ�Ğƌ�ŚĂŶŶĂĝ�ŵĞĝ�ĄŚĞƌƐůƵ�Ą�ƵŵĨĞƌĝĂƌƂƌǇŐŐŝ�ŽŐ�ƚƌǇŐŐŝƌ�ƐŬǉƌĂ�ůĞŝĝĂƌŵĞƌŬŝŶŐĂƌ�
ĂƵĝǀĞůĚĂ�ƵŵĨĞƌĝ͘�

ͻ� Götu-�og�leiksvæði�eru�samnýƩ�á�hagkvæman�og�łölbreyƩan�háƩ,�sem�stuðlar�að�virku�
ƐĂŵĨĠůĂŐŝ͘

Mynd4.�Tenging�lóðar�við�nærumhverĮð
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ϭ͘Ϯ�^d���Z�E�/

ͻ� Markmið�Ɵllögunnar�er�að�skapa�einstakan�staðaranda�sem�endurspeglar�łölbreytni�
umhverĮsins.

ͻ� Lögð�er�áhersla�á�að�tryggja�ánægjulega�upplifun�í�úƟrýmum�með�áherslu�á�mannlegan�
mælikvarða.�Sólrík�og�skjólgóð�sameiginleg�svæði�við�græna�ásinn�mynda�grunn�að�líŇegu�
mannlíĮ�og�þægilegri�samveru.

ͻ� Hönnun�bygginga�og�úƟrýma�tekur�mið�af�sólargangi,�vindáƩum�og�skuggamyndun�ásamt�
því�að�stuðla�að�heilnæmu�innra�loŌslagi.�Þessir�lykilþæƫr�stýra�bæði�formi�og�útliƟ�
bygginga.

ͻ� Afstaða�og�hæðarstöllun�bygginga�er�úƞærð�með�það�að�leiðarljósi�að�hámarka�útsýni,�
sólarljós�og�skjól,�sem�tryggir�goƩ�jafnvægi�milli�náƩúru�og�byggðar.

LíŇegt

Sjálĩærar�lausnir
,ĞŝůƐƵƐĂŵůĞŐƚ

Heilsteypt,�aðlaðandi�og�líŇegt�líf�í�HlíðarhverĮ�

Vera�óhæƩ�/�öruggur

Sjál)ærar ofanvatnslausnir
Gróður og vistker(
Meðhöndlun ofanvatns við götur

Einkenni byggðar
Blandað samfélag
Græn svæði

Opin svæði
Almenningsrými, 
líðheilsa og útivist

Götulýsing
Göngustigar

Mynd�5.�Skýringamynd�
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ϭ͘ϯ�D�/'E�/EEd�<�d/>>P'hEE�Z

Grænn�ás�og�gönguleið�liggja�mjúklega�niður�með�hverĮnu�og�skipta�HlíðarhverĮ�III�í�tvo�
hluta�með�tveimur�aðkomuleiðum�sem�greinast�inn�í�hverĮð.�Gönguleiðir�tengja�hverĮð�við�
aðliggjandi�byggð�og�bjóða�upp�á�áningarstaði�og�dvalarsvæði�með�sameiginlegum�leiksvæðum.�
�
Græni�ásinn�er�hugsaður�sem�úƟvistarsvæði.�Í�deiliskipulaginu�er�gert�ráð�fyrir�492�íbúðum�
í�blandaðri�byggð,�í�neðra�svæðið�er�294�íbúðir�og�efrasvæðið�er�198�íbúðir.�Markmið�
skipulagsins�er�að�skapa�łölbreyƩar�húsagerðir�og�lifandi�tengsl�á�milli�bygginga�og�göturýma.�
�
Hús�eru�skipulögð�með�ƟlliƟ�Ɵl�staðsetningar�og�hæðar�Ɵl�að�mynda�sólrík�og�skjólsæl�svæði�og�
ŚĄŵĂƌŬĂ�ƷƚƐǉŶŝ�ƊĂƌ�ƐĞŵ�ŚčŐƚ�Ğƌ͘ �
�
Skipulagið�gerir�ráð�fyrir�bílastæðum�í�eŌirfarandi�hluƞöllum:�
�
� 1,75�stæði�á�íbúð�og�0,2�gestastæði�fyrir�hverja�íbúð�að�jafnaði. 
� 2�stæði�á�íbúðir�stærri�en�90�m²�á�lóð�łölbýlishúss. 
� 1�stæði�fyrir�íbúðir�minni�en�90�m². 
� 2�stæði�á�hverja�raðhúsalóð�eða�einbýlishúsalóð. 
� Gestastæði�verða�staðseƩ�við�götur�innan�og�utan�lóða.
�
�ǇŐŐĝŝŶ�ĞŝŶŬĞŶŶŝƐƚ�ĂĨ�ƐŬǉƌƚ�ĂĨŵƂƌŬƵĝƵŵ�ŐƂƚƵŵǇŶĚƵŵ�ƊĂƌ�ƐĞŵ�ůƂŐĝ�Ğƌ�ĄŚĞƌƐůĂ�Ą�ĂĝůĂĝĂŶĚŝ�
og�örugg�göturými�fyrir�gangandi�og�hjólandi�vegfarendur.�Göturnar�eru�hannaðar�
fyrir�hámarkshraða�upp�á�30�km/klst,�og�sérstök�hönnun�yĮrborðs�á�að�stuðla�að�lægri�
ƵŵĨĞƌĝĂƌŚƌĂĝĂ
�
Skipulagið�leggur�áherslu�á�að�forgangsraða�gangandi�og�hjólandi�vegfarendum�og�búa�Ɵl�
ƂƌƵŐŐĂ�ŽŐ�ĂĝŐĞŶŐŝůĞŐĂƌ�ŐƂƚƵƌ�ĨǇƌŝƌ�ĂůůĂ͘

HEILDARHUGMYND�ͳ�HLÍÐAHVERFIS

“græni�ásinn�myndar�sameiginlegt�úƟvistarsvæði�sem�tengir�hverĮð�saman�og�veiƟr�greiðan�
aðgang�að�íþróƩasvæðum�og�skólalóðum�með�vel�skipulögðu�neƟ�göngusơga”

1�j�/Z

1�j�/Z

DǇŶĚ�ϲ͘�^ŬǉƌŝŶŐĂƌŵǇŶĚ�ŐƌčŶŝͲĄƐ
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1.4�Hönnun�og�Uppdræƫr�
Allar�byggingar�og�mannvirki�á�lóð�skulu�vera�í�samræmi�við�skilmála�deiliskipulagsins,�
uppdræƫ,�mæli-�og�hæðarblöð�ásamt�gildandi�reglugerðum�og�stöðlum.�
�
Kynning�á�uppbyggingu�lóðar�skal�fara�fram�með�eŌirfarandi�hæƫ:�
�
Fyrirspurnarerindi:�Frumhönnunaruppdræƫr�í�mælikvarða�1:200�eða�1:100,�þar�sem�
meginhugmyndir�um�uppbyggingu�og�útlit�bygginga�eru�kynntar.�ÞeƩa�nær�Ɵl�hæðarsetningar�
húsa,�fyrirkomulags�lóða,�innganga,�innkeyrslna�í�bílakjallara�og�tengsla�við�almenningsrými.�
Uppdræƫr�skulu�gera�grein�fyrir�vali�á�byggingarefnum�og�úƞærslum�á�ofanvatnslausnum,�val�á�
byggingarefnum�og�úƞærslur�á�ofanvatnslausnum,�görðum,�þakgörðum,�gróðurfari�og�trjárækt.�
ByggingarleyĮsumsókn�má�leggja�fram�að�fenginni�jákvæðri�umsögn�fyrirspurnarerindis.�
Sérstakur�landslagsuppdráƩur,�unninn�af�landslagsarkitekt,�skal�fylgja�byggingarleyĮsumsókn�og�
gera�sérstaklega�grein�fyrir�ofanvatnslausnum,�görðum,�þakgörðum,�gróðurfari�og�trjárækt.�

1.5�Lóðarblöð�
Lóðablöð�verða�geĮn�út�í�samræmi�við�deiliskipulag.�Þau�sýna�m.a.:�
�
Lóðarmörk,�lóðarstærðir�og�byggingarreiƟ.�
Innkeyrslur�og�kvaðir�eŌir�þörfum.�
ByggingarreiƟr�eru�sýndir�á�lóðarblöð,�og�allar�byggingar�skulu�staðseƩar�innan�þeirra�nema�
annað�sé�sérstaklega�tekið�fram�í�skilmálum.�
�
Lóðir�verða�hnitseƩar�á�lóðarblöðum�sem�munu�sýna�hæðir�gatna�og�gangstéƩa�við�lóðarmörk.�
�
Viðeigandi�kvaðir�koma�fram�á�lóðarblöðum.�
�
ϭ͘ϲ�&ǇƌŝƌǀĂƌŝ
Við�gerð�lóðarblaða�geta�orðið�smávægilegar�breyƟngar�á�deiliskipulagsgögnum,�svo�sem�
varðandi�lóðarstærðir,�lóðarmörk,�byggingarmagn�og�kvaðir.�
�
Lóðarhafar�bera�ábyrgð�á�því�að�kynna�sér�öll�skipulagsgögn�áður�en�hönnunarvinna�hefst:�
�
DeiliskipulagsuppdráƩ�
'ƌĞŝŶĂƌŐĞƌĝ�
SkýringauppdráƩ
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2.�Húsbyggingar�og�Mannvirki�á�Lóð�
Hönnuðir�mannvirkja�og�umhverĮs�á�skipulagssvæðinu�skulu�kynna�sér�ítarlega�skilmála�
sem�gilda�um�hönnun�bygginga�og�úƟrýma�á�viðkomandi�lóð.�Mikilvægt�er�að�hönnuðir�haĮ�
samráð�við�skipulagsyĮrvöld�snemma�í�hönnunarferlinu�Ɵl�að�tryggja�að�hugmyndafræði�og�
megináherslur�deiliskipulagsins�séu�virtar�og�Ɵl�að�fara�yĮr�möguleika�og�kvaðir�sem�gilda�fyrir�
viðkomandi�byggingarreit.�
�
Byggðamynstur,�byggingarlínur,�hæð�húsa,�byggingarmagn�og�nýƟng�er�skilgreind�í�
sérskilmálum�fyrir�hverja�lóð.�
�
Ϯ͘ϭ�,ƂŶŶƵŶ��ǇŐŐŝŶŐĂ�
Hönnuðir�bygginga,�innviða�og�mannvirkja�skulu�hafa�viðeigandi�fagmenntun.�
Til�að�stuðla�að�łölbreytni�og�listrænu�uppbroƟ�í�byggðamynstri�er�það�skilyrði�að�sama�
arkitektastofa�eða�mannvirkjahönnuðir�sinni�ekki�hönnun�bygginga�á�aðliggjandi�lóðum�innan�
ƐŬŝƉƵůĂŐƐƐǀčĝŝƐŝŶƐ͘�
Skipulagið�gerir�ráð�fyrir�3-5�hæða�randbyggð,�þar�sem�húsaröð�við�jaðar�lóðar�myndar�skjólgóð�
garðrými.�Í�miðju�skipulagssvæðisins�er�„grænn�ás“�með�punktbyggingum�sem�eru�4-5�hæða.�
�
Áhersla�er�lögð�á�að�tryggja�skjól�og�góða�nýƟngu�sólar�í�inngörðum�með�því�að�staðsetja�
byggðina�í�norðausturhorni�hvers�byggingarreits.�
�
Nýbyggingar�skulu�vera�sveigjanlegar�og�bjóða�upp�á�mismunandi�notkunarmöguleika�á�líŌíma�
ƊĞŝƌƌĂ͘

E�ZhD,s�Z&/͕��dd/Z�

ϳ͗ϯϬ

Ϭϰ͗ϯϬ

ϭϬ͗ϯϬ

ϭϯ͗ϯϬ

ϭϵ͗ϯϬ

ϮϮ͗ϯϬ

Ϭϭ͗ϯϬ

ϭϲ͗ϯϬ

EŽƌĝƵƌ

^ƵĝƵƌ

�ƵƐƚƵƌ

sĞƐƚƵƌ

Mynd7.�Skýringarmynd�áƫr



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

17ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

Mynd8.�SkýringauppdráƩur

^<|Z/E'�hWW�Z�ddhZ
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Ϯ͘Ϯ�,čĝŝƌ�,ƷƐĂ�
Almennt�skal�miðað�við�að�salarhæð�í�íbúðarhúsnæði�sé�að�lágmarki�2,9�m.�Salarhæð�efstu�
hæðar,�sem�oŌ�er�þakhæð,�getur�verið�breyƟleg�og�efsƟ�hluƟ�þaks�má�ná�upp�í�Ɵlgreinda�
ŚĄŵĂƌŬƐŚčĝ�ĞĝĂ�ǀĞƌĂ�ůčŐƌŝ͘�
�
Aðkoma�að�íbúðarhúsum�getur�verið�0,5–1,2�m�lægri�en�gólŅóƟ�fyrstu�hæðar,�sem�skapar�
sökkul�undir�byggingum.�
�
Í�sérskilmálum�er�kveðið�á�um�hámarkshæðir�húsa.�LyŌuhús,�tæknibúnaður�og�sambærileg�
mannvirki�mega�þó�ná�allt�að�1,5�m�yĮr�hámarkshæð�húss,�en�slík�mannvirki�skulu�lögð�fram�Ɵl�
ƐĂŵƊǇŬŬƚĂƌ�ĄĝƵƌ�ĞŶ�ŚƂŶŶƵŶ�Ğƌ�ĨƵůů
�
Slíkar�þakbyggingar�skulu�vera�hámarki�5%�þakŇatar�viðkomandi�byggingar.�
�
Ϯ͘ϯ�/ŶŶŐĂŶŐƵƌ�ŽŐ��ĝŐĞ
Allt�íbúðarhúsnæði�skal�hafa�aðalinngang�frá�götu�og�allar�íbúðir�skulu�einnig�hafa�aðgang�að�
ŐĂƌĝƌǉŵŝ͘�,ƂŶŶƵŶ�ŝŶŶŐĂŶŐĂ�ƐŬĂů�ƚĂŬĂ�ŵŝĝ�ĂĨ�ƌĞŐůƵŵ�Ƶŵ�ĂůŐŝůĚĂ�ŚƂŶŶƵŶ�ŽŐ�ƚƌǇŐŐũĂ�ĂĝŐĞŶŐŝ�ĨǇƌŝƌ�
ĂůůĂ͘�
�
Aðkoma�að�íbúðarhúsnæði�fer�fram�í�gegnum�sƟgahús�þar�sem�aðalinngangur�er�staðseƩur,�og�
bein�aðkoma�skal�vera�að�íbúðum.�Heimilt�er�að�nýta�svalaganga�fyrir�aðgang�að�íbúðum.�
�
Ϯ͘ϰ�<ũĂůůĂƌĂƌ�
Kjallarar�skulu�vera�í�samræmi�við�snið�og�kröfur�sem�Ɵlgreind�eru�í�sérskilmálum.��
Rými�á�kjallarahæð�íbúðarhúsa�er�heimilt�að�nýta�fyrir�stoðrými,�tæknirými�og�geymslur.�
Hönnuðir�skulu�kappkosta�að�nýta�þessi�rými�sem�best.

2.5�Lóðir
HlíðahverĮð�skipƟst�í�tvö�svæði�efra�og�neðarsvæði.�

2.6�Íbúðir�łöldi
Fjöldi�íbúða�er�492�sem�skiptast�á�34�lóðir,��23�á�efrasvæði�og�11�lóðir�á�neðrasvæði.

Mynd�9.�Skýringarmynd�łarvídd
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Mynd�10�NáƩúra�grænn-ás

NÁTTÚRA�ͳ�GRÆNNÁS
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Mynd�11.�Skýringarmynd�uppbrot

2.7�Litatónar�og�uppbrot�í�litum�og�efnisvali�
Á�deiliskipulagssvæðinu�er�gert�ráð�fyrir�uppbroƟ�í�litum�og�efnisvali,�og�hönnuðir�skulu�kynna�
sér�litaval�og�efnisval�aðliggjandi�lóða�Ɵl�að�forðast�einsleitni.�
�
Uppbrot�í�litatónum�og/eða�efnisvali�húshliða�skal�vera�á�8-16�metra�fresƟ,�nema�annað�sé�
tekið�fram�í�sérskilmálum.�Sökklar�skulu�meðhöndlaðir�með�dekkri�klæðningu,�dekkri�lit�eða�
grófari�áferð�en�efri�hæðir.�
�
FjölbreyƟleiki�í�lita-�og�efnisvali�skal�tryggður�innan�hverrar�lóðar.�Ekki�er�heimilt�að�tvær�eða�
Ňeiri�byggingar�innan�sömu�lóðar�haĮ�sömu�yĮrborðsefni�eða�séu�í�sama�lit.�Þakhæðir�eða�efstu�
ŚčĝĂ�ŵĞŐĂ�ǀĞƌĂ�ǀĞƌĂ�ŝŶŶĚƌĞŐŶĂƌ�ŽŐ�ŵĞĝ�ƂĝƌƵŵ�ĞĨŶŝƐĄĨĞƌ
�
Gæta�skal�samræmis�og�heildaryĮrbragðs�í�efnisnotkun�á�öllum�byggingum�innan�hverrar�lóðar.�

�
2.8�ByggingarreiƟr�og�Uppbrot�í�Formi�Húsa�
Byggingar�skulu�vera�innan�Ɵlgreindra�byggingarreita.�Mikilvægt�er�að�byggingar�myndi�
ekki�einsleitan�og�samfelldan�Ňöt,�því�skal�leitast�við�að�skapa�tröppun�eða�inn-�og�útskot�í�
byggingum.
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Ϯ͘ϵ�^ǀĂůŝƌ͕ �^ǀĂůĂŐĂŶŐĂƌ�ŽŐ�^ŬǇŐŐŶŝ�
Það�skal�gæƩ�samræmis�í�heildarútliƟ�bygginga�þegar�kemur�að�úƞærslu�á�svölum,�
svalagöngum,�svalalokunum�og�skyggnum,�og�úƞærslan�skal�koma�fram�á�aðaluppdráƩum.�
Svalir�og�skyggni�mega�ná�allt�að�1,2�m�út�fyrir�byggingarreit�eða�vera�inndregin.�Skjólveggir�
og�svalalokanir�á�svölum�eru�heimilar,�en�skulu�vera�gegnsæ,�með�minnsta�leyĮlegu�gegnsæi�
50%.�Hönnun�svalalokana�skal�fylgja�með�byggingarleyĮsumsókn�og�verður�að�vera�í�samræmi�
við�samþykkta�hönnun�ef�svalalokun�eru�seƩ�upp.�ÞeƩa�er�gert�Ɵl�að�tryggja�samræmi�í�útliƟ.�
Þaksvalir�eru�almennt�heimilar�á�þaki�bygginga.�Lágmarkshæð�frá�jörðu�undir�slíku�skal�ekki�
vera�lægri�en�lágmarkshæð�sem�Ɵlgreind�er�í�byggingarreglugerð�fyrir�svölum.�Svalagangur�má�
vera�staðseƩur�á�norður-�og�austlægum�húshliðum�sem�snúa�að�götu,�en�aðeins�á�75%�þeirra�
húshliða,�nema�annað�sé�tekið�fram�í�sérskilmálum.�
Sólskálar�á�jarðhæð�eru�óheimilir.�
�
Ϯ͘ϭϬ�XƂŬ�
Á�skipulagssvæðinu�er�almennt�gert�ráð�fyrir�Ňötum�og/eða�einhalla�þökum.�Flöt�þök�skulu�
hafa�lágmarkshalla�1:40�og�er�heimilt�að�nýta�gróðurþekju�á�þakŇötum.�Í�vissum�Ɵlvikum�eru�
kröfur�um�hallandi�þakform�á�einstaka�lóðum�eða�byggingum.�Staðsetning�hallandi�þaka�og�
mænisstefna�eru�leiðbeinandi.�
Þar�sem�þök�eru�einhalla,�skal�þakhalli�vera�á�bilinu�10�-�15�gráður,�nema�annað�sé�tekið�
fram�í�sérskilmálum.�Einhalla�þök�skulu�halla�í�samræmi�við�uppdræƫna�í�sérskilmálum,�með�
lágmarkshalla�upp�á�10�gráður,�nema�annað�sé�tekið�fram.�Uppbygging�þaka�með�hallanum�
undir�14�gráður�skal�vera�viðeigandi�og�hönnuðir�skulu�fylgja�leiðbeiningum�framleiðanda.�
Nánari�upplýsingar�má�Įnna�í�sérskilmálum�fyrir�hverja�lóð.

DǇŶĚ�ϭϮ͘�^ŬǉƌŝŶŐĂƌŵǇŶĚ�ƊƂŬ
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ϯ��z''/E'�Z�&E/
Lögð�er�áhersla�á�að�við�val�á�byggingarefnum�sé�unnið�út�frá�umhverĮs-sjónarmiðum�þar�sem�
heildaryĮrsýn�á�líŌíma�bygginga�og�byggingarefna�er�haŌ�að�leiðarljósi�Ɵl�að�meta�visthæĮ�
ƊĞŝƌƌĂ͘
Forðast�skal�notkun�efna�sem�ganga�á�óendurnýjanlegar�auðlindir�eða�byggja�á�mengandi�
ĨƌĂŵůĞŝĝƐůƵĨĞƌůƵŵ͘��ŶŶĨƌĞŵƵƌ�Ğƌ�ŶŽƚŬƵŶ�ĞŶĚƵƌƵŶŶŝŶŶĂ�ŽŐ�ĞŶĚƵƌǀŝŶŶĂŶůĞŐƌĂ�ĞĨŶĂ�ĂůŵĞŶŶƚ�
ákjósanlegri�en�notkun�frumhráefna�og�óendurvinnanlegra�efna.�Æskilegt�er�að�valin�séu�efni�
sem�fengið�hafa�viðurkennda�umhverĮsvoƩun.�Mælt�er�með�að�nota�byggingarefni�og�úƞærslur�
sem�eru�viðhaldsléƩ�og�auðveld�í�þrifum.
Notkun�mengandi�og�heilsuspillandi�byggingarefna�sem�geta�valdið�útskolun�skaðlegra�efna,�t.d.�
þungmálma�er�óheimil.�

Útveggir:
Heimilt�er�að�nota�álklæðningu,�Ňísar�eða�steinklæðningu�(þ.m.t.�glerklæðningu).�Þá�er�heimilt�
að�nota�viðarklæðningu�á�allt�að�1/3�hluta�af�yĮrborði�útveggja�á�skipulagssvæðinu.��
Þar�sem�aðalinngangur�er�ekki�inndreginn�skal�vera�skyggni�við�aðalinngang�Ɵl�að�veita�skjól�og�
má�það�ná�0,8-1,2�m�út�fyrir�byggingarreit.
Þök:
,ĂůůĂŶĚŝ�ƊƂŬ�ƐŬƵůƵ�ŬůčĚĚ�ŵĞĝ�ĄůŬůčĝŶŝŶŐƵ�ĞĝĂ�ƂĝƌƵŵ�ǀŝĝƵƌŬĞŶŶĚƵŵ�ƊĂŬĞĨŶƵŵ͘�
�ůŬůčĝŶŝŶŐ�Ą�ƊƂŬƵŵ�ƐŬĂů�ǀĞƌĂ�ƐĂŵůŝƚ�ǀĞŐŐũƵŵ͘
Þar�sem�þakhalli�fer�niður�fyrir�leyĮleg�mörk�álklæðningar�eða�um�Ňöt�þök�er�að�ræða�eða�
þaksvalir,�þá�skal�nota�hellur,�möl�af�viðeigandi�gróŇeika,�torf�eða�annan�viðurkenndan�
þakfrágang�sem�yĮrborðsefni.�Þakdúkar�eða�þakpappi�skulu�ávallt�huldir�með�ofangreindum�
ĞĨŶƵŵ͘
'ůƵŐŐĂƌ�ŽŐ�ŚƵƌĝŝƌ͗
Karmar�og�póstar�glugga�skulu�vera�úr�áli�eða�viði.�Ekki�er�heimilt�að�nota�speglagler�í�gluggum.�
Handrið:�Handrið�skulu�vera�úr�áli,�stáli,�gleri�eða�viði.�Gegnsæi�skal�aldrei�vera�minna�en�50%.�
Handrið�skal�vera�skv.�lágmarksákvæðum�byggingarreglugerðar.
Lýsing:
Utanhússlýsing�húsa�skal�vera�látlaus,�óbein�og�glýjulaus,�með�afskermuðum�lömpum.
Hjólageymslur
Krafa�er�um�hjólageymslur.��
1�hjól�fyrir�hverja�2-3�herbergja�íbúð�og�2�hjól�fyrir�hverja�łögurra�herbergja�íbúð�og�stærri.�
Lágmarks�stærðir�fyrir�hjólastæði�innan�hjólageymslu,�þar�sem�hjólastæði�eru�á�gólĮ�eru�
eŌirfarandi:��1�hjól:�2m�×�0.75m=1,5m².
LoŌræsing:�
Gera�skal�ráð�fyrir�lagnaleiðum�Ɵl�útloŌunnar,�frá�jarðhæð�og�upp�úr�þaki�vegna�mögulegrar�
starfsemi�á�líŌíma�byggingar.��Utanáliggjandi�rör�og�stokkar�sem�ekki�falla�að�heildarhönnun�
húsa�eru�óheimil.�Við�frágang�útloŌunnar�á�þaki�skal�taka�Ɵllit�Ɵl�mögulegra�dvalarsvæða�á�
þakgörðum�í�a.m.k.�10m�łarlægð.�Gera�skal�grein�fyrir�loŌræsingu,�lagnaleiðum�og�öllum�
sýnilegum�búnaði�í�byggingarleyĮsumsókn.�

ϯ͘ϭ�>M��
Skipulag�HlíðahverĮs�er�byggt�á�3�-�5�hæða�byggingum�þar�sem�húsaraðir�í�jaðri�lóðar�umlykur�
garð�sem�er�nýƩur�sem�grænt�svæði.�Á�aðaluppdráƩum�skal�sýna�skipulag�lóðar�þ.m.t.�
hæðarlegu�lands�við�hús�og�á�lóðamörkum,�aðkomuleiðir,�bílastæði,�trjágróður,�leik-�og�
dvalarsvæði,�sorpgeymslur,�sérafnotaŇeƟ,�skjólveggi,�ofanvatnslausnir,�bíla-�og�hjólastæði,�
stoðveggi,�Ňáa�og�annað�sem�hönnuðir�og�lóðarhaĮ�telja�mikilvægt�fyrir�byggðina.�Þar�sem�
gert�er�ráð�fyrir�lóðar-�og�stoðveggjum�fyrir�bílakjallara�skulu�þeir�staðseƫr�og�hannaðir�sem�
hluƟ�af�byggð�og�þess�gæƩ�að�þeir�falli�vel�að�byggingu,�lóð�og�nánasta�umhverĮ.�Áhersla�
ƐŬĂů�ůƂŐĝ�Ą�ǀĂŶĚĂĝĂ�ŚƂŶŶƵŶ�ŽŐ�ĞĨŶŝƐǀĂů�ƊĞŐĂƌ�ŬĞŵƵƌ�Ăĝ�ůǉƐŝŶŐƵ͕�ƐŬŝůƚƵŵ͕�ŚĞůůƵůƂŐŶ�ŽŐ�
frágangi�gróðursvæða.�Hönnun�og�efnisnotkun�skjólveggja�á�lóð�skal�vera�í�samræmi�við�hús�á�
viðkomandi�lóð.�
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Mynd�13.�Skýringarmynd�yĮrlitsmynd
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ϯ͘Ϯ�>M��ZhWW�Z�ddhZ
LóðaruppdráƩur,� skal� unnin� af� landslagsarkitekt� sem� sýnir� skipulag� og� hönnun� lóðar� skal�
fylgja� umsókn�um�byggingarleyĮ.� Á� lóðaruppdræƫ� skal� koma� fram:� YĮrborðsfrágangur� lóðar,�
hæðarsetningar,�tegund�gróðurs,�frágangur�leiksvæðis�og�meðhöndlun�yĮrborðs�bílageymslna.�
Sérstaklega�ber�að�hafa�í�huga�greiðan�aðgang�barna�að�leiksvæðum�og�öryggi�leiksvæða�gagnvart�
umferð.�Allur�búnaður�skal�vera�í� samræmi�við�viðurkennda�staðla.�Einnig�skal�gera�grein�fyrir�
aðkomu�sjúkrabíla,�sorpbíla�og�slökkvibíla�eins�og�við�á�og�kveðið�er�á�um�í�byggingarreglugerð.�

ϯ͘ϯ�^�ZEKd�&>�d/Z
Íbúðum�getur� fylgt�sérnotaŇötur�sem�hluƟ�af� lóð�eða�þakgarði� í� sama�gólŋeƟ�og�viðkomandi�
íbúð.�SérnotaŇeƟr�á�jarðhæð�mega�ná�3m�frá�hurð�viðkomandi�lóðar,�sérnotaŇeƟ�skal�skilgreina�
á� aðaluppdráƩum/lóðaruppdræƫ.� Ekki� er� heimilt� að� afmarka� sérafnotaŇeƟ� á� lóð� með�
skjólveggjum�nema�um� sé� að� ræða� skjólveggi� sem�eru� sýndir� á�aðaluppdráƩum�og� samofnir�
heildar�útliƟ�viðkomandi�húss.�Skjólveggir�mega�ekki�ná�lengra�út�en�sem�nemur�ystu�brún�svala�
ǀŝĝŬŽŵĂŶĚŝ�ŚƷƐƐ�ŽŐ�ŵĞŐĂ�ŶĄ�ƵƉƉ�ƵŶĚŝƌ�ƐǀĂůŝƌ�ŶčƐƚƵ�ŚčĝĂƌ�ĨǇƌŝƌ�ŽĨĂŶ͘�
Ekki� er� heimilt� að� girða� sérnotaŇöt� af� frá� inngarði� en� heimilt� er� að� skerma� sérnotaŇöt� með�
gróðurkeri,�allt�að�0,6�m�háu.�Aðrir�skjólveggir�eru�óheimilir.�Gera�skal�grein�fyrir�sérnotaŇötum�í�
fyrirspurnarerindi�og�í�byggingarleyĮsumsókn.�

ϯ͘ϰ�^:�>&��Z�D��,PE�>hE�K&�Es�dE^
Vegna�landhalla�eru�aðstæður�mjög�hentugar�Ɵl�að�meðhöndla�ofanvatn�í�hverĮnu�á�sjálĩæran�
háƩ� og� skila� því� hreinu�Ɵl� sjávar� ýmist� eŌir� berggrunni� eða� í� ofanvatnsfarvegum� á� yĮrborði.�
“Græni�ásinn”�gegnir� lykilhlutverki�við�að�safna�vatni�af�þökum,�götum�og�bílastæðum,�hægja�
á�rennsli�þess,�hripa�því�niður�og�brjóta�niður�óhreinindi� í�gegnum�gróður�og�jarðlög�og�Ňeyta�
því�Ɵl�sjávar�sem�ekki�skilar�sér�niður.�Ofanvatnsfarvegir�gefa�tækifæri�Ɵl�þróunar�łölbreyƟlegs�
vistkerĮs�og�gróðursvæða�í�opnum�svæðum�og�göturýmum.�

Mynd�14.�Skýringarmynd�byggingareitur



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

27ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

6.é5,1*$5�

%tODVW èL�JHJQGU SW
2IDQYDWQVUiV
5HJQEHè

9DWQVODXW

/yè���JUyLQ
*DQJVWpWW�
ëDN

5HJQEHè�YLè�J|WX

%OiJU QDU�ODJQLU�RJ�ODXVQLU�VNDO�YLQQD�t�VDPUièL�YLè�WHLNQLQJDU�DUNLWHNWD�RJ�ODQGVODJVDUNLWHNWD�HIWLU�ìYt�VHP�YLè�i�

3.5�GRÓÐUR�OG�OFANVATNSLAUSNIR
Miðað�er�við�að�mest�allt�yĮrborðsvatn�og�regnvatn�sem�fellur�Ɵl�á�svæðinu�verði�meðhöndlað�í�
ofanvatnslausnum�bæði�innan�lóðar�og�að�allt�vatn�sem�fellur�Ɵl�af�þéƩ�yĮrborði�innan�lóðar�sé�
beint�í�jörð�innan�lóðar.
Gróður,� regngarðar�og�önnur�gróðurþekja� styrkja� líīræðilega�łölbreytni�vistkerfa�og�stuðla�að�
orkusparnaði.�Horfa�þarf�Ɵl�łölbreytni�við�val�á�gróðurgerð�og�plöntu�tegundum.�Mikilvægt�er�að�
regngarður�verði�hluƟ�af�gróðurþekju�og�sé�í�beinni�tengingu�við�jarðveg.��Gróðurþekja�og�rætur�
trjáa�binda�vatn�í�jarðvegi�og�hafa�jákvæð�áhrif�á�loŌgæði.
Sjá� nánar� fylgiskjal� í� HlíðarhverĮ� III� -� Des2024,� blágrænar� ofanvatnslausnir,� � kerĮslýsing� og�
ĨŽƌƐĞŶĚƵƌ�Ͳ�s�s�sĞƌŬĨƌčĝŝƐƚŽĨĂ��ũĂƌŶĂ�sŝĝĂƌƐŽŶĂƌ�ĞŚĨ͘

K&�Es�dE
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ϯ͘ϲ�'ZM�hZ���X�<&>PdhD
ÞakŇeƟr� bygginga� þakƟr� gróðri� geta� gegnt� mikilvægu�hlutverki� í� keðju� ofanvatnslausna,� geta�
stuƩ�við�lífríki�og�aukið�umhverĮsgæði�samhliða�því�að�fegra�ásýnd�hverĮsins.�Græn�þök,�gras�og�
plöntur�virka�sem�svampur�í�rigningu�og�draga�úr�álagi�á�regnvatnskerĮ.�

ϯ͘ϳ�Z�'E'�Z��Z
Innan�hverrar�lóðar�skal�vera�regngarður.�Regngarður�er�gróðursvæði�með�tengingu�við�jarðveg�
þ.e.s.�ekki�ofan�á�ógegndræpu�yĮrborði.
Regnvatn�getur�stuðlað�að�łölskrúðugu�og�áhugaverðu�umhverĮ�fyrir�íbúa�og�skapað�ný�kjörsvæði�
fyrir�lífverur.�

3.8�GRÓÐURÞEKJA
Leiðbeinandi�markmið�er�að�50�–�70%�af�lóðum�verði�úƞærð�með�einhvers�konar�gróðurþekju�að�
ůĄŐŵĂƌŬŝ�Ϭ͕ϭ�ŵ�ƊǇŬŬƵ͘�

Mynd�17.�Hughrif�gróðurþekja
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Mynd�16.�Skýringarmynd�gróður

'ZM�hZ
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3.9�SAMEIGINLEG�LEIKͳ�OG�DVALARSVÆÐI
Gera�skal�ráð�fyrir�sameiginlegum�dvalarsvæðum�innan�lóða�og�er�úƞærsla�á�ábyrgð�lóðarhafa.�
Samhliða�aðaluppdráƩum�skal� skila� inn�uppdræƫ�þar� sem�gerð�er�grein� fyrir�heildar�hönnun�
lóðar.
�ůŵĞŶŶƚ� ƐŬĂů� ƐƚĂĝƐĞƚũĂ� ůĞŝŬƐǀčĝŝ� ǀŝĝ� ͞ŐƌčŶĂ� ĄƐŝŶŶ͟� ŽŐ� ƐŬƵůƵ� ůĞŝŬƐǀčĝŝ� ǀĞƌĂ�ĂĝŐĞŶŐŝůĞŐ� ƂůůƵŵ�
íbúum.� Hönnun� og� úƞærsla� skal� taka� mið� af� blágrænum� ofanvatnslausnum,� gróðurþekju,�
líīræðilegri�łölbreytni�og�uppfylla�kröfur�um�algilda�hönnun�og�aðgengi�fyrir�alla.
HaŌ�verði�í�huga�öryggi�vegfarenda�á�helstu�gönguleiðum�allan�sólarhringinn,�þær�þurfa�að�vera,�
vel�lýstar�og�sýnilegar�frá�íbúðum�allan�sólarhringinn.�Lýsing�veiƟ�öryggisƟlĮnningu�en�sé�um�leið�
lágstemmd�og�ljósmengun�haldið�í�lágmarki.�Áhersla�er�lögð�á�að�tryggja�goƩ�og�öruggt�aðgengi�
fyrir�gangandi�og�hjólandi�við�opin�svæði�innan�hverĮs.

Mynd�18.�Skýringarmynd�łarvídd
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DǇŶĚ�Ϯϯ͘�&ǇƌŝƌŵǇŶĚŝƌ�ƊĂŬŐĂƌĝĂƌ

DǇŶĚ�ϭϵ͘�,ƵŐŚƌŝĨ�ĚǀĂůĂƌƐǀčĝŝ�
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ϯ͘ϭϬ��1>��K'�,:M>�^d��/���>�E�/
Ákveðið�hluƞall�bílastæðaþarfar�HlíðahverĮs�er�leyst�með�götustæðum,�afganginn�skulu�hönnuðir�
leysa�innan�lóða,�ýmist�í�hálf-niðurgröfnum�bílakjöllurum�eða�á�landi�með�val�um�bílskýli.��Koma�
skal�fyrir�hljólastæðum�við�dvalarsvæði�á�hverri�lóð�og�við�“græana�ásinn”

ϯ͘ϭϭ�'PdhZ
�ǇŐŐĝŝŶ�ĞŝŶŬĞŶŶŝƐƚ� ƐŬǉƌƚ�ĂĨ�ĂĨŵƂƌŬƵĝƵŵ�ŐƂƚƵŵ�ŵĞĝ�ĄŚĞƌƐůƵ�Ą�ĂĝůĂĝĂŶĚŝ�ŽŐ�ƂƌƵŐŐƚ�ŐƂƚƵƌǉŵŝ�
fyrir�gangandi�og�hjólandi�vegfarendur.�Gangstéƫr�og�aðrir�göngusơgar�innan�svæðisins�tengja�
byggðina�við�nærumhverĮð.
“Gatan”�er�gata�innan�hveĮs�þar�sem�umferð�gangandi�vegfarenda�og�hægfara�faratækja�—�eins�
og�reiðhjóla,�hjólaskauta�eða�hjólabreƩa�—�hefur�forgang�fram�yĮr�umferð�bíla�á�yĮrborði�einnig�
Ğƌ�ŚƌĂĝŝŶŶ�ƚĂŬŵĂƌŬĂĝƵƌ�ǀŝĝ�ϯϬ�Ŭŵ͘
Heimilt� er�að�nota�götuna�Ɵl� jafns�við�bíla.� “Gatan”� er�hönnuð�með�því�markmiði�að�minnka�
hraða� bifreiða,� t.d.� með� hraðahindrunum� og� yĮrborðsfrágangi� en� einnig� með� því� að� hafa�
bílastæði�Ɵl�skipƟs�öðrum�hvorum�megin�götunnar,�þrengingum,�hliðrun�akreina�og�mismunandi�
yĮrborðsefnum.

Tryggja�þarf�að�unnt�sé�að�ryðja�snjó�og�koma�honum�fyrir,�utan�ruddra�leiða.

DǇŶĚ�ϮϬ͘�^ŬǉƌŝŶŐĂƌŵǇŶĚ�ŐƂƚƵƌ
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DǇŶĚ�Ϯϭ͘�,ƵŐŚƌŝĨ�ŐƂƚƵƌ
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ϰ͘ϭϮ��1>�^d��/�1�'Pdh
Götustæði�eru�gestastæði�og�eru�þau�stæði�Ɵl�sameignlegra�afnota�fyrir�allt�hverĮð.��Óheimilt�er�
að�sérmerkja�götustæði/gestastæði.�Bílastæði�við�götu�skulu�vera�með�gegndræpu�yĮrborði,�t.d.�
hellulögn,�grassteini�eða�eco_raster.�Ekki�má�nota�möl�eða�annað�yĮrborðsefni�sem�hæƩa�er�á�að�
dreiĮst�á�akbrautum�og�bílastæðum.�

ϰ͘ϭϯ��1>�^d��/
Gert�er� ráð� fyrir�1,75�bílastæði/pr� íbúð�nema�annað�sé� tekið� fram� í� sérskilmálum�og�0,2� fyrir�
gestastæði.��Í�sérskilmálum�hverrar�lóðar�er�Ɵlgreint�hversu�mörg�bílastæði�lóðarhaĮ�skuli�útbúa�
innan�lóðar.�Jafnframt�er�Ɵlgreint�í�sérskilmálum�hvort�stæði�innan�viðkomandi�lóðar�skuli�vera�í�
bílakjallara�eða�á�landi.��
Á�öllum�lóðum�skal�vera�aðstaða�Ɵl�að�hlaða�raĩíla,�sbr.�kröfur�byggingarreglugerðar.�
Staðsetning�getur�verið�bæði�á�lóð�of�eða�í�bílskýli�eŌir�því�sem�við�á.�Skylt�er�að�tryggja�
lagnaleiðir�að�öllum�stæðum�á�lóð.�

4.14�BÍLASTÆÐI�ͳAÐKOMA
Leiðbeinandi� staðsetning� innkeyrslu� fyrir� bílastæði� eru� sýnd� á� deiliskipulags-uppdræƫ� og� á�
skýringaruppdræƫ.��Akstursleið�skal�vera�aðgangsstýrð�og� falla� inn� í�form�lóðahönnunar,�halli�
skal� vera� 10%� þar� sem� við� á� og� skábraut� skal� vera� upphituð.� Fjöldi� og� gerð� bílastæða� fyrir�
hreyĮhamlaða�skal�vera�skv.�byggingarreglugerð�sem�hluƞall�heildarłölda�bílastæða�í�viðkomandi�
bílakjallara�eða�viðkomandi�götureit.�

4.15�HJÓLASTÆÐI,�HJÓLAGEYMSLUR
Uppfylla�skal�kröfur�byggingarreglugerðar�um�hjólageymslur�innan�byggingareits.�Auk�þess�skal�í�
inngarði�staðsetja�hjólastæði�sem�þjónar�viðkomandi�lóð�á�dvalarsvæðum.���

Gera�skal�grein�fyrir�bíla-�og�hjólastæðum�á�aðaluppdráƩum.

ϰ͘ϭϲ���'�E'/�^>P<<s/>/�^�K'�E�z��Z�1>�
Við�hönnun�bygginga�og�lóða�skal�gera�ráð�fyrir�aðgengi�slökkviliðs�og�neyðarbíla.�Sérstaklega�skal�
gera�grein�fyrir�björgunarsvæði�umhverĮs�þær�byggingar�sem�eru�hærri�en�4�hæðir.�Svæðin�skulu�
úƞærð�þannig�að�körfubílar�slökkviliðs�eigi�greiða�aðkomu�að�þeim�og�halli�á�þeim�má�ekki�vera�
meiri�en�1:20.�Taka�skal�Ɵllit�Ɵl�aðkomu�slökkviliðs�við�hönnun�inngarða�þar�sem�björgunarsvæða�
er�þörf.�Þá� þurfa� björgunarsvæðin� að�þola�það�álag� sem� vænta�má� frá�björgunartækjum,�s.s.�
punktálag�frá�undirstöðum�körfubíls,�vegna�aðgengis�körfubíla�slökkviliðs�að�húsum.�Gera�skal�
grein�fyrir�aðkomu�slökkviliðs�og�neyðarbíla�í�byggingarleyĮsumsókn.

ϰ͘ϭϳ�,>:M�s/^d
Viðmiðunarkröfum� í� staðli� ÍST� 45:2016� skv.� byggingarreglugerð� skal� framfylgja� við� hönnun�
bygginga.� Byggingarnar� þarf� að� hanna� sérstaklega� m.t.t.� hljóðvistar� innanhúss� og� einnig� skal�
tryggja�að�hljóðvist�utanhúss�sé�hugsuð�m.t.t.�íverusvæða.�
Fylgja�skal�viðmiðunarmörkum�ÍST�45:2016�fyrir�hljóðsƟg�á�úƟsvæði�og�fyrir�utan�glugga.
Hljóðeinangrunar�útveggja�og�glerja�þarf�að�reikna�á�síðari�sƟgum.��
Sjá�nánar� fylgiskjal�HlíðahverĮ� III�Reykjanesbæ� Íbúðir� � -� Hljóðvistarskýrsla� -� Hljóðtæknilausnir�
18.nóv�2024.
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DǇŶĚ�ϮϮ͘�^ĂŵŐƂŶŐƵƌ

^�D'PE'hZ
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3.18�MEÐHÖNDLUN�ÚRGANGS�FRÁ�HEIMILUM
DĞĝŚƂŶĚůƵŶ�ƷƌŐĂŶŐƐ�ĨƌĄ�ĚĞŝůŝƐŬŝƉƵůĂŐƐͲƐǀčĝŝŶƵ�ƐŬĂů�ǀĞƌĂ�ƐĂŵŬǀčŵƚ�ŐŝůĚĂŶĚŝ�ƌĞŐůƵŐĞƌĝƵŵ�Ƶŵ�
meðhöndlun�úrgangs�og�gildandi�samþykktum�Reykjanesbæjar�um�meðhöndlun�úrgangs.

Úrgangur�frá�heimilum
Í�Hlíða�hverĮ�verður�sorpŇokkun�og�hirða�úrgangs�frá�heimilum�úƞærð�með�sorp�gerðum�á�lóð�
nema�annað�komi�fram�í�sérskilmálum.�Gert�er�ráð�fyrir�allt�að�5�úrgangsŇokkum,�en�Ɵl�að�byrja�
með�verða�þeir�3:�blandaður�úrgangur,�pappír�og�plast.�Sorpgerði�skulu�staðseƩ�innan�lóða�en�
aðgengi�frá�aðliggjandi�götu�skal�vera�greiƩ.�

Staðsetningar� sorpgerða� sem� sýndar� eru� á� deiliskipulagsuppdræƫ�og� skýringaruppdræƫ�eru�
leiðbeinandi�og�geta�færst.� �Hönnuðir�lóðarhafa�skulu�úƞæra�sorpgerði� innan�lóða.�Úƞærsla�á�
sorpgerðum�skal�koma�fram�á�aðaluppdráƩum�og�þar�skal�koma�fram�útlistun�á�hvaða�húsnæði�
hvert�sorpgerði�muni�koma�Ɵl�með�að�þjónusta�og�łöldi�íbúða�á�bak�við�hvert�sorpgerði.

Tryggja�skal�að�nægt�rými�verði�Ɵl�staðar�fyrir�hirðubíl�þannig�að�hann�standi�ekki�út�á�gangstéƩ.��
Jafnframt�skal�akstursleið�að�sorpgerðum�þola�25�tonna�bíl.

�^ŽƌƉŐĞƌĝŝ

�ũƷƉŐĄŵĂƌ

DǇŶĚ�Ϯϯ͘�^ŬǉƌŝŶŐĂŵǇŶĚ�ƐŽƌƉ
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Mynd�25.�Skýringamynd�heild

Mynd�24.�Skýringamynd�sorp�Ňokkun
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^<h''�s�ZW
Skuggavarp�bygginga�hefur�verið�skoðað�með�ƟlliƟ�Ɵl�skugga�í�inngörðum�á�jafndægrum,�1.maí�
og�á�sumarsólstöðum.�Lögð�er�áhersla�á�skjólmyndun�og�heppilega�afstöðu�Ɵl�sólar�í�inngörðum�
ŽŐ�Ą�ŐƂƚƵŵ͘

^<h''�s�ZW�^hD�Z^M>^dP�hZ
21.�júní�kl�10.00

^<h''�s�ZW�
1.�maí�kl�10.00

^<h''�s�ZW�:�&E��'hZ
21.�september�kl�10.00

^<h''�s�ZW�^hD�Z^M>^dP�hZ
21.�júní�kl�13.30

^<h''�s�ZW�
1.�maí�kl�13.30

^<h''�s�ZW�:�&E��'hZ
21.�september�kl�13.30
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^<h''�s�ZW�^hD�Z^M>^dP�hZ
21.�júní�kl�17.00

^<h''�s�ZW�
1.�maí�kl�17.00

^<h''�s�ZW�:�&E��'hZ
21.�september�kl�17.00



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

40ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

ϰ�^�Z^</>D�>�Z
EŌirfarandi� sérskilmálar� hverrar� lóðar,� skilgreina� stærð� bygginga,� hámarksbyggingarmagn�
ofanjarðar� annars� vegar� og� byggingarmagn� neðanjarðar� hins� vegar.� Jafnframt� skilgreina�
sérskilmálar�hæðałölda,� íbúðałölda,�hámarks�hæð�bygginga,�þakgerð,�łölda�bílastæða,�łölda�
hjólastæða,�umfang�gróðurþekju�á�þakŇötum,�regngarða�og�aðrar�kvaðir�og�skilmálar�sem�kunna�
að�eiga�við.�Útreikningur�á�A�og�B�rýmum�er�reiknað�úƞrá�skilgreiningu�ÍST�50�um�lokunarŇokka�
��ŽŐ��͘

DǇŶĚ�Ϯϲ͘�^ŬǉƌŝŶŐĂŵǇŶĚ�ŚĞŝůĚ
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42ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h�
Heildarstærð�lóðar:�2480,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�29,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�19�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

AĬverju� er� óheimilt� að� merkja� gestastæði� ef� heimilt� er� að�
merkja�önnur�stæði�samkvæmt�skilmálum�um�łölda�bílastæða�
á�íbúð.

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

43ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

44ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�5h�+�kjallari
Heildarstærð�lóðar:�3201�m2

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:�� 4.872mϮ

Hámarks�byggingarmagn�í�bílgeymslu:�� � 750mϮ

Hámarks�byggingarmagn�á�lóð:�� � � 5.622mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�25

Bílastæðaþörf:�44�stæði�+�5�gestastæði�=�49�stæði
Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30�stæði
Fjöldi�bílastæða�í�bílageymslu:�19�stæði

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot�skal�vera�í�litatónum�og/eða�efnisvali�húshliða�að�lágmarki�
á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�breidd.

Húsgerð�2�-�SƟgahús�í�kjarna

XĂŬĨŽƌŵ͗��ŝŶŚĂůůĂ�ƊƂŬ�ƐĂŵŬǀčŵƚ�ƐŬǉƌŝŶŐĂŵǇŶĚƵŵ͘

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt� er� að� merkja� bílastæði� á� lóð� samkvæmt� skilmálum� um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
HluƟ�bílastæða�í�bílakjallara.

<ǀĂĝŝƌ͗
<ǀƂĝ�Ƶŵ�ŐƂŶŐƵůĞŝĝ͘
Kvöð�um�5�gestastæði.

�

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h
Heildarstærð�lóðar:�2585,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϮϬ�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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46ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�5h�+�kjallari
Heildarstærð�lóðar:�3201�m2

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:�� 4.872mϮ

Hámarks�byggingarmagn�í�bílgeymslu:�� � 750mϮ

Hámarks�byggingarmagn�á�lóð:�� � � 5.622mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�25

Bílastæðaþörf:�44�stæði�+�5�gestastæði�=�49�stæði
Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30�stæði
Fjöldi�bílastæða�í�bílageymslu:�19�stæði

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot�skal�vera�í�litatónum�og/eða�efnisvali�húshliða�að�lágmarki�
á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�breidd.

Húsgerð�2�-�SƟgahús�í�kjarna

XĂŬĨŽƌŵ͗��ŝŶŚĂůůĂ�ƊƂŬ�ƐĂŵŬǀčŵƚ�ƐŬǉƌŝŶŐĂŵǇŶĚƵŵ͘�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt� er� að� merkja� bílastæði� á� lóð� samkvæmt� skilmálum� um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
HluƟ�bílastæða�í�bílakjallara.

<ǀĂĝŝƌ͗
<ǀƂĝ�Ƶŵ�ŐƂŶŐƵůĞŝĝ͘
Kvöð�um�5�gestastæði.

�

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h�
Heildarstærð�lóðar:�2625,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϮϬ�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h
Heildarstærð�lóðar:�2600,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϮϬ�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h�
Heildarstærð�lóðar:�2160,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�15�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

51ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

52ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h�
Heildarstærð�lóðar:�2235,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�18

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

53ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

54ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4-5h
Heildarstærð�lóðar:�2160,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�30,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�18

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

55ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

56ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2400,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�18

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�29

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

57ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

58ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2665,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�16

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�29�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

59ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

60ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2550,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�16

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�29�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

61ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

62ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Raðhús

Hæð�bygginga:�1h
Heildarstærð�lóðar:�(h)450,0�mϮ�,�(m)310m²�,�(v)490m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
(h)170,0�mϮ�,�(m)150,0m²�,�(v)170,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�3

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

63ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

64ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara
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Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak
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Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Raðhús

Hæð�bygginga:�1h
Heildarstærð�lóðar:�(h)480,0�mϮ�,�(m)310m²�,�(v)450m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
(h)170,0�mϮ�,�(m)150,0m²�,�(v)170,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�3

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.
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Gróður,�leiðbeinandi
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SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Einbýlishús

Hæð�bygginga:�1h-2H
Heildarstærð�lóðar:��M830,0�mϮ,�N720m²,�O720m²,�R780m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
M350,0�mϮ,�N350,0m²,�O350,0m²,�R350,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�1

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.
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Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Einbýlishús

Hæð�bygginga:�1h-2H
Heildarstærð�lóðar:��S800,0�mϮ�og�T800m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
S350,0�mϮ�og��T350,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�1

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.
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Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Raðhús

Hæð�bygginga:�1h
Heildarstærð�lóðar:�(h)480,0�mϮ�,�(m)310m²�,�(v)450m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
(h)170,0�mϮ�,�(m)150,0m²�,�(v)170,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�3

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.
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Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Raðhús

Hæð�bygginga:�1h
Heildarstærð�lóðar:�(h)540,0�mϮ�,�(m)310m²�,�(v)450m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
(h)170,0�mϮ�,�(m)150,0m²�,�(v)170,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�3

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.
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Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Raðhús

Hæð�bygginga:�1h
Heildarstærð�lóðar:�(h)520,0�mϮ�,�(m)310m²�,�(v)450m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
(h)170,0�mϮ�,�(m)150,0m²�,�(v)170,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�3

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

75ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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76ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði�-�Raðhús

Hæð�bygginga:�1h
Heildarstærð�lóðar:�(h)480,0�mϮ�,�(m)310m²�,�(v)480m²

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��
(h)170,0�mϮ�,�(m)150,0m²�,�(v)170,0m²

Hámarks�łöldi�íbúða:�3

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�2

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�4�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Sorpgeymslur� eru� heimilaðar� utan� byggingarreits,� en� skulu�
vera� úƞærðar� sem�hluƟ� af� byggingu.� Ennfremur� er� hægt� að�
ŬŽŵĂ� ĨǇƌŝƌ� ƐŽƌƉŐĞǇŵƐůƵ� Ą� ƐĂŵĞŝŐŶĂƌƐǀčĝŝ� Ăĝ� ĨƌƵŵŬǀčĝŝ�
húseigendafélags� sem� verður� unnið� nánar� í� samráði� við�
Reykjanesbæ.

Heimilt� er� að� afmarka� lóð� að� baka� Ɵl� með� skjólvegg� allt� að�
1,8� m�háum� Ɵl� hliðanna� og� 2,5� m� frá� byggingarreit.� Heimilt�
er�að� skerma� lóðina�af�með�gróðri�eða�girðingu�allt�að�1,2�m�
hári�nema�að�framanverðu�milli�bílastæða�og�aðliggjandi�lóða.�
Heimilt�er�að�hafa�girðingu�1,5�m�háa�á�baklóðum�raðhúsa�5-13�
sem�snúa�að�bílastæðum�łölbýlishúsa.



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

77ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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78ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2295,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�16

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�29�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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79ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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80ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2215,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�15

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�26�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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81ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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82ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2175,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2160,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�16

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�26�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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83ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ



��/>/^</Wh>�'�&zZ/Z�,>1��,s�Z&/�ϯ͘��&�E'/

84ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�(d1)�2-4h,�(d2)�4-5h
Heildarstærð�lóðar:�5340,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��5370͕Ϭ�ŵϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�48

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�85,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϯϬ

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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85ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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86ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�4h
Heildarstærð�lóðar:�2720,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��2070,0�mϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�16

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�29�

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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87ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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88ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�(f1)�4-5h,�(f2)�3-4h
Heildarstærð�lóðar:�4730,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��ϰϲϭϬ͕Ϭ�ŵϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�41

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�71,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϯϮ

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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89ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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90ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�(g1)�4h,�(g2)�3-4h
Heildarstærð�lóðar:�4240,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��3865͕Ϭ�ŵϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�34

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�61,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�28

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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91ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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92ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�(h1)�2-4h,�(h2)�2-4h
Heildarstærð�lóðar:�5155,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��4020͕Ϭ�ŵϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�34

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�64,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϯϰ

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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93ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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94ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�(i1)�4-5h,�(i2)�4-5h
Heildarstærð�lóðar:�4835,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��4020͕Ϭ�ŵϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�36

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�70,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϭϲ

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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95ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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96ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ

L

Afmörkun�deiliskipuagssvæðis

Byggingarreitur�bílakjallara

Lóðamörk

Byggingareitur

Núverandi�byggingar

Inn- og�útkeyrsla�úr�bílakjallara,�leiðbeinandi

Upphækkað�yfirborð/�samrými

Göngustígur

Náttúrustígur/�gönguleið

Spennustöðvar

Leiksvæði

Einhalla�þak

Götur

Bílastæði

Áningarstaður

Gróður,�leiðbeinandi

Á

SP

Sorp,�leiðbeinandi

Sorp�innan�lóðar,�leiðbeinandi

Möguleiki�á�að�skipta�upp�byggingarreit

Íbúðareining,�leiðbeinandi

Skýringar

Mikilvægt�er�að�lóðarhafar�og�hönnuðir�kynni�sér�vel�almenna�skilmála.�Hér�að�neðan�koma�einungis�fram�skilmálar�
sem�eru�sértækir�og/eða�frávik�frá�almennum�skilmálum.

Íbúðahúsnæði

Hæð�bygginga:�(j1)�4-5h,�(j2)�4-5h
Heildarstærð�lóðar:�4800,0�mϮ

Hámarks�byggingarmagn�íbúðir,�A�og�B�rými:��4320,0�ŵϮ

Hámarks�łöldi�íbúða:�36

Fjöldi�bílastæða�á�lóð:�68,�þar�af�bílastæði�milli�húsa�ϭϲ

^ĠƌƚčŬŝƌ�ƐŬŝůŵĄůĂƌ͗
Uppbrot� skal� vera� í� litatónum� og/eða� efnisvali� húshliða� að�
lágmarki�á�8�m�fresƟ�og�skal�uppbrot�vera�að�lágmarki�2�m�að�
breidd.

Svalgangar� eru� heimilir� á� hliðum� sem� snúa� Ɵl� norðurs� og�
vesturs,�þó�aðeins�á�75%�lengd�þeirra�húshliða.

XĂŬĨŽƌŵ͗��ĨƌũĄůƐƚ
Þar�sem�um�Ňöt�þök�eða�þaksvalir�er�að�ræða,�
skal� nota� hellur,�möl� af� viðeigandi� gróŇeika,� torf� eða�Ɵmbur�
sem�yĮrborðsefni.�

Óheimilt�er�að�merkja�gestabílastæði�á�lóð.
Heimilt�er�að�merkja�bílastæði�á�lóð�samkvæmt�skilmálum�um�
łölda�bílastæða�á�íbúð.
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97ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ
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98ARKÍS                    �ǇŐŐŝŶŐĂƌĨĠůĂŐ�'ǇůĨĂ�ŽŐ�'ƵŶŶĂƌƐ�Ͳ��ŽƌŐĂƌƚƷŶ�ϯϭ


