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Adalskipulagsbreyting Hofnum - Hvammur og
Selvogur

@ Upplysingar um malid
Hvammur, verdur med skilgreinda landnotkun sem fristundabyggd i stad opins svaedis og svaedis atlad fyrir
samfélagspjonustu. Vid breytnguna minnkar pad land sem er aetlad sem opid sveedi um 0,34 ha og undir
samfélagspjonustu um 0,06 ha sbr. gildandi landnotkunaruppdratt adalskipulagsins.
Seljavogi 2a L129943, um 0,8 ha af 3.3 ha verdur med skilgreinda landnotkun sem ibudarbyggd dsamt


https://skipulagsgatt.is/
https://skipulagsgatt.is/

hverfisvernd ad hluta i stad opins svaedis og hverfisvernd ad hluta sbr. gildandi pé8bylisuppdra8
adalskipulagsins.

Skipulagstillaga i auglysingu
13.11.2024 - 3112.2024

Birt: 13.11.2024
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Gogn

Haegt er ad hlada nidur einstaka skram eda hlada nidur 6llum ofangreindum gégnum i sampjappadri méppu. Athuga skal ad ofangreind gégn
varda einungis hlutadeigandi fasa malsins.
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Landsnet gerir ekki athugasemd um malid.
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Umhverfisstofnun UMSOGN BIRT 10.12.2024
Axel Benediktsson
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i idnadar 168. -
leet fylgja med vidtal vid pann sem stendur fyrir pessu i Vikurfréttum fyrir skémmu.
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J Jon bér borgrimsson UMSOGN BIRT 30.12.2024
Eigendur Hafnag&tu 33b, Ragnheidarstada, L129944 gera hér med eftirfarandi athugasemdir vid
adalskipulagsbreytingu i Hofnum, mal nr. 141/2024 sbr. medfylgjandi vishengi: Adalskipulagsbreyting
Ho6fnum_Hvammur og Selvogur.pdf
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Hofnum, 29.12. 2024

Reykjanesbeer

Gunnar Kristinn bér Ottdsson, i umbodi fyrir Reykjanesbae
Tjarnargotu 12

230 Reykjaneshae

Umsogn vegna adalskipulagsbreytinga fyrir Hvamm og Selvog i H6fnum Reykjanesbae. Mal nr. 141/2024

Mynd ad nedan dsamt textalysingu er tekin Ur gégnum Skipulagsgattar.

Adalskipulag Reykjaness 2020-2035
Breyting Hé6fnum.

Ljosrit af A-J bladi er hluti af bessarl greinargerd: Hvammur, Fistundabyggd, Seljavogur
20, Ibodarbyggd. Adalakipulagsbreyting . Tilaga dags. t mars og yfirfarin | oktober 2024,

HLUTI UR SETTEYLISUPPORETT! ADALSKIPULAGS REVIIANESS 20202038
HUAMBUR OC BSLIAVOSUA 38 | HOPHUM. CILDANO! ADALEEIFULAC. VAMPSUR 00 SELMVOGUR A | HOFNU. BAEYTY ADALSKIFULAG.
UPPORATTUR £R BIX1 | MELINVARDA. S1A SEABLAD | A3 UPPORATTUR ER EXKI | MELIKVARDA. S04 SERBLAD (4.3

A. Hvammur fristundabyggd

i gildandi sdaiskipulagh.- ndalskipulag Reykjanesbajnr 2020-2035 sampykkt | bajarstjorn 1. november 2022 og stadfest 25, jandar 2023 er landnotkun &
Landi Hvamms audkennt sem opid sveedi og sveed! tyrir samfelagsbjonusty. Sreytingin fetst | bvi 23 alit land Mvamms,- L 218304 verdur med skigreinda
landnotkun sem fristundabyggd i stad opins sveedis of sveedis mtlad fyrir samfélagsbjonustu. Vid breytinguna minnkar bad land sem er mtiad sem opid
svoedi um 0,34 ha of undir samfdlagspyonustu um 0,06 ha sbr. gldandi landnotkunaruppdrdtt adalskipulagsins,

Eigendur Hafnagotu 33b, Ragnheidarstada, L129944 gera hér med eftirfarandi athugasemdir vid
adalskipulagsbreytingu i H6fnum, mal nr. 141/2024

Athugasemd 1:

Hringmerkt svaedi A 4 mynd. | textaskyringu vid mynd er sagt:
,Breyting felst i ad allt land Hvamms — L228304 verdur med skilgreinda landnotkun sem fristundabyggd....”
Gerd er athugasemd vid 6nakveemt ordalag i auglysingu par sem land Hvamms L228304 er i raun prjar

adskildar landspildur med sama nr. p.e. L228304 og med mismunandi skilgreinda landnotkun skv. gildandi
adalskipulagi. Ein af pessum landspildum Hvamms, L228304, er vid m.a. Hafnagttu 31B og Hafnagotu 33b
en adkoman er fra Hafnagotu 31B sem tilheyrir jafnframt eiganda L228304. Inn a pa landspildu, L228304,
hafa verid settar nidur & varanlegan hatt prjar gdmaeiningar sem er mannvirki staerra en 15 m? med steyptu
golfi og rafmagni an formlegra leyfa fra Reykjanesbae. Med pvi ad tala um i auglysingu ,,allt land Hvamms
L218304“ skapast haetta @ mistulkun. bessi haetta er nu pegar til stadar med adurnefndar gdmaeiningar a



landi L228304, sem gerdar hafa verid itrekadar athugasemdir vid til Reykjanesbaejar af halfu eigenda
Hafnagotu 33b. beim athugasemdum hefur ekki verid svarad.

Farid er fram & skyrara ordalag i auglysingum eda ad land L228304, sem er innan svadis A, skv. mynd, fai
nytt landeignarnimer.

Athugasemd 2:

Gerdar eru athugasemdir vid ad uppgefin hnit sem tilgreind eru a I66arbl6dum utgefid af Reykjanesbae,
fara ekki saman vid landamerki eins og gamlar hledslur, girdingar ofl. bad virdist vera einhver hlidrunar-
skekkja i gangi sem hefur ahrif a fjolmorg landamerki i Hofnum. Landeignir L228304 og L129944 liggja
saman vid Hafnagétu 31b og Hafnagdtu 33b og par er hlidrunarskekkja sem nemur u.p.b. 2 m. A kortasja
Reykjanesbaejar ma sja ad landeignarmork og t.d. hledslur fara ekki saman. bessar athugasemdir hafa verid
sendar til Reykjanesbajar sem hefur ekki svarad erindum eigenda Hafnagotu 33b, L129944. Milli L129944
0g L228304, p.e. pess hluta L228304 sem fellur inn svaedis A er L129977. Allar likur eru @ ad samsvarandi
hlidrunarskekkja komi fra milli L129977 og L228304 og sannreynt er & milli L129977 og L129944.

Gerd er athugasemd vid ad landeignamork L228304, eins og fram koma a kortasja Reykjanesbaejar, séu ekki
rétt midad vid landamerki eins og hledslu, girdingar, og ber ad leidrétta dsamt fleiri naerliggjandi land-
eignarmorkum adur en adalskipulagsbreyting veréur sampykkt.

Athugasemd 3:

[ textalysingu & bls. 11 er tilgreint ad adkoma ad fyrirhugadri fristundabyggd innan svaedis A verdi fra
Nesvegi. Ef skodud er kortasja Reykjanesbaejar ma sja ad prju landeignarmork liggja ad og umlykja land
fyrirhugadar fristundabyggdar, p.e. L129977 ad vestanverdu, L129969 ad nordanverdu ad hluta og
L129968 ad nordanverdu, austanverdu og sunnanverdu. Vakin er athygli ad milli Nesvegar og landspildu
L228304 innan svaedis A er land L129968. Ekki er synilegt i gognum med auglysingu stadfesting eda
umsogn landeiganda L129968 sem heimilla ad hluti pess lands verdi notad undir adkomuveg og géngustig
ofl. til ad tryggja adkomu inn a landspildu L228304 innan svaedis A auk mogulegra kvada sem Reykjanesbaer
og/eda veitufyrirtaki purfi ad setja a landeiganda um lagnaleidir innan og gegnum land L129968 til ad
tengja fyrirhugada fristundabyggd vid veitukerfi Hafna.

Oskad er eftir ad sampykki landeigenda L129968 um ofangreind atridi liggi fyrir og verdi hluti af gdgnum
adur en adalskipulagsbreyting verdur sampykkt. Ennfremur er éskad eftir ad umségn og sampykki
landeiganda L129977 og L129969 sem eiga hagsmuna ad geeta med sameiginlegum landamerkjum vid
L228304, p.e. land fyrirhugadrar fristundabyggdar innan svaedis A.

Athugasemd 4:

Breyting 4 landnotkun & hluta af landi L129968 undir adkomuveg, géngustig o.fl. hefur ekki verid kynnt ad
halfu skipulagsyfirvalda i Reykjanesbee.

Gerd er athugasemd um ad vidtaekari breyting purfi 4 adalskipulagi 4dur en framkvaemdir vid
fristundabyggd geti hafist a8 landspildu L228304 innan svadis A.



Athugasemd 5:

[ textalysingu & bls. 11 er tilgreint ad datlud haed husa verdi um 3,5 m fra adkomuhaed. Adkomuhaed er
vaentanlega endanleg yfirbordshaed |68ar vid hus eftir [6darfragang. [ auglysingu er ekkert gefid til kynna
um mogulega haed hidsa midad vid ndverandi haed lands. Tilgreint er i textalysingu a bls. 12 ad hus skuli
tengd fraveitukerfum Hafna. Ljést er ad landspilda L228304 innan svaedis merkt A, liggur i hvilft i landi.
Erfitt getur verid ad tengjast ndverandi fraveitukerfi Hafna nema med pvi ad haekka hus midad vid
nuverandi haed & landi p.e. ad adkomuhad verdi haerri en ndverandi haed a landi. Daling fra pessari
fristundabyggd er e.t.v. eina lausnin til ad tengjast fraveitukerfi Hafna ef skapa a edlilega dsynd
fristundabyggdar.

Farid er fram a ad adkomuhaed verdi skilgreind ndnar i auglysingu sem haed sem er edlileg midad vid
nuverandi land og kalli ekki @ 6edlilegt jardrask eda dsynd ad fristundabyggd fyrir naerliggjandi ibla eda
umferd m.a. um Nesveg.

Athugasemd 6:

Samkvaemt 2. gr. laga um fristundabyggd nr. 75/2008 er hugtakid fristundahus skilgreint sem ,hus utan
pbéttbylis“. Pad skytur pvi skokku vid ad byggja upp fristundahusabyggd vid midkjarna péttbylis sem Hafnir
Oneitanlega flokkast undir.

Fram kemur i lysingu ad hluti af landspildu L228304, innan sveedis merkt A, er atladur undir samfélags-
pjonustu. ZAtla ma ad svaedi undir samfélagspjénustu sé sett inn a adalskipulag ndlaegt eda vid midkjarna
svadis. Skv. auglystum breytingum a adalskipulagi liggur fyrir mikil uppbygging ibudabyggdar i Hofnum i
landi Selvogs, svaedi merkt B i auglysingu. Staekkun byggdar og aukin buseta kallar a aukna porf a svaedi fyrir
uppbyggingu samfélagspjonustu sem er pegar mjog takmorkud. Pess ma geta ad spilda i landi L228304,
innan svaedis merkt A, var skv. fyrra skipulagi 2006-2021 skilgreint sem svaedi fyrir samfélagspjonustu. Hér
er pvi verid ad skerda uppbyggingarmoéguleika svaedisins sem snerta alla ibla vegna ndlaegdar vid midkjarna
sveedis.

Gerdar eru athugasemdir vid ad landspilda L228304 innan svaedis merkt A verdi notud sem svaedi undir
fristundabyggd par sem haetta er 4 ad pad muni hamla uppbyggingu samfélagspjénustu midsvaedis i
Hofnum i komandi framtid.

Virdingarfyllst,

Aldis Yngvadadttir og Jon Por borgrimsson
Eigendur Hafnagotu 33b, Ragnheidarstada, L129944



