
Forsendur breytinga
Lögð er til breyting á Aðalskipulagi Reykjanesbæjar 2020 - 2035 

sem staðfest var 25. 01. 2023. Áform eru um uppbyggingu og 

fjölgun íbúða í Dalshverfi, svæði sem tilheyrir íbúðarsvæðinu 

ÍB9 og OP18 í Reykjanesbæ. Tilgangurinn með 

aðalskipulagsbreytingunni er að þétta hóflega byggðina sem 

fyrir er, koma til móts við aukna þörf á húsnæði og nýta um leið 

innviði sem eru til staðar. 

Tillaga að breytingu
Aðalskipulagsbreytingin felur í sér stækkun á íbúðarsvæði 

Dalshverfis ÍB9 sem samræmist markmiðum aðalskipulagsins 

þar sem horft er til þess að þétta byggð. Við breytinguna 

minnkar OP18 til vesturs bæði í norður- og suðurhluta. Opnu 

svæðin sem tilheyra OP18 minnka en haldast þó bæði samfelld. 

Með því að minnka opnu svæðin skapast betri skjólmyndun og 

byggðin tengist betur innbyrðis.

Þegar horft er til ofangreindra deiliskipulagsáætlana í gildi og 

þeirra sem eru nú í vinnslu í Dalshverfi, nálgast 

heildaríbúðarfjöldinn 1.400 íbúðir innan íbúðarsvæðisins ÍB9. 

Með tilliti til þess liggur fyrir að auka þarf íbúðarfjölda með 

aðalskipulagsbreytingunni, þá er íbúafjölgun örari í 

Reykjanesbæ en gert var ráð fyrir, sbr. kafli 2.3 Byggðaþróun og 

íbúaspá.

Fyrirvari: Ekki skal mæla af teikningum, aðeins málsettar stærðir eru í gildi. Framkvæmdaaðili  skal sannreyna öll mál á verkstað.
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Samþykkt og staðfesting

Aðalskipulagsbreyting þessi sem auglýst hefur 

verið skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var 

samþykkt í bæjarstjórn þann

 ________________________________________

Aðalskipulagsbreyting þessi var staðfest af 

Skipulagsstofnun þann

 ________________________________________

Bls. stærð A1

Stækkun íbúðarsvæðisins ÍB9 fellur vel að markmiðum 

Aðalskipulags Reykjanesbæjar 2020-2035 þar sem áhersla er 

lögð á uppbyggingu íbúðarbyggðar á svæðum þar sem þegar 

eru innviðir og innan núverandi byggðar.

Leik- og grunnskóli Dalshverfis, Stapaskóli, hefur bolmagn til að 

taka við fjölgun íbúða í hverfinu og því kallar 

aðalskipulagsbreytingin ekki á stækkun þeirra innviða. 

Núverandi götukerfi hentar vel uppbyggingaráformum á 

svæðinu.

Misræmi hefur komið í ljós sem verður leiðrétt með 

aðalskipulagsbreytingunni. Hús sem tilheyra Dalsbraut 14-18 

eru á skilgreindu opnu svæði OP18 í gildandi aðalskipulagi. ÍB9 

svæðið stækkar sem þessu nemur auk þess sem bætt er við 

nú.

Einnig er gerð leiðrétting á íbúðafjölda hverfisins með 

aðalskipulagsbreytingunni. Við endurskoðun aðalskipulags átti 

sér stað ónákvæmni við sameiningu svæðanna ÍB9 og ÍB9a 

sem gerði það að verkum að samtals íbúðafjöldi fyrir Dalshverfi 

ÍB9 í endurskoðuðu aðalskipulagi 2020-2035 varð 1.019 í stað 

1.370. Til viðbótar við þessa leiðréttingu er bætt við 30 íbúðum 

fyrir stækkun íbúðarsvæðis sem gerð er nú, svo heildar 

íbúðafjöldi verður 1.400 fyrir Dalshverfi.

Aðalskipulagsbreytingin hefur ekki áhrif á nærliggjandi svæði 

eins og S41, S53, S52, VÞ15 og OP24.

Íbúðarsvæðið ÍB9 stækkar úr 84,2 ha í 89,2,x ha. Fjöldi íbúða 

fer úr 1.019 í 1.400 íbúðir. Opna svæðið OP18 minnkar úr 9,7 

ha í 4,7 ha. Lítil breyting er gerð á lýsingu ÍB9 Dalshverfi í töflu 

5.1 yfir íbúðarbyggð. Töflur í greinargerð breytast vegna þessa.

Aðalskipulagsbreytingin felur í sér breytingu á töflu 5.1 yfir 

íbúðarbyggð og töflu 2. 3 yfir opin svæði í greinargerð gildandi 

aðalskipulags Reykjanesbæjar 2020-2035 vegna fjölgunar 

íbúða og breytinga á stærðum svæða. 

Umhverfisáhrif:

Umhverfisáhrif þessarar aðalskipulagsbreytingar eru óveruleg.

Sjá nánar Skipulags- og matslýsingu dags. júní 2024.
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