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Nr. 3

Skilmalar i gildi
gklptl"Iagdss'l"lml;'éSI lagsi in ut fra skilmal ildandi deiliskipul N Ili Hjukrunarheimilio
reyting deiliskipulagsins er unnin Ut fra skilmalum gildandi deiliskipulags Nesvellir | i6bvaai . . . . f
o o . . NI o yfileg vidbygging mun tengjast naverandi byggingu i bada enda og mynda
deiliskipulag - ibida og bjonustusveedi, sampykkt i beejarstjorn 21.2.2006 og tok gildi byggingarnar pannig skjélgédan inngard sin & milli. Utlit vidbyggingarinnar skal falla

22.08.2006, auk sidari breytinga deiliskipulags sem sampykktar voru i baejarradi i Ly o . . .
2.10.2007 og 09.07.2020. Breyting deiliskipulags er i samraemi vid gildandi vel ad nuverandi hjukrunarheimili og flaedi og adgengi skal vera gott. Byggingarnar
Adalskipulag 2008-2024 vid Njardargdtu p.e. dryggisibudir, pjonustumidstddin og hjukrunarheimilid tengjast
Gildandi skipulagssvaedi er annars vegar ibuda og pjonustusvaedi 66.626 m? a6 allar saman og er innangengt a milli peirra. Gert er rad fyrir ad pad verdi haegt ad

terd fp kg t i nordri af K 9 s E ) i vest .fV larbraut. | tengja leiguibudir aldradra sem verdur nordan vid hjukrunarheimilié vidé byggingarnar
steerd og afmarkast i nordri af Krossméa og Samkaupsveg, i vestry af Vallarbraut, i .4 Njardarbraut.

sudri af Hjallaveg og austri af Njardarbraut. Hins vegar er 160 felagsheimilisins
Stapans alls 11.367 m? ad steerd. Heildarstaerd svaedis samanlagt er pvi 77.993 m?.
Skipulagssvaedi breytinga afmarkast af ibuda-ogad pjonustusvaedi og 6byggdra
radhlsaloda 53.883 m? ad steerd. Byggd radhus og félagsheimili Stapans eru utan
skipulagssveedis.

Kv6d verdur um adgengi a milli byggingahluta utandyra.

Leiguibudir fyrir aldrada

Nordan vid hjukrunarheimilid,vié Krossmoa, er fiolbylishtisaléd ad staerd 6.324,2 m?.
A 168inni eru fyrirhugadar leiguibudir fyrir aldrada 65 ara og eldri sem stallast i
Landinu hallar litillega til sudvesturs. Ekki eru skradar neinar nattiruminjar a haedum og er haest & horni Njardbrautar og Krossmoéa, eda 5 haedir, en trappast
svaedinu. nidur i 4 haedir til sudurs og vesturs. Gert er rad fyrir einni byggingu vié Krossmoa og
Forsendur og markmid sidustu breytinga (sampykkar 09.07.2020) anr'1ari vid Njaréarvell! med moguleika & aé tengja pasr saman _me_é'tengi.bygginu a
Nuverandi hjukrunarheimili er stadsett & vestanverdri 16dinni vid Njardargotu. Porf var t\{elm'ur_ haeéum sem Jafniramt mypdar s.kJOI fyrlr noré'a_nattlnm inni { gardinum sunnan
s It N L . . 0 Njaroargotu . vid husin. Fjoldi ibuda verda 73 midad vid hamarksnytingu.

a staekkun nuverandi hjukrunarheimilis r 60 hjukrunarrymum i 120 dsamt tilheyrandi _ . .

bidnustu. betta kalladi einnig & steekkun 4 163 hjtkrunarheimilisins til nordurs og Bilasteoi _ _

steekkun & byggingarreit. Steerd 168ar eftir breytingu er 11.673,5 m? Samhlida var létt Bilasteedafioldi a skipulagssvaedinu eru 275 steedi.

a byggingarmagni l6dar ad nordanverdu til pess ad létta & abkomu ad nyju Hjukrunarheimili steekkun: Azetlud bilasteedapérf fyrir steekkun & naverandi
hjukrunaralmunni baedi sjénreent og til ad einfalda adgengi ad byggingunni. hjukrunarheimili um 60 hjukrunarrymi eru 60 bilasteedi. Auk pess er gert rad fyrir 16
bilasteedum fyrir pjonusturymi sem verda einnig i byggingunni eda alls 76 steedi. 74
steedi eru synd nordan vid vaentanlega staekkun hjukrunarheimilisins og einnig er gert
rad fyrir tveimur staeedum fyrir hreyfihamlada vié adalinngang nybyggingarinnar.
Adkoma hjukrunarheimilis og bilasteedi sem pvi tilheyrir verda unnin nanar samhlida
hénnun hjukrunarheimilis.

Leiguibudir fyrir aldrada F5: [ fislbylishusi F5 verda 27 leiguibudir fyrir aldrada og er
gert rad fyrir 0,6 steedum & hverja ibud eda 16 bilasteedum sem eru a 1. haed
huassins.

Leiguibudir fyrir aldrada F6: [ fislbylishtsinu F6 verda 49 leiguibudir fyrir aldrada og
er gert rad fyrir 0,6 staedum & hverja ibud eda 30 bilasteedum. A 168inni eru synd 43
bilasteedi sem eru vid Njardarvelli umframbilastaedi eru pvi 13 og geta pau nyst fyrir
starfsfolk og gesti pjonustumidstédvarinnar.

Sidstu skilmalabreytingar
Sidust deiliskipulagsbreytingar félu i sér eftirfarandi:
-Lodarstaerdir og l6damork milli fiolbylishuss vid Krossmoa og
hjukrunarheimilis breyttust.
-Byggingarreitur fyrir hjukrunarheimilid var steekkadur en fyrirhugad
byggingarmagn & 169 fjélbylishiss vid Krossmoéa var minnkad.
-Fjoldi bilastaeda breyttist og staedin voru faerd til i samraemi vid adar
breytingar a 166inni.
-Hamarkshaedir bygginga vid Krossmoa var leekkadar ur 6 haedum i 5 haedir.
-Mégulegur tengigangur & milli bygginganna vid krossméa a 1. og 2. Heed
-Lyftuhus, svalir og skyggni oph mega fara upp og 0t fyrir byggingarreiti

Mbguleg adkoma i bilageyihslu
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Hluti af gildandi deiliskipulags sampykkt i baejarradi 21.01.2022. Mkv: 1:1000
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Tillaga ad breytingu mkv: 1:1000

Sorp
Sorpgeymslur verda innan l6da og leyst vid nanari utfaerslu bygginga.
Hljéodvist
Med adaluppdrattum af byggingum a deiliskipulagsvaedinu skal fylgja
hljédvistarskyrsla.
A0 60ru leyti gilda skilmalar skv. Deiliskipulagi Nesvellir deiliskipulag - ibuda og
pjonustusvaedi, sampykkt i baejarstjorn 21.2.2006 og ték gildi 22.08.2006, asamt
sidari breytingum.
Ad 6oru leyti gilda skilmalar skv. Deiliskipulagi Nesvellir deiliskipulag - ibuda og
pjonustusveedi, sampykkt i bagjarstjorn 21.2.2006 og tok gildi 22.08.2006, auk
sidari breytinga deiliskipulags sem sampykktar voru i baejarrddi 2.10.2007 og
09.07.2020.

Oll mal og adstaedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ésamraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.
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Stapavellir

Greinargero
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

i gildi er deiliskipulag vid Nesvelli, iblida- og pjonustusvaedi sem var sampykkt i
baejarstjorn 21.2.2006 og tok gildi 22.08.2006, med sidari breytingum. Breyting
deiliskipulags er i samraemi vid gildandi Adalskipulag 2015-2030.

Skipulagssvadi
Skipulagssveedi breytinganna er 166ir Moavelli 3 og Méavelli 5

Forsendur og markmid

Breytingar deiliskipulags

Tillagan gerir rad fyrir eftirfarandi breytingum:
-Byggingareitir 8 Méavelli 3 og 5 steekkadir 50cm til vesturs og austurs
-Beett vid kjallara & Moavelli 3 og 5.

Almennar ibudir fyrir aldrada

Fyrirhugadar eru ibudir fyrir 65 ara og eldri 8 Méavéllum 3 og 5.

Almennar ibudir fyrir aldrada

Fyrirhugud er steekkun & pjonustumidstod i att ad Méavollum. steekkun er 6hénnud
og parfagreining oklarud, en bygging geeti verid a 2 haedum asamt kjallara.

Sorp

Sorpgeymslur verda innan l6da og leyst vid nanari utfaerslu bygginga.

Hljéovist

Hljodvistarskyrsla mun fylgja skipulagsuppdrattum.

Ad 60ru leyti gilda skilmalar skv. Deiliskipulagi Nesvellir deiliskipulag - ibuda og
pjonustusvaedi, sampykkt i baejarstjorn 21.2.2006 og ték gildi 22.08.2006, asamt
sidari breytingum.

Bilastaedi

Bilasteediskrafa & Méavollum 10 er 1.5 per ibud. Bilasteediskrafa &8 Méavollum 4,8
og 12 er 1.2 per ibud. Bilastaediskrafa & vidbyggingu pjonustmidstédvar er 11. Gert
er rad fyrir 24 umframstaedum & sveaedi fyrir gesti. Sja bilastaedisbokahald.
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- alls 48 ibudir

Fislbylishis

Fjélbylishus & 4 heedum - alls 66 ibudir

Fjolbylishus & 4 hsedum asamt kjallara
- alls 72 ibudir

Vidbygging - Pjéonustmidstéd a 2 haedum

Fjélbylishus & 4 heedum - alls 15 ibudir

Fjolbylishus a 4 heedum asamt hlutdeild
i sameiginlegri bilageymslu nedanjardar

Leiguibudir fyrir aldrada & 4 haedum

med bilageymslu & jaréhaed og kjallara

- alls 27 [busir

Filbylishus

Hjukrunarheimili

)

og 80 ny ry
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Lédarmork

Byggingarreitur

Hjukrunarheimili & 4 haedum
- byggingarreituralls 140 herbergi
(60 i nuverandi hjukrunarheimili

Almennar ibudir fyrir aldrada a
2-4 haedum og bilakjallara - alls 54 ibudir

Mork deiliskipulagsreits

Afmorkun breytingartillégu

Leiguibudir fyrir aldrada & 4-5 haedum
og kjallara - alls 49 ibudir

Vidbygging - Hjukrunarheimili & 4 haedum
alls 80 rymi og kjallari

Tengigangur milli hjukrunarheimilis
og fjolbylishuss a 2. og 3. haed
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= Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
[
3 — vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
\
f i umhverfis- og skipulagsradi pann 20__ og i beejarstjorn
g bann 20_
\J Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til
20
Nuverandi Tillaga Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Moéavellir 3 F3 2.671 m? 877 m? 4 Moavellir 3 2.671 m? 893 m? 4 Stjomamémda bann _ 20—
Mdavellir 5 F3 3472m? 877 m? 4 Moéavellir5 3.472m2 893 m? 4
Maavellir - Bilasteedisbokhald
Moavellir Tillaga Krafa Tillaga Umfram Utg.  Dags. Skyring Yiaf: Braf:
Svaedi Ibudir Krafa samt Bilast Bilast.kj samt
Méavellir 1 33 12 38 38 0 38 0 Nesvellir, Reykjanesbae
Mc:)avellﬁr 3 36 1.2 43 43 0 40 0 Moavellir
Méavellir 5 36 15 54 71 0 71 17
Mdavellir 6 33 12 38 38 0 38 0 Deiliskipulagsbreyting
pjénustuhus Staekkkun 11 11 11 0
174 198 24 Gestir
Y i & 7 . . Teiknad af: AGS/RB Dagsetning: 17.01.2025
Nuverandi dnnur svaedi Krafa Nuverandi Umfram Yiirfari af:  FF Meelikvardi: 1:1000
Svaedi Einingar Krafa samt Bilast Bilast.kj samt
Radhus 27 2 54 54 0 54 0 Halldér Gudmundsson 140548-2439
. : Freyr Frostason 170470-4869
Mdavellir F5 27 06 16 16 0 16 0 Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Mdavellir F6 49 06 29 43 0 43 14 Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Moavellir 2, 6 48 15 72 72 0 72 0
Vesturvellir 1 15 15 23 23 0 23 0
Pjonustuhds Ndverandi 100 1 100 140 0 140 0
Hjukrunarheimili Nuverandi m
Hjtikrunarheimili stzeldun 76 1 76 76 0 76 0 Faxafen 9 108, Reykjavik ~kt: 440703 - 2590
F7 Oryggisibuir 54 0.8 43 - 19 89 0 THG HEEEE ARKITEKTAR simi: 545 1600 thg@thg.is  www.thg.is
F7 [badir 91 0.5 46 0
Félagsheimili 71 1 71 71 0 71 0 09-065-10 04-01
530 544.5 39 584 54 Gestir VerknGmer NGmer Utgafa
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