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1.Inngangur

1.1. Almennt

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir skipulagssvaedi, s.k. Sudurbrautarreit, 4 Asbrii i Reykjanesbee. I tillogunni
er skilgreind ny ibtidabyggd fyrir um 300 ibtdir par sem adur var opid sveedi. Ibudirnar eru aetladar fyrir
almennan markad.

Mikil uppbygging er fyrirhugud { hverfinu, Asbrti, 4 naestu arum. Hverfid bjénadi eitt sinn pvi hlutverki ad hysa
starfsfélk bandarisku herstodvarinnar og fjolskyldur peirra. { dag er par samfélag frumkvodla, freeda og
atvinnulifs. Mikil taekifeeri felast { uppbyggingu og eflingu ibtidabyggdar og samfélags.

Deiliskipulag petta er { samraemi vid préunarazetlun Kadeco, K64, og rammahluta Adalskipulags rammaskipulags
Reykjanesbaejar 2023 -2035, Asbrii til framtidar.

Deiliskipulag Sudurbrautarreits er unnid i nanu samstarfi skipulagshonnuda, skipulagsfulltraa, verkkaupa/
eigenda landssvaedis, prounaradila, umhverfis- og skipulagsrads Reykjanesbaejar og baejarstjornar
Reykjanesbaejar.

2. Forsendur

2.1. Stadheettir og umhverfi

Deiliskipulagssvaedid er stadsett { hjarta hverfisins Asbri i Reykjanesbae og neer yfir svaedi sem er um 3,3 ha ad
steerd. [ dag er svaedid 6byggdur melur og hallar litillega til sudausturs. Litill grédur er 4 sveedinu. Nokkur byggd
er & sveedinu { kring sem er blondud, pjénustu-, atvinnu- og ibudabyggd.

Svaedid afmarkast af Sudurbraut til nordausturs, spildu vid Argil til sudausturs, byggd vid Keilisbraut til
sudvesturs og {btidabyggo til nordausturs vio Sudurbraut. Adkoma ad svedinu er um Sudurbraut.

2.2. Rammabhluti Adalskipulags

Helstu aherslur Gr rammahluta Adalskipulags Reykjanesbaejar 2023-2035, Asbrii til framtidar - framtidarsyn fyrir
Asbri il 2050:

Skapa lifandi bajarumhverfi

Efla fjélskylduvaent og fjélbreytt samfélag

Styrkja lydheilsu og ttivist allan drsins hring

Auka fjélbreytni og nyta ségu- og menningararfinn

bétt og hlyleg byggd

Asbrii fyrir alla

Skjolgod og graen ttisvaedi

Framproun og stadarandi

Bldgraenar ofanvatnslausnir

Gatnakerfi svaedis, dsamt géngu- og hjélaleidoum verdi einfalt og éruggt med géda tengingu vid umhverfid
. bétta byggad til pess ad skapa skjolgott og adladandi baejarumhverfi, stydja vid verslun og pjonustu og stytta
vegalengdir svo ad folk geti sinnt erindum sinum fétgangandi eda hjélandi.
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Aherslur & skipulagsreit, Sudurbraut:

Gert er rdd fyrir einnar til fjogurra haeda byggingum

Afstada bygginga taki mid af stédu sdlar og helstu vinddttum.

*  Gertverdi rdd fyrir sameiginlegum inngdroum par sem ibuar geti hist, dvalid og leikid sér.

3. Deiliskipulagstillaga

3.1. Markmio

Helstu markmid nyrrar deiliskipulagstillégu & Sudurbrautarreit eru:

¢ A0 méta heildsteett og hlylegt ibtidahverfi med i samraemi vid Adalskipulag Reykjanesbaejar, rammahluta pess
og préunaraeaetlun Kadeco

*  Ad skapa ramma fyrir byggd sem fellur vel ad umhverfi sinu, adliggjandi byggd og byggdamynstri 4 Asbria

e A0 bj6da upp & mismundi sterdir ibuda og fjolbylishusa

* A0 tryggja g6o tengsl um svaedio fyrir gangandi og hj6landi vegfarendur og pannig studla ad vistvaenni
samgongum

e A0 skapa skjolseael og g60 utisveedi til leiks og dvalar

3.2. Lysing tillogu

Nytt deiliskipulag a4 Sudurbrautarreit skapar heildstaeda og hlylega byggd priggja til fimm hzeda fjobylishusa,
stadsett i hjarta Asbriar. Fyrirkomulag bygginga tekur tillit til hofud- og vindatta og tryggir pannig g6d
birtuskilyrdi og skjdl fyrir ibtia. Byggingar fara laekkandi tir nord/nordaustri og til sud/sudvesturs. Haerri
byggingar eru vido Sudurbraut og mynda pannig heildstzeda gotumynd. Byggingar mynda klasa i kringum 6
sameiginlega garda a samtals 9 160um. Gardarnir eru aetladir fyrir utivistarsvaedi ibtia og eru allir tengdir.
ibdagerdir eru fjélbreyttar, allt fra stidiéibudum og upp fjogurra herbergja ibtidir, staerri ibudir eru leyfdar.
Sérstakir byggingarreitir eru atladir sérstakri notkun annarri en fyrir ibudir, t.d. samkomuhus, gardskala o.fl. G6d
adkoma er tryggo i byggingar og hugad er ad godum tengingum, baedi gonguleidum og bilastaedi. Greenn geiri
liggur medfram austurhluta svaedisins med gonguleid og tengist 60rum gonguleidum svaedisins.

4. Almennir skilmalar

4.1. Hasagero

Um er ad reeda opna randbyggd, samsett af L-laga og linu-laga byggingum. Svalagangahus eru ad hluta til leyfo,
sja nanar { sérskilmalum. Vid byggingar til nordurs/nordausturs medfram Sudurbraut er ekki leyft ad vera med
svalaganga, en markmidid er ad skapa heildsteeda gétumynd.
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4.2. Hushadir og pok

Husheedir eru leyfoar fra einni haed og upp { fimm haedir.
bPakform er frjalst.

4.3. Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal dherslu 4 hlylegt yfirbragd ibudabygginga, og fjolbreytileika. Skal pad endurspeglast { efnisvali og
formi bygginga.

4.4. ibudir: Gerdir og staerdir

Eftirfarandi ibudagerdir eru leyfoar: studi6ibudir, tveggja herbergja, priggja herbergja og fjogurra herbergja
ibidir og steerri . Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun ibtidagerda:

Hlutfall 1-2 herbergja ibtida ma ekki fara yfir 60%
Hlutfall einnar ibudagerdar ma ekki fara yfir 40%

4.5.Bilastadi

Fjoldi bilasteeda midast vid {budagero:

1 bilasteedi fyrir hverja studi6ibuo

1 bilasteedi fyrir hverja tveggja herbergja ibid

1 bilasteedi fyrir hverja priggja herbergja ibtid

1,5 bilastzedi fyrir hverja fjogurra herbergja ibiid og steerri
5% gestastaedi

Samtals er gert rad fyrir um 330 bilastzedum & 6llu skipulagssvaedinu.
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SKILMALATAFLA
L6d Lédasteerd Byggingar Staerd Notkun Hadarfjoldi  ibuda- = Grunnfltur Byggingar- | Nytingar-
(m2) reitur byggingarreits hamark fioldi hiss magn A-rymi hlutfall
(m2) hamark hamark (m2) (m2) A-rymi
Léd A 2.791
Al 588 | Fjolbylishus 4 -5 hzedir 31 550 2.480
A2 420  Fjolbylishus 3 haedir 15 390 1.170
A3 72 | Sérstok notkun | 1 hzed 72 72
Samtals 46 3.722 1.33
L6d B 2.726
B1 592  Fjolbylishus 4 haedir 32 530 2.120
B2 350  Fjolbylishus 3 heedir 12 330 990
B3 72 Sérstok notkun | 1 haed 72 72
Samtals 44 3.182 117
L6d C 2.320
C1 742 | Fjolbylishis 3 haedir 27 670 4.020
_Samtals 27 4.020 1.73
L68 D 2.587
D1 784 | Fjolbylishus 4 -5 hzedir 40 740 3.310
D2 72 | Sérstok notkun | 1 haed 72 72
Samtals 40 3.382 1.31
L6 E 2.746
E1 408 | Fjolbylishis 4 haedir 20 370 1.480
E2 434 | Fjolbylishus 3 haedir 15 400 1.200
E3 72 Sérstok notkun | 1 haed 72 72
Samtals 35 2,752 1.00
L68 F 1.879
F1 616 Fjdlbylishus 3 heedir 18 560 1.680
Samtals 18 1.680 0.89
L68 G 2.505
G1 798 | Fjolbylishis 4-5 heedir 40 750 3.340
G2 72 | Sérstok notkun | 1 haed 72 72
Samtals 40 3.412 1.36
L6d H 2.269
H1 401 | Fjolbylishis 4 haedir 20 370 1.480
H2 350 | Fjolbylishus 3 heaedir 12 330 990
H3 72 | Sérstok notkun | 1 haed 72 72
Samtals 32 2.542 1.12
LG6d | 1.606
11 476  Fjdlbylishus 3 haedir 18 440 1.320
Samtals 18 1.320 0.82
LSS J 6.837 Bilastaedi
L6d K 2.544 Bilasteedi
L6d L 2.229 Bilastaedi
33.039 300 26.012 0.79
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