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1. INNGANGUR

1.1 Almennt

Deiliskipulagssveedid er stadsett & Asbro, oft kallad Spitalareitur. Innan skipulagssveedisins eru tvcer af merkustu
byggingum Asbriar, p.e. Gamli spitalinn sem reiturinn dregur nafn sitt af, og einnig er Andrew’s Theatre &
reitnum.

Skipulagssveedid afmarkast af Flugvallarbraut, Greendsbraut og Breidbraut og er u.p.b 5 ha ad stcers.

Deiliskipulag petta byggir & peim dherslum og markmidum sem koma fram i rammaskipulagi Asbruar,

“Asbro til framtidar”. Byggdarmynstur, stadarandi, og sterkar hugmyndir og markmid um hvernig Asbro
framtidarinnar getur ordid eftirsbknarverdur stadur til ad bla og starfa &, er vel lyst i rammaskipulaginu og er
godur leidarvisir fyrir deiliskipulagsvinnu svaeda.

A 353. fundi Umhverfis- og skipulagsrdds, 19.12.2024, var veitt heimild til pess ad vinna deiliskipulagstillégu i
samvinnu vid skipulagsfulltria.

Mynd 1: Mérk deiliskipulagssvoedis Mynd 1.2: Skyringarmynd frd rammaskipulagi

1.2 Skipulagsgogn

Deiliskipulagid er sett fram & einum skipulagsuppdraetti i mkyv. 1:1000, skyringaruppdraetti i mkv. 1:1000 dsamt
greinargerd pessari, med skilmdalum og skyringarmyndum.

Mynd 1.3: Loftmynd af Asbrd / Spitalareitur er fyrir midju hrings.
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2. FORSENDUR

2.1 Helstu vidfangsefni & markmid

Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad méta eftirsdknarvert og lifandi samfélag med gédum ibidum

& Asbrd. Fyrirhugud uppbygging er i samrcemi vid meginmarkmid adalskipulags og rammaskipulags Asbriar.

L6gd er dhersla & vistlega byggd med adladandi dvalar- og leiksvaedum sem tengist sterkt vié ncerliggjandi
|68ir og svaedi.

A deiliskipulagssvaedinu verdur gert rdd fyrir lagreistri 2- 4 haeda byggd sem mynda svokallada randbyggd.
Med pessu fyrirkomulagi verda til bilfri, skjolgdd, solrik og 6rugg Utisveedi. Byggingarnar munu einnig skapa
sterka og fallega gétumynd Ot & méti adliggjandi gétum.

Lagt er upp med sveigjanlega byggingarreiti. Helstu sélar- og vindattir munu sidan vera rddandi i pvi hvernig
byggingarmassar munu radast upp vié honnun og Utfcerslu reita.

A skyringaruppdreetti ma sjad mégulega Utfeerslu & reitum.

Skipulagssvcedid er vel stadsett & Asbro og er hluti af tveimur hverfum samkvoemt rammaskipulagi. Pad er
hjarta Asbroar og Offiserahverfinu svokallada. Pad er pvi mikilvaegt ad reiturinn uppbyggdur verdi sterkur
tengipunktur mismunandi hverfahluta.

Helstu markmid vid deiliskipulagsvinnu Spitalareits eru:

* LIFANDIBYGGD: A& skapa eftirséknarvert, lifandi og fjdélbreytt umhverfi sem
studlar ad bléndun fjdlbreyttra hopa, hvetur til samskipta og leiks. Ad skapa
ramma utan um nyja byggd sem lyftir dsynd Asbroar

«  GAEDPIUTISVAEDA: A5 mbta byggd par sem dhersla er 16g8 & goedi iblda og
Utisveeda m.t.1. sélar, birtu og vindatta

*  TENGINGAR: A% taka tillit til nOverandi géngutenginga og styrkja enn frekar

«  FJOLBREYTTUR KARAKTER: A& niverandi byggingar & deiliskipulagssveesi fai
andrymi, en @ sama tima efla paer med péttingu byggdar umhverfis pcer.

*  GRAENT YFIRBRAGD: A3 gceta pess ad bilastaedi verdi 6rugg og fdi adladandi
dsynd, par sem pau eru stadsett ofanjardar og vinna markvisst med bladgreenar

ofanvatnslausnir & sveedinu.
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2.2 Stadhcettir og umhverfi

A skipulagssvaedinu eru stadsettar tvaer byggingar, gamli spitalinn og Andrew’s Theatre. Gamli spitalinn hefur
fengid nytt lif sem vardveisluhisnaedi fyrir s6fn Reykjanesboejar og Andrew’s bydur upp & margvislega mégu-
leika i notkun sem vert er ad greina.

Mikil tcekifceri felast i pvi ad byggja upp adladandi og spennandi hverfi i kringum pessi ségufraegu his og
blanda saman nyjum timum vid gamla.

Ndlcegt deiliskipulagssveedinu er ad finna leikskola, kirkju og likamsroektarstsd, dsamt pvi ad i rammaskipulagi
er lagt upp med moguleika & skédla & naestu 168.

Stadsetningin er pvi virkilega géd fyrir ib0dabyggd og mda blast vid pvi ad med péttingu byggdar og auknum
ib0afjslda muni pjénusta og innvidir aukast enn frekar.

Eins og fram kemur i rammaskipulaginu er Asbri fyrsta hverfid & {slandi sem var skipulagt med blagreenum
ofanvatnslausnum.

Nordanmegin & deiliskipulagssveedinu, vid Flugvallarbraut er gert raé fyrir rennslisleid ofanvatns.

i deiliskipulagi pessu, verdur dfram unnid eftir pessum forsendum.

2.3 Vedurfar

A hlyjum og purrum dégum er nordaustan att rikjandi (merkt med
bleiku & vindrés. Vindrés fengin Gr rammaskipulagi). Til ad gera géda
daga enn betri, er mikilvoegt ad skyla fyrir pessari vindatt.

Aillvisrisdégum eru vindar algengastir Or nordaustan étt (merkt med
liosblau). Einnig er sterk vindatt fra sudaustri algeng & illvidrisdégum.

2.4 Nattorufar Mynd 2.1: Vindrés frd rammaskipulagi

Asbroarsveedid stendur & gragryti. Jardvegur er almennt punnur & sveedinu og er stutt i berg.
Deiliskipulagssvaedid er ad mestu leiti greent i dag og tiltélulega flatt.

Myndir 2.2: Myndir frd deiliskipulagssvcedi
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2.5 Minjar

Engar skrddar minjar eru innan sveedisins. Ef ddur dpekktar minjar finnast & svaedinu ber ad tilkynna pad 1il
Minjastofnunar Islands sbr. [6g um menningarminjar nr. 80/2012

2.6 Samgongur

i préunardcetlun K64 og Rammaskipulagi er lagt upp med sterkt samgéngukerfi sem tekur mid af nattorulegu
og byggdu umhverfi.

Skv. rammaskipulagi er gert rad fyrir stoppistéd fyrir hdgeeda almenningssamgdngur i jadri Asbroar.

Akstursadkoma ad deiliskipulagssvaedinu er frd Flugvallarbraut og Breidbraut.
Sterkt stigakerfi pverar svoedid frd nordri til sudurs, en einnig frd vestri til austurs og gerir pannig gangandi og
hjélandi hatt undir hofai.

2.7 Hljédvist

Helsta uppspretta hdvada er vegna flugumferdar vid Keflavikurflugvéll, en hann er midstod alpjédaflugs
& islandi. Flugvéllurinn gegnir einnig hlutverki sem herflugvéllur og pvi getur fylgt umferd herflugvéla med
miklum timabundnum hdvada. Skipulagssvaedid er pé vel stadsett m.t.t. hdvadakort flugvallarins.

Sjé& hdvadakortlagningu skv. EU 2002/49/EC

2.8 Veitur & lagnir

Kvadir um stofnlagnir og dreifikerfi koma fram & haeda- og meeliblodum.
NOverandi mannvirki tengjast fraveitukerfi Reykjanesbcejar.
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Mynd 2.3: Stefnukort um gétugerdur & Asbrio (rammsk.)

Mynd 2.5: H&vadakortlagning frd Keflavikurflugvelli
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Mynd 2.4: Stefnukort almenningssamgangna (rammask.)

Mynd 2.6: Keflavikurflugvéllur og Reykjanesbraut
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3. TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

3.1 Adalskipulag
ADALSKIPULAG TEXTI

3.2 bréunaracetiun
PROUNARAATLUN TEXTI

3.3 Rammaskipulag
RAMMASKIPULAG TEXTI

Mynd 3.1: Yfirlitsmynd frd rammaskipulagi. Innan hrings ma sjé Spitalareit
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4. HUGMYNDAFRZADI

4.1 Hugmyndafrceedi og innblastur

Asbro hefur alla burdi til pess ad verda eftirsdknarvert og fjdlbreytt samfélag. bad er mikilveegt ad hugsa
deiliskipulog Asbriar heildstcett og efla pannig tengingu & milli hverfa og sveeda.

A Spitalareit er 169 rik dhersla & manneskjulegan skala. Byggingar innan sveedisins eiga ad mynda skjolrik
dvalarsveedi sem njota gdédra sélarskilyrda.

Asynd og yfirbragd sveedisins skal einkennast af vandadri og lagreistri byggd. Byggdin er blanda af 2 - 4 heeda
fjolbylishUsum sem mynda randbyggd. Randbyggdarformid er dkjésanlegt & pessum stad til pess ad mynda
goedamikil dvalarsvaedi dsamt pvi ad mynda sterka gétumynd.

Dvalarsvaesin eiga ad vera vondud og adladandi og pannig studla ad samskiptum og leik. Skapa sterkan
hverfisbrag. Einnig er mikilveegt ad huga ad trjagrédri, sjd kafla 5.1.

Innan reitsins er Gamli spitalinn og Andrew’s. Samspil eldri bygginga vid nyjan arkitektdr sveedisins getur skapad
skemmtilegan karakter.

L6gd er dhersla & ad moéta heildstaett umhverfi par sem fléttad er saman goedum byggdar, umhverfis og
mannlifs. Vanda skal til vid hénnun og frdgang bygginga og 168a og notast vid vistveenar lausnir eins og kostur
er.
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Mynd 4.1: Vindpcegindi & Spitalareit fyrir og eftir uppbyggingu. Ljdsgreent pydir svaedi sem gott er ad sitja
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Vid motun byggdar er horft til margra mismunandi pétta eins og vindatta og skjélmyndunar, sélarsveeda,
ncerliggjandi byggd o.fl. Studst hefur verid vid ymsar greiningar til ad meta ahrif pessara patta & tillégustigi
skipulagsgerdar. A skyringarmyndum hér ad ofan mé t.d. sja hvernig hcegt er ad boa til skjélgodd Utisveesdi,
sérstaklega i inngérdum reita.
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4. HUGMYNDAFRZADI

Karakter byggdar
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5. ALMENNIR SKILMALAR

Lodir & umhverfi

5.1 Fragangur |68ar & grédurfar

5.2 Inngardar

5.3 Stigar

5.4 Bilastedi

5.5 Hjolastcedi & skyli

5.6 Lysing

5.7 Sorpmal

5.8 Blagreenar ofanvatnslausnir

5.9 Smahysi innan 163a
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5. ALMENNIR SKILMALAR
Byggingarreitir

5.10 Byggingarreitir & byggingalinur
5.11 Randbyggd

5.12 Hoshcedir & pakform

5.3 Adkomur i byggingar

5.4 Utlit & efnisval

5.15 Svalir & svalalokanir

5.6 Sérafnotareitir

5.17 Afangaskip'l'ing

5.18 NUverandi his

5.19 ibodagerdir & steerdir
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6. SKILMALAR - SERAKVZEDI

6.1L63 A

Sérdakvaedi dsamt skilmdalatoflu fyrir 168 A.

6.2L68B

Sérakveedi dsamt skilmalatoflu fyrir 166 B.

6.3L68C

Sérdakvaedi dsamt skilmdalatoflu fyrir 168 C.

6.4L68D

Sérakvoedi dsamt skilmalatoflu fyrir 168 D.

6.5 Andrews

6.6 Gamli spitalinn
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7. MAT AUMHVERFISAHRIFUM

Vel unnid og igrundad umhverfismat var gert fyrir rammskipulag Asbroar / Asbro til framtidar.

Uppbygging innan Spitalareits byggir ad stcerstum hluta & peim markmidum og framtidarsyn sem sett var fram
i rammaskipulagi. Umhverfisahrif af pessari uppbyggingu cetti pvi ad vera i takt vid pad sem var metid vié gerd
rammaskipulags.

Abls 20 og 21§ rammaskipulagi mé sj@ umhverfismatid, en hér ad nedan er hcegt ad sjé samantekt.

“Umhverfisahrif uppbyggingar a Asbri i samrcemi vid tilldgu um rammahluta adalskipulags eru likleg til ad
vera verulega jakvaed. | raun er ekki um stefnubreytingu ad reeda heldur ndnari stefnumétun & lykilsveedi
innan Reykjanesbaejar par sem gert er réd fyrir mikilli uppbyggingu. Rammahluti adalskipulags um Asbro mun
vera mikilveegur leidarvisir til ad uppbyggingin geti ordid sem farscelust fyrir heildina.”
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